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Gemeinde 6733 Hafloch
Bebauungsplan

28 gmihlweg’
VI. Anderung mit Erweiterung

fir das Gebiet westlich der ausgebauten Kropsburgstrafle
Mafstab: 1o 5000

Satzung

GemaB §§ 8 - 12 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. 1 5. 2256, ber.
S, 8617) in der jeweils geltenden Fassung in Verbindung
mit § 24 Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (Gem.0) vom
14, Dezember 1973 (GVGI. 8. 419 - BS 2020 - 1), in der
jeweils geltenden Fassung, Verordnung iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977
(BGB1. I15.1763), Verordnung liber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes, (Plan-
zeichenverordnung 1981 - Planz V 81) vom 3o0. Juli 1981
(BGBl. I S. 833), § 123 Landesbauordnung fir Rheinland-
Pfalz (LBau0®) vom 27. Februar 1974 (GVBl. S 53, BS 213-1),
in der jeweils geltenden Fassung, § 17 Landesgesetz iber
Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz
-LPfIG-) 'in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBl. $.37)
BS-791-1 sowie § 1 der Hauptsatzung der Gemeinde Hassloch

vom 23. November 1979 in der jeweils gel tenden Fassung.

Bestandteile des .Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
l»  Dem rzedchnerischen: Tedil

|.1 Bebauungsplan

1.2 Integrierter Grinordnungsplan
2. Deh schriftlichen Festsetzungen

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BBauG.
BauNVO und LPFIG

2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach LBauO
iiber die Gestaltung nicht lberbauter Fl&dchen

hebhauter Grundstiicke
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Legende (nach Planzeichenverordnung 1981)

VV/\ Allgemeines Wohngebiet
(gemdB § 4 Baunutzungsverordnung)
=1 Zah]l der VollgeschoBe als Hochstgrenze
0,4 Grundflachenzahl
Geschof3fldachenzahl
0 offene Bauwelse
/8\ : nur EinzelhZduser zuldssig
___________ Baugrenze
et :

iiberbaubare Grundstiicksfldchen

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsfl&chen

Pflanzgebot gem. Grinordnung

[

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

urspriingliche, aufzuhebende Grundstiicks-
grenzen

bestehende und geplante Grundstiicks-
grenzen i

bestehende Gebdude

Y

geplante Gebdude

Art der bau- Zahl der
lichen Nutzung |Vollgeschosse

Grundflachen- |Geschol-
zahl flachenzahl

Bauweise —

Fiillschema der
Nutzungsschablone

Textliche Festsetzungen:

Festsetzungen nach BBauG, BauNVO und LPf1G.

1. Art der baulichen Nutzung:
% 0, Ave. 1, gif?er T BBauG und §§ 1 bis LL BauNVO):

1.1 Das Baugebiet ist ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
gem. § 4 BauNVO.

1.2 Die in § 4, Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
_Anlagen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzungi
(§ 9, Abs. 1, Ziffer 1, BBauG und § 17 BauNVO)

2.1 Flir das MaB der baulichen Nutzung sind die Werte des
§ 17, Abs. 1, BauNVO vom 15.9.1977 als Hbchstwerte
im Rahmen der LBauO vom 27.2,1974 verbindlich.

3. Bauweise und Abstande:
(§ 9, Abs. 1, Ziffer 2 BBauG und §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Bei der offenen Bauweise sind die Vorschriften der §§ 17

bis 20 der LBauQ vom 27.2.1974 zu beachten.

4, Stellung der baulichen Anlagen:
(§ 9, Abs. 1, Ziffer 2, BBauG)

4,1 Bauliche Anlagen diirfen nur auf den zur Uberbauung
ausgewiesenen Grundstiicksflachen errichtet werden.

4.2 Firstrichtungen werden nicht festgesetzt,

5. Stellplédtze, Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen:
(8 9, Abs. 1, Ziffer 4, BBauG)

5.1 Auf den privaten Grundstilicken sind Stellpldtze
flir PKW oder Garagen anzulegen.

5.2 Die Anzahl der Stellpl#tze richtet sich nach den
Jeweils geltenden Vorschriften.

5.3 Garagen und Nebengeb&dude sind mindestens 5,0 m
hinter die StraBenbegrenzungslinie nach den Vor-
schriften der Landesbauordnung (LBau0) § 17,
Abs., 7 zu errichten.

5.4 Nebenanlagen in Form von Gebduden gemdaB § 14 BauNVO

sind nur innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuldssig.

6. Hohenlage der baulichen Anlagen:

(§ 9, Abs. 2 BBauG)

6.1 Die Sockelhthe (= Oberkante des ErdgeschoB-Rohbau-
bodens) darf 1 m nicht iiberschreiten (gemessen in
der Mitte der iiberbauten Fldche bis zur Oberkante
der am ndchsten gelegenen Verkehrsfldche).

Ts GrUnordnungL

(§ 9, Abs. 1, Ziffer 15 und 25 sowie Abs. 6 BBauG in Ver-
bindung mit § 17 Landespflegegesetz)

7.1 Entlang der siidlichen und westlichen Grenze des
Bebauungsplangebietes ist auf den privaten
Grundstiicksfldchen ein 3 m breiter Grinstreifen
anzupflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.
Standorte, Abstands- und Artenangaben sind dem
nachfolgenden Pflanzschema und der Pflanzliste zu
entnehmen.

Die Unterpflanzung (Deckpflanzung mit Biischen) hat in

Gruppen von 5 bis lo Stiick zu erfolgen, wobei mit
] Busch/gm zu rechnen ist.

Pflanzschema:

Grundstiicksgrenze

D D E. E F F G G H H H

D
c C c D D E F F F G G H H H
C A D E E ¥ F P G B H

R
Pflanzliste:

——

Bdume (Heister):

A Acer negundo - Eschen-Ahorn

B Ulmus campestris - Feld-Ulme

Unterpflanzung (Bilische):

C Acer campestre - Feld-Ahorn
Amelanchier canadensis - Felsenbirne
Carpinus betulus - Hainbuche

D Cornus alba - WeiBer Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Wald-Haselnufl

E Cotoneaster bullatus - Felsenmispel
Cotoneaster hybridus - "Cornubia"-Felsenmispel
Crataegus coccinea - Scharlach-DoPfn

F Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Malus zumi - "prof. Sprenger"-Zierapfel
Prunus laurocerasus - Kirschlorbeer

G Prunus spinosa - Schlehdorn
Pyracantha coccinea - Feuerdorn
Rosa rugosa - Apfel-rose

H Salix alba - Weide
Salix pupurea - Korbweide
Weigela "Newport-Red" - Weigelie
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Fir die Vorgartenfldchen zwischen der Kropsburgstrale
und der vorderen Baugrenze werden folgende Festsetzungen
fiir Gehdlzpflanzungen getroffen:

a) Je angefangene lo m StraBenfrontlénge ist mindestens
ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen und zu pflegen.

Vorzugsweise sind zu verwenden:

Bdume 1. Ordnung:

Acer negundo - Eschen-Ahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Tilia cordata - Winterlinde

b) Als Unterpflanzung ist je angefangene 5 gm Grinfldche
mindestens ein strauchartiges Gehdlz zu pffénzen

und zu pflegen.

Fiir die Unterpflanzung sollen verwendet werden:

Acer campestre - Feldahorn
Berberitzen - Sauerdorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Forsythien - Goldgldckechen
Ligustrum ovalivolium - Liguster
Potentilla - Fingerstrauch
Spiraea arguta - Schneespiere
Thuja - Lebensbaum

Weitere Baume und Striducher der heimischen Wild-

und Gartenflora sind zuldssig.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl&dchen sind
gartnerisch anzulegen, soweit sie nicht als Zufahrten

oder PKW-Senkrechtparkpldtze (max. 2 x 2,50 m je
lo m StraBenfrontliange) genutzt werden.

Nutzgédrten, Lager- oder Arbeitsfldchen sind hier nicht
zul dssig.

Filr die gHrtnerischen Anlagen sollen verwendet

werden:

Berberitzen - ' Sauerdorn

Deutzia - Maiblumenstrauch
Forsythien - Goldglockchen
Ligustrum - Rainweide o. Liguster
Lonicera heckrottii - GeifBblatt

Pinus montana - Zwergkiefer
Potentilla - Fingerstrauch
Pyracantha - Feuerdorn

Ribes - Zierjohannisbeere
Spiraea arguta - Schneespiere
Tamarix pentranda - Erikastrauch
Taxus - Eiben

Alle Bdume und Gehdlze sind in der Qualitadt nach
den Bestimmungen des BDB (Bund Deutscher Baumschulen)
und nach DIN 18916 zu pflanzen.

Bei allen Pflanzungen im privaten Bereich sind die
im Nachbarrecht von Rheinland-Pfalz vom 15.6.1970 ge-
forderten Grenzabstande einzuhalten.

8. Dachgestal tung:
(§ 123 Abs. 1, Ziffer 1, LBauO)

8.1 Dachformen:
1 bis 2-geschoBige
Einzelhduser:

Flach-, Sattel-, Walm- oder
versetztes Satteldach

Flachdach oder Dachform dem
Hauptgebdude angepalBt.

Garagen und Nebengebdude:

B2 Dachneigungen: o bis 45 Grad

B.3 Dachaufbauten:

Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei l-geschoBigen
Wohngebduden zulédssig.

Dachaufbauten liiftungstechnischer oder heizungs-
technischer Art sind allgemein zulédssig.

8.4 Dacheindeckungen:

Bei den Dacheindeckungen diirfen keine hellen
Farben verwendet werden. Dies gilt nicht fir
Flachd&dcher.

B e Kniestocke:

Kniestdcke sind nur bei l-geschoBigen Wohngeb&duden
bis zu einer Hthe von max. 1,00 m (gemessen zwischen
Oberkante GeschoB-Rohdecke und Unterkante FuBpfette)
zuldssig.

Bei 2-geschoBigen Wohngebduden sind Kniesttcke nicht
zuldssig. Dabei gelten Aufkantungen bis zu 0,30 m
(gemessen zwischen Oberkante Geschofrohdecke und
Unterkante FuBpfette nicht als Kniestock und sind daher
allgemein zuléssig.

9, Gestal tung der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen:
{3 1249, Igs. I, 231T. 9 LBauld)

9.1 Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind gdrtnerisch
anzulegen und zu pflegen, soweit sie nicht anderweitig
genutzt werden. Die Pflanzungsempfehlungen sind der Liste
in der Pes. 7.3 zu entnehmen,

lo., Einfriedungen:
(§ 123, Abs, I, Ziffer 7 LBauO):

lo.l] Die Gesamththe der straBenseitigen und seitlichen Ein-
friedungen bis zur vorderen Baugrenze darf das MaB von
1,10 m, gemessen ab oberkante Gehweg, nicht Uberschreiten.

lo.2 Die Verwendung von Maschendraht ist straBenseitig nicht
zuldssig.

Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereiches:
(§ 9, Abs. 7, BBauG) -

Das Planungsgebiet wird wie folgt abgegrenzt:
-

Im Norden:

Ca. 14 m entlang der Siidgrenze Fl.-Nr. 1740/29 (Maxburgstrale 23)
in dstlicher Richtung sowie der Siidgrenze Fl.-Nr. 1740/28
(KropsburgstraBe 2),

Im Osten:
durch die Ostgrenzen der Fl.-Nrn. 1740/5 und 1757/14 (gleichzeitige
Westgrenze der KropsburgstraBe Fl.-Nr. 1740/8),

Im Siiden:
durch die Siidgrenzen der Fl.-Nrn. 1757/14, 1757/11 und 1736/2,

Im Westen:

durch die Westgrenzen der Fl.-Nrn. 1736/2, 1737/2, 1738/2 und

1739/2.

= g,mmlmmtwm-

(§ 9, Abs. 8 BBauG)

1. Allgemeines:

1.1 Der mit RE vom 06.03.1973, Az,: 433 - 11 - DUW Hassloch/F
genehmigte Flidchennutzungsplan weist die Fldche

dieses Bebauungsplanes als geplante Wohnbaufldche aus,

Der im Entwurf aufgestellte II. Anderungsplan des
FlHchennutzungsplanes weist die Flache dieses Be-
bauungsplanes, ebenfalls als geplante Wohnbaufldche aus.

) Um das Gelidnde westlich der ausgebauten KropsburgstrafBe der
Bebauung zufilhren zu kdnnen, hat der Gemeinderat am 2.2.1983

die Aufstellung eines Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren gem, § 13 BBauG beschlossen.

Der Bebauungsplan iUbernimmt die Ausweisungen des Fldchen-
nutzungsplanes, Er ist somit aus dem Fldachennutzungsplan
entwickelt, 3

1.3 Die Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes
ist erforderlich, um eine geordnete Bautdtigkeit und
Bepflanzung der nicht Uberbauten Grundstiicksfl&chen zu
gewdhrleisten.

1.4 Das Bebauungsplangebiet umfaBt eine Fldche von ca. llo
und umfaBt ausschlieBlich "Allgemeines Wohngebiet" (§

BaulNV0) .

o qm
4

1.5 Die verkehrsméBige ErschlieBung des Gebietes erfolgt
{iber die ausgebaute Kropsburgstraflie.

2, Versorgung und Abwasserbeseitigung:

Die Versorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt liber das vor-

handene ortliche Versorgungs- und Abwassernetz.

Das Schmutzwasser ist in das Abwassernetz einzuleiten,
wihrend das Regenwasser auf den Grundstiicken versickern
kann.

3. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

-

Fiir ErschlieBungsmaBnahmen entstehen der Gemeinde keine
Kosten, da alle Anlagen vorhanden sind.

4, Bodenordnende MaBnahmen:

Die Umlegung des Gebietes erfolgt nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes. Die neu zu bildenden Grundstiicksgrofien
richten sich nach den Bediurfnissen der Eigentimer und
werden von Fall zu Fall durch Vermessung festgelegt.

5, ErschlieBung des Baugebietes:

Das Baugebiet ist erschlossen,

6, Bebauung der Grundstiicke:

Der Zeitpunkt der Bebauung richtet sich nach den
winschen der Grundstickseigentimer,
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(Vereinfachte Anderung nach § 13 BBauG)

Die Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplanes gemé&R
§ 2, Abs. 1 BBauG wurde vom Gemeinderat in der Sitzung
am 2.2.1983 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschlusses
wurde gem#f § 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG im "Geschédftsanzeiger"
(Wochenzeitung fiir Hassloch und Umgebung) am lo.3.1983
bekanntgemacht.

Die vorgenannte WOchenzeituné ist durch die Hauptsatzung
der Gemeinde Hassloch als Versffentlichungsorgan fur amtliche
Bekanntmachungen bestimmt.

Die Einholung der Stellungnahmen von den Eigentimern der von
den Anderungen oder Ergdnzungen betroffenen und benachbarten
Grundstiicken gemas § 13 Ziff. 2 BBauG erfolgte mit Schreiben
vom 6.6.1983.

Der Termin zur Abgabe der Stellungnahmen wurde auf den
24.6,1983 festgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit gestalterischen und text-
lichen Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am
8.9.1983 angenommen.

Die Einholung der Zustimmung durch die Genehmigungsbehdrde
erfolgte mit Schreiben vom 3.10.1983.
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Gemeindeverwal tung

(Flockert) r
Blirgermeister

Die Zustimmung der Genehmigungsbehorde wurde am 2.11.1983
ertellt.

Der Bebauungsplan einschlieBlich der gestalterischen und
textlichen Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in der
Sitzung am 22.12.1983 als Satzung gemaf '§ lo BBauG beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Be-
bauungsplanes gemaB & 12 BBauG erfolgte am 19:1.1984 unter Hin-|
weis auf.§ 155a BBauG sowie dem Zusatz, daB die Genehmigungsbe-
horde keine Rechtsbedenken gemdp § 24 Gem0 erhoben hat.

Hfssloch, den 14 Mirz 102
G ndeverwal tung

(Flockert)
Blirgermeister

Gemeindeverwaltung 6733 Haflloch

9/6 Bebauungsplan

,Sdgmihlweg, VI Anderung m.Erweiterung”
MafNstab: 1 : 1000

Gemeindebauamt:

Zeichnungs- Nr.:

Bearbeitet: Architekten Eckert
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