Bebauungsplan ,Sagmuhlweg*
Textliche Festsetzungen Gemeinde HaRloch

Textliche Festsetzungen gemiR §9 Abs. 1 BBauG

1. Art und Maf} der baulichen Nutzung und Abstande

1.1 Das Baugebiet ist ein ,Allgemeines Wohngebiet” gemafl 8 4 BauNVO. Die
nach Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Fir das MalR der Giberbaubaren Flachen sind die Werte des 8 17 BauNVO vom
26.11.1968 als Hochstwerte im Rahmen der Uberbaubaren Flachen und der
LBauO vom 27.02.1974 verbindlich.

1.3 Bei der offenen Bauweise sind die Vorschriften der 88§ 17 bis 20 der LBauO
vom 27.02.1974 zu beachten.

2. Garagen, Nebengebaude und Nebenanlagen

2.1 Garagen und Nebengebaude sind mindestens 5,00 m hinter die
StralRenbegrenzungslinie zuriickzustellen.

2.2 Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf § 14 BauNVO sind nur
ausnahmsweise zulassig.

3. Décher
3.1 Dachformen und Dachneigung:

1- und 2-geschossige Einzelhauser, Nebengebaude Flach-, Sattel- oder

und Garagen: Walmdacher mit 0-45°
Neigung
Doppelhauser: Satteldacher mit 30°

Neigung, Firstrich-
tungen senkrecht zur
seitlichen Grund-
stiicksgrenze

Wohngebaude in Haus-Hof-Bauweise: Firstrichtungen parallel
zur seitlichen Grund-
stlicksgrenze

3-geschossige Wohngebaude: Flach- mit 0° oder
Satteldacher bis 45°
Neigung

10-geschossige Wohngebaude Flachdacher mit 0°
Neigung

3.2 Dachaufbauten:
Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei 1-geschossigen Wohngebauden
zulassig.

3.3 Dacheindeckung:
Bei der Dacheindeckung diirfen keine hellen Farben verwendet werden. Dies
gilt nicht fir Flachdacher.

Die Eindeckung benachbarter Gebaude darf nicht in stdrendem Kontrast
zueinander stehen.

4, Kniesttcke

Kniesttcke sind nur bei 1-geschossigen Wohngebauden bis zu einer Hohe von max.
1,00 m zulassig.

5. Sockelhdhe
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Die Sockelhthe (Oberkante Erdgeschol3-Fulzboden), gemessen ab OK Gehweg,
darf 1,00 m nicht Uberschreiten.

Bei den einzelnen Doppelhausern missen die Sockelhthen gleich sein.

6. Stellplatze

6.1 Beiden 1- und 2-geschossigen Einzel- und Doppelhausern ist je Wohnung
mindestens ein Stellplatz fir PKW, nach Mdéglichkeit vor der Garage, auf den
Privatgrundstticken anzuordnen.

6.2 Die Stellplatze fir die Hochhauser sind an den im Plan gekennzeichneten
Stellen als Gemeinschaftsstellplatze anzulegen. Fir jede Wohnung sind
mindestens ein Stellplatz oder eine Garage nachzuweisen.

7. Einfriedungen

7.1 Beiden Einzel- und Doppelhausgrundstiicken darf die Gesamththe der
stralR3enseitigen und seitlichen Einfriedungen vor der Baugrenze, das Maf3 von
1,10 m — gemessen ab OK Gehweg nicht Uberschreiten.

7.2 Die Verwendung von Maschendraht ist stral3enseitig nicht zulassig.

7.3 Eine Einfriedung der Hochhausgrundstiicke an der Seite des Haupteinganges
ist nicht zulassig.

Lediglich wird auf der Gartenseite an den seitlichen und der hinteren
Grundstiucksgrenze eine einheitliche, nicht stérende Einfriedung erlaubt.

8. Vorgarten
Vorgéarten dirfen nicht befestigt, sondern missen begriint werden.
9. Sichtwinkel

In den im Plan eingetragenen Sichtfeldern sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen
nur in dem Umfang zuléssig, dass die Verkehrsibersicht nicht gemindert wird.

Einfriedungen durfen die Hohe von 1,10 m tber den angrenzenden Verkehrsflachen
nicht uberschreiten.

Tore und Turen durfen nicht angeordnet werden.
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Begrindung gemaR §9 Abs. 6 BBauG

1. Allgemeines

11

1.2

13

1.4

Der mit RE vom 06.09.1961, Az. 421-07 Tgb. Nr. N21/6 in Verbindung mit den
Erlauterungen vom 12.10.1960 genehmigte Bebauungsplan ,Sagmuhlweg*
sowie die Anderungsplane 2 (genehmigt mit Verfiigung vom 15. August 1972,
Az.: 405-03-DUW-HaRloch 6a) und 3 (genehmigt mit Verfiigung vom 15.
August 1972, Az. 405-03-DUW-HaRloch 6 b), die teilweise bzw. ganz in diesen
Anderungsplan einbezogen werden, sollen auf Antrag mehrerer
Grundstuckseigentimer geandert werden, dass:

1.1.1  auf den zwei Grundstiicken an der Maxburgstrafl3e an Stelle der
geplanten 10-geschossigen Wohngebaude, siebzehn Einzelhduser in
2-geschossiger Bauweise als Hochstgrenze errichtet werden konnen,

1.1.2  zur variableren Gestaltung der freistehenden Einzelhduser die
Firstrichtungen und Stockwerkszahlen nicht zwingend vorgeschrieben
werden,

1.1.3  zur variableren Stellung der Wohngeb&ude die tberbaubaren Flachen
durch Baugrenzen festgesetzt werden.

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 5,86 ha, aufgeteilt in:
Allgemeines Wohngebiet ca. 4,78 ha
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,98 ha
Versorgungsflachen ca.0,02 ha
Offentliche Griuinflachen ca. 0,08 ha

Samtliche StralRen bis auf die neu gebildete Kropsburgstral3e sowie die
verlangerte Maxburgstraf3e sind bereits ausgebaut.

Der bestehende Wendeplatz an der Maxburgstraf3e soll zu einem spateren
Zeitpunkt entfallen.

Nach den Richtlinien tber die Planung 6ffentlicher Kinderspielplatze werden
ca. 0,75 gm Bruttoflache je Einwohner gefordert.

Fur den Planungsbereich des Bebauungsplangebietes mit ca. 270 Wohn-
einheiten (ca. 945 Einwohner) wéren demnach ca. 710 gm Bruttoflache
erforderlich. Die Kinderspielplatze sind insgesamt mit ca. 820 gm ausge-
wiesen.

2. ErschlieRung und Abwasserbeseitigung

Die Versorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das zu verlangernde ortliche
Versorgungs- und Abwassernetz.

3. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fur die zuséatzlichen ErschlieBungsmalinahmen entstehen der Gemeinde
voraussichtlich Kosten in Hohe von ca. 160.000,-- DM.

4. Bodenordnende MalRnahmen
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Die Umlegung des Baugebietes ist bereits erfolgt.

5. ErschlieRung des Baugebietes

Die ErschlieBung des Baugebietes (neu umgelegter Teil) erfolgt im Jahre 1976.

6. Bebauung der Grundstiicke

Der Zeitpunkt der Bebauung richtet sich nach den Wiinschen der
Grundstiickseigentimer.




