Gemeinde 6733 Hafloch
Bebauungsplan

i

oder,

I. Anderung” (Nr. 24/1)

Satzung

GemdB §§ 8 - 12 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18, August 1976 (BGBl. 1 S. 2256, ber.
5. 3817)

Jjeweils geltenden Fassung, Verordnung iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom.15.

(BGB1.

(BGB1.

I S. 833), § 123 Landesbauordnung fiir Rheinland-
Pfalz (LBauO) vom 27. Februar 1974 (GVBl. S'53, BS 213 - 1),
in der jeweils geltenden Fassung,

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Dem
Ead
1.2

2. Den
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2.2

zeichnerischen Teil

Bebauungsplan

Integrierter Griinordnungsplan

schriftlichen Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach BBauG.
BauNVO und LPf1G

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach LBauO
iber die Gestaltung nicht Uberbauter Fldchen
bebauter Grundstiicke.

in der jeweils geltenden Fassung in Verbindung
mit § 24 Gemeindeordnung filir Rheinland-Pfalz (Gem.0) vom
14, Dezember 1973 (GVBl. S. 419 - BS 2020 - 1), in der

September 1977
IS. 1763), Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhal tes,

zeichenverordnung 1981 - Planz V 81) vom 3o0. Juli 198l

(Plan-

§ 17 Landesgesetz liber
Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz

-LPf1G-) in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBl. S. 37
BS-791-1) sowie § 1 der Hauptsatzung der Gemeinde Hassloch

vom 23. November 1979 in der jeweils geltenden Fassung.

Legende (nach Planzeichenverordnung 1981)
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Textliche Festsetzungen:

Festsetzungen nach BBauG, BauNVO und LPf1G.

1

Art der baulichen Nutzung:
(§ 9, Abs. 1, Ziffer 1 BBauG und §§ bis 15 BauNVOD):

1.1 Das Baugebiet ist ein "Reines Wohngebiet!" (WR)
gem. § 3 BauNVO.

1.2 Gem. § 3, Abs. 4 BauNV0 wird festgesetzt, daB die Wohn-
gebdude nicht mehr als zwei Wohnungen haben diirfen.

MaBR der baulichen Nutzung:
(§ 9, Abs. 1, Ziffer 1, BBauG und §§ 16 bis 21 BauNVO)

2.1 Fiir das Maf3 der baulichen Nutiung sind die Werte des
§ 17, Abs. 1, BauNVO vom 15.9.1977 als Hochstwerte
im Rahmen der LBauO vom 27.2.1974 verbindlich.

Hauweise und Abstande:
(§ 9, Abs. 1, Ziffer 2 BBauG und §§ 22 und 23 BauNV0)

3.1 Bei der offenen Bauweise sind die Vorschriften der
8§ 17 bis 20 der LBauQ vom 27.2.74 zu beachten.

Stellplatze, Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen:
(§ 9, Abs., 1, Ziffer 4, BBauG - § 12 und 14 BauNVO)
4.1 Auf den privaten Grundstiicken sind Stellpldtze fiir

PKW oder Garagen anzulegen.

4.2 Garagen urd Nebengebdude sind mindestens 5,0 m hinter
die StraBenbegrenzungslinie nach den Vorschriften der
Landesbauordnung (LBaud), § 17 Abs. 7 zu errichten.

4,3 Hebengebdude sind nur bis zu einer GroBe von 15 gm in
baulicher Verbindung mit den Garagen zuléssig.

Nebenanlagen in Form von Gebduden gem. § 14 Abs. 1

BauNV0O sind nur innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksfl&dchen
zulaseis.

4.4 Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,

Widrme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNV0 sind zul&ssig.

‘i{thenlage der baulichen Anlagen:

(% 9, Abs. 2 BBau®)

“.1 Die Oherkante fertiger ErdgeschoB-FuBboden (Sockelhdhe) -

pemessen ab Oberkante Gehweg - darf 1,00 m nicht uber-
schreiten.

6. Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern: (§ 9, Abs. 1, Ziffer 15 und 25 gowie Abs. 6 BBauG
in Verbindung mit § 17 Landespflegegesetz)

6.1 Fiir die Vorgartenflidchen zwischen der StraBfenbegrenzungslinie
und der vorderen Gebaudekante werden folgende Festsetzungen
fiir Gehdlzpflanzungen getroffen:

a) Je angefangene lo m StraBenfrontldnge ist mindestens ein
Baum 2. Ordnung zu pflanzen und zu pflegen.
Vorzugsweise sind zu verwenden:

Bdume 2. Ordnung:

Acer platancides globosum Kugelahorn
Hippophae rhamnoides — Sanddorn

Malus hillieri ~ Zierapfel
Prunus arium plena ~Zierkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Syringa vulgaris — Flieder

b) Als Unterpflanzung ist je angefangene 5 gm Griinfl&che
mindestens ein strauchartiges Gehdlz zu pflanzen
und zu pflegen.

Fiir die Unterpflanzung ist je angefangene 5 qm Griinfléche
mindestens ein strauchartiges Geh&lz zu pflanzen”
und zu pflegen.

Fiir die Unterpflanzung sollen verwendet werden:

Acer campestre - Feldahorn
Berberitzen - Bauerdorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Forsythien - Goldglockchen
e Potentilla - Fingerstrauch
Spiraea arguta — Schneespiere

Weitere Baume und Straucher der heimischen Wild- und Garten-—
flora sind zuldssig.

6.2 Alle Biume und Gehtlze sind in der Qualitat nach den
Bestimmungen des BDB (Bund Deutscher Baumschulen)
und nach DIN 18916 zu pflanzen.

6.3 Bei allen Pflanzungen im privaten Bereich sind die im
Nachbarrecht von Rheinlané-Pfalz vom 15.5.1970 geforderten
Grenzabstdnde einzuhalten.

Festsetzung nach LBauO:

7. Dachgestaltung:
(§ 123 Abs. 1, Ziffer 1, LBauO)

7.1 Dachformen:
l-geschoBige Einzelhduser:
Sattel-, Walm- oder versetztes Satteldach

Garegen und Nebengebdude:
Flachdach oder Dachform dem Hauptgebdude angepalBt.

7.2 Dachneigungen:
30 bis 45 Grad

7.3 Dachaufbauten:
Dachaufbauten (Gauben) sind bei den l-geschoBigen

Wohngeb&duden nicht zuléssig.

Dachaufbauten liiftungstechnischer oder heizungstechnischer
Art sind allgemein zulédssig.
7.4 Dacheindeckungen:

Bei den Dacheindeckungen diirfen keine hellen Farben,
z.B. hellgraue Asbestzementplatten verwendet werden.
Dies gilt nicht fir Flachdédcher.

7.5 Kniestocke:

Kniestdcke sind nicht zuldssig.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfl&dchen:
B 128, &hs. L, Ziff, 5 LBaud)

8.1 Die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen sind gédrtnerisch
anzulegen und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten
bendtigt werden. Die Pflanzungsempfehlungen sind der nach-
folgenden Liste zu entnehmen.

Im Bereich zwischen den StraBfenbegrenzungslinien und
den Baugrenzen (Vorgirten) sind Nutzgérten, Lager-
sowie Arbeitsflichen nicht zuldssig.

Berberitzen — Sauerdorn

Deutzia - Maiblumenstrauch
Forsythien — Goldgldckchen
Lonicera Heckrottii - GeiBblatt

Pinus montana - Zwergkiefer
Potentilla - Fingerstrauch
Ribes - Zierjohannisbeere
Spiraea arguta ~ Schneespiere
Tamarix pentranda - Erikastrauch
Taxus - Eiben

Einfriedungen:
ll2a, Abs, 0, Ziff, 7 LBaud):

9.1 Die Gesamthdhe der straBenseitigen und seitlichen Ein-
friedungen bis zur vorderen Baugrenze darf das MaBl von
1,10 m, gemessen ab Oberkante Gehweg, nicht iiberschreiten.
Die Sockelhshe darf nicht mehr als o,3o0 m betragen.

9.P Die Verwendung von Maschendraht ist straBenseitig nicht
zulédssig.

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches:

(§ 9 Abs. 7 BBauG)

Das Planungsgebiet wird wie folgt abgegrenzt:

Im Norden durch die Nordgrenzen der Fl.-Nrn. 1o liBy/ 75 Lohe)/ Ty
lol6/lo, 1ol7/8 (Im Réder 8, 6, 4 und 2) und 1ol18/5
(Kaiserpfad 40).

Tm Osten durch die Ostgrenzen der Fl.-Nrn. 10l19/5
(Kaiserpfad 4o0), lol6/l2 (StraBe '"Im Roder!) und
1018/5 (Kaiserpfad 38).

Im Siiden durch die Nord- und Westgrenze Fl.-Nr. 1019/4

(Kaiserpfad 36) sowie Siidgrenzen der Fl.-Nrn. o HEy Akl

1016/8 und lol5/8 (Im Roder 3, 5 und 7).

Tm Westen durch cie Westgrenzen der Fl.-Nrn. lol5/8 und lol5/7
(Im Roder 7 und 8).

Begrundung:

(§ 9, Abs. 8 BBauG)

1. Allgemeines

1.1 Der mit Verfiigung vom 2. April 1984, Az.: 6lo - 12/63-05/

Ha-2/K1 — Ki, von der Kreisverwaltung Bad Diirkheim genehmigte

2. Anderungsplan zum Fldchennutzungsplan weist die Fléche
des Planungsgebietes als geplante Wohnbauflédche aus.

1.2 Der Bebauungsplan "Réder" wurde mit Verfiigung vom 28.3.1874,

Az.s do5 — 63 - DUW - Hassloch 29 von der Bezirksregierung
Eheinhessen—-Pfalz genehmigt.

1.3 Der 1. Anderungsplan umfaBt die an der StraBe WTrm Roder!
gelegenen Grundstiicke Fl.-Nr. lol9/5, lol7/8, leol6/l,
lol6/7, lols/7, lol5/8, lol&/8, lol6/ll, 1018/5 und lol&/i2.

1.4 Unm einen Dachausbau zu ermdglich, hat der Gemeinderat am
4.10.84 beschlossen, den Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan aufzustellen und die bisherige Dachneigung
von 3o Grad auf nunmehr 45 Grad zu erhchen.

1.5 Das Planungsgebiet umfaBt eine Fldche von ca. 4.500 gm,
aufgeteilt in:

"Reines Wohngebiet" (WR § 3 BauNVO) ca. 3.900 am,
"gffentliche Verkehrsfliche"
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BBauG) ca. foo qm,

1.6 Die verkehrsmidRige ErschlieBung des Gebietes
erfolgt liber die ausgebauten StraBen '"Kaiserpfad"
und"Im Roder'.

Versorgung und Abwasserbeseitigung

Die Versorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt iiher das vorhandene
Versorgungs— und Abwassernetz.
Das Regenwasser soll auf den Grundstiicken versickern.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fiir ErschlieBungsmaBnahmen entstehen der' Gemeinde keine
weliteren Kosten.

Bodenordnende MaBnahmen

Die Umlegung des Gebietes ist bereits erfolgt und abgeschlossen.

Erschliefung des Baugebietes

Die ErschlieBung des Baugebietes ist abgeschlossen.

Bebauung der Grundstiicke

Der Zeitpunkt der Bebauung richtet sich nach den Wiinschen der
Grundstiickseigentiimer,

Verfahrensablauf:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB § 2 Abs. 1 BBauG
wurde vom Gemeinderat in der Sitzung vom 4.10.1984 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde geméB § 2
Abs. 1 Satz 2 im "Geschdftsanzeiger" (Wochenzeitung fiir HaBloch
und Umgebung) am 25.l0.1984 bekanntgemacht.

Die vorgenannte Wochenzeitung ist durch die Hauptsatzung der
Gemeinde HaBloch als Verdffentlichungsorgan fir amtliche
Bekanntmachungen bestimmt.

Die Einladung zur Biirgerbeteiligung wurde am Donnerstag, den
31.1.1985 im "Geschdftsanzeiger' bekanntgemacht.

Die Biirgerbeteiligung gem. § 2a Abs. 1 BBauG wurde am Dienstag,
den 5.2.1985 um 19.00 Uhr im Filmsaal der Schiller-
schule (Westschulhaus) durchgefihrt.

Die Einholung der Stellungnahmen der Trédger offentlicher Belange
gemdB § 2 Abs. 5 BBauG erfolgte mit Schreiben vom 5.11.1984.

Der Termin zur Abgabe der Stellungnahmen wurde auf den
7.12.1984 festgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen
Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 28.3.1985
angenommen (Auslegungsbeschlufl gemdl § 2 a Abs. 6 BBauG).

Die offentliche Auslegung gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG wurde im
nGeschaftsanzeiger'" am Donnerstag, den 25.4,1985 mit dem
Hinweis bekanntgemacht, daB Bedenken und Anregungen zu dem
Bebauungsplan wdhrend der Auslegungsfrist bei der Gemeindever-
waltung vorgebracht werden konnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen
Festsetzungen hat in der Zeit vom Mittwoch, den 8.5.1985 bis
einschl. Dienstag, den 11.6.1985 zur Einsichtnahme

offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung, zusdtzlich bis 19.00 Uhr, erfolgte am
Dienstag, den 14.5.1985.

Die Tridpger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
25.4.1985 von der offentlichen Auslegung gemafl § 2a Abs. 6
BBau@ benachrichtigt.

Wahrend der Auslegungsfrist gingen keine Bedenken und Anregungen
ein.

Der Bebauungsplan einschlieBflich den textlichen Festsetzungen
wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 3.7.1985 als Satzung
gemdB § lo BBauG beschlossen.

Hassloch, den 1 4. Aug, 1985

Gemeindeverwal tung:

der Kreisverwaltung (gem. § 11 BBauG):
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Hassloch, den 14, Nov. 1985
Gemeindeverwal tung:

Flockert
(Blirgermeister)
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