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BEGCRUONDUNG miB § 9 Abs. 8 BBauG - Die Aufsteliu des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat in der Sitzu
cos . - am 23.05.1979  beschiossen. ™

Grenze des rdumlichen Geltungs- 4.3 Folgende Baum- und Gehdlzarten sind vorzugsweise zu verwenden: 1. Aligemeines : Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses wurde Im "Geschéftsanzeiger™
(Wochenzeitung fGr HaBloch und Umgebung) am _ 14.06.1979  bekanntgemacht.

B a e dx D S IR Béume 1. Ordnung: 1.1 Der mit RE vom 6.3.1973 ,Az.: 433-11-DOW-HaBloch/F, genehmigte by TR TR e
Fldchennutzungsplan weist den Bereich des Bebauungsplanes als vorgenannte Wochen ng ist du auptsatzung der Gemeinde HaBloch

ZEICHENERKLARUNG

. 8-9.-98 8- 0.8 8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung :2: platmok:l:tanus 5 3!::}““0"“ "Gemischte Baufliche” aus. als Verbffentlichungsorgan fir amtliche Bekanntmachungen der Gemeinde-
—o — Grundsticksgrenze vorhanden Acer saccharinum -  Siiberahorn ' Das Plangebiet liegt innerhalb des engeren Ortskernes der Gemeinde. 2 e
Fagus sylvatica - Rotbuche Im Jahr 1978 wurden in einer Grobanalyse fOr den Ortskern "besondere Die Einiadung zur Blrgerbeteiligung wurde am Samstag cden _ 1601901
Picea excelsa - Rotfichte der Stadterneuerung dienende MaBnahmen zur Beseitigung stidtebau- 3 bekann - Die Birgerbetelligung wurde er Zeit vom MfTwoch :
SRR Er :z: mﬂ’ = m:;::epkhu licher m“d.t‘;d.. als mtu.nd‘lg herausgestellt. Eine ungefshre Ab- ~den _ 22041981 bis Mittwoch ,den 13.05.1987 durchgefthrt.
- grenzung *Sanilerungsgebletes” war bereits im Flichennutzungsplan Die Birgerbeteiligung zlich .00 '
Pinus griffithii -  Trénenkiefer gekennzeichnet. Diese wurde durch die Detalluntersuchung ﬁborntlvghg den 12.0571981 d&m.fﬁhnh“ 19.°¢ Uhr , wurde am Dienstaq .
StrafBenbegrenzungslinie giatlnus gﬂfdl?m - ‘.?mmln gend bestétigt, in kleinen Tellbereichen aber ergénzt bzw. veriindert. Die E e e Sl de s
uercus uncu - tieleic Im Zuge der beginnenden Ortsk : inholung teltungnahme der Triger &ffentlicher Belange erfoigte
C ernerneuerung ist es der Cemeinde ge-
s e et e Baugrenze $=;;r¢;u°:d:gunwhm Fastigiata € ;ymr:eﬂmldemg:lche lungen, einen graSeren Gewerbebetrieb, der durch sein Verkchrut?fe— mit Schreiben vom _ 10.04198] :
Goblid ks kommen und seine Produktion zu erheblichen Immissionsbelastungen fiir Der Termin zur Abgabe der Stellungnahmen wurde auf den _ 11.05.1981
o Baume 2. Ordnung: die angrenzende Elamﬁ d::\? gefﬁhor:d hat, an den Rand der Wohnbebauung festgelegt.
. - s veriagern, so reilgewordene Fliche jetzt fir Zwecke des ebauungspla
Oberbaubare Grundsticksflache Acer sampestre - Feldahorn Gemeinbedarfs zur Verfiigung steht. In der Grobanalyse ist dieser e E':mr:oi“cfndndont In't‘!:r’?ltt Begrﬁndurﬁ G'Sn%gﬁex"khm ahmbissgeid
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflach Amelanchier canadensis - Kanadische Felsenbirne Standort als "fOr den Bau eines Altenheimes geeignet” bezeichnet - Fung 8m 2o P
n s e Carpinus betulus IR ¢t e worden, da das Celinde zentrumsnahe,gleichzeitig aber abseits des Die 8ffentliche Auslegung wurde im "Geschiftsanzeiger” am Freifag ,den
Hilaathcta Stradanverikahrsfiichs Hippophae rhamnoides - Sanddorn Hauptverkehrsstromes, d.h. ruhig liegt, sofern das Heim von der 29.05.1981 mit dem Hinwels bekanntgemacht,da8 Bedenken u nregun-
Malus Hillieri - Zierapfel Heinrich-Brauch-StraBie her erschlossen wird. .gen zu dem Bebauungsplan wihrend der Auslegungsfrist bei der Gemeinde-
Offentliche Griunfliche gicea pung:ens Glauca Koster -  Blaufichte Im z.Zt. in Arbeit befindlichen "Flichennutzungsplan, Anderungsplan 11" verwaltung vorgebracht werden kdnnen. '
Prunus av umifPhn, 2 3 g:rkgsche ist daher das Grundstiick als "Gemeinbedarfsfiiche® mit der Zweckbe- Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen Festsetzun-
Private Grinflache R;"';": C:"jas e S ';Pb!ume stimmung "Altenheim" gekennzeichnet. Der Plan hat bereits die Behor- gen hat in der Zeit vom 'bgl. nstaq ,den 09.96.1982 bis einschiieBlich
So:busyfuézga:arla < E;:rges:;?\:l dl‘::'“b‘b'h:mg dUl'Ch:then. Einwinde gegen das Heim an dieser Stelle Donners’rag , den (09 (/798 ur 3 ahme &ffentlich ausgelegen.
s ¥ : -
o e el g Sorbus inerned e e i o e s 1 NN i weiich . 0, s, wurdi s Dlensiay, sac 0GR
?_yring?) vulgtaris 3 E:Leder rat der Gemeinde HaBloch am 23.5.1979 die Aufstellung eines Bebauungs- s Jue
Eikiha 50 Canalrtadart axus baccata e planes nach BBauG als Teilplan 5 des Bebauungsplanes "Ortsmittelpunkt" ~ Die Tréger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __ 03.06.1981
! : beschlossen. . von der Sffentlichen Auslegung benachrichtigt.
Gablude fOr sozlale Zwecks Fir die Anlage niederer Hecken sollen verwendet werden: S D P s Aol e ' " Zale
.2 Das Planungs t umfaBt rundstiicke FI-Nr. 199/1, 896 ~ Wéhrend uslegungsfrist gingen Bedenk nd
: mit Angabe der Zweckbestimmung Berberitzen - Sauerdorn und 8965 des gohemaligen Geléndes der Firma Schn:alba;{, m.?:i..?“ (ber die der Gemeinderat in sglner Slhuzng am ']5.0;?931 Anreg:n’r::?;‘r:ﬂein,
Acst |GGa| Chamaecyparis - Cypressen Heinrich-Brauch-StraBe und Langgasse ( L 532). ~ gefaBt hat.
Gemeinschaftsstellplitze /Gemeinschaftsgaragen Cotoneaster in Arten -  Felsenmispel
SRS T e R 1.3 Der Bebauungsplan umfaBt eine Fliche von rd. 1,2 ha. Davon werden Die Beschwerdefithrer wurden mit Schrelben vom 24111981 Ober das Ergeb-
2 LS 2L T g
Forsythien ~ Goldgléckchen rd. 0,9 ha fir das Altenheim und rd. 0,3 ha fGr eine sonstige gemisch- nis dieses Beschlusses in Kenntnis gesetzt.
Ml Ligustrum - Rainweide oder Liguster te Nutzung im Bereich des Ortsmittelpunktes bereitgestelit. Der Bebauungsplan einschiieBlich der textlichen Festsetzungen wurde vom
ALTENHEIM ] _ _ Mischgebiet ilnus !nlontana - Zvluergklefer : 1.4 Die Auswelsung des Altenheimgelindes erfolgt als "Mischgeblet”, jedoch Gemeinderat in der Sitzung am 15.07.1981 als Satzung gem&B § 10 BBauG
25 - | o ff s T - Fingerstrach mit der ausschlieBlichen Zweckbestimmung gemé8 § 6 Abs. 2 ZIff.5 beschlossen.
| Offene Bauweise ?ga:antha . l;zlrerdor: S der BauNVO, d.h.zur Aufnahme von "Anlagen fiir ... soziale... Zwecke. ;
e - johan re ;
) i) | g Geschlossene Bauweise Spiraea arguta - Schneespiere 1.5 Das (brige Geldnde entlang der Langgasse wird ebenfalls als "Misch- HaBloch, den 75, Nov. 1981
Ml 111 g Gt 3 : @ Spiraea japonica - Iwergsplere geblet” gekennzeichnet, um, je nach kiinftigem Bedarf, Nutzungen auf-
GRZ 0,4 & ) - Zah! der Voligeschosse (zwingend) Tamarix pentranda -  Erikastrauch zunehmen, die geeignet sind, den Ortskern in seiner Funktion zu stér- Gemeindeverwalt
GFZ 10 \ : v Taxus - Elben ken. e
) Zahl der Vollgeschosse (als Hichstgrenze) Thuja - Lebensbaum 1.6 Die Zahl der zuldssigen Voligeschosse wird auf die vorhandene Situation
bzw. auf die in der N -
GRZ Grundflachenzahl als Hochstgrenze 4.4 Weitere Baume und Straucher der heimischen Wild- und Garten- stimmt. DaseAltenh:lm.fr.:;{t"i::a ::ng:g'm :::::f?‘:;:ng::'d:ug?
g:tea B-ach:;:ng flora sind zulassig. in einem Teilbereich bis zu & Vollgeschosse. Die Mischgebletsnutzung |
GFZ GeschoBflichenzahl | cor nd"’"“ﬁcb',:’m!“l" %.5 Alle Biume und Gehdlze sind in der Qualitat nach den Bestimmun- an der Langgasse kann bis zu 2 Vollgeschosse erhaiten. In Anpassung — (Flockert)
gen des BDB (Bund Deutscher Baumschulen) und nach DIN 18 916 an die Altbebauung sind steligeneigte Dachflichen vorgesehen. ' Blrgermeister
zu pflanzen. 1.7 Die ErschlieBung der Bauflichen erfolgt im Norden von der Heinrich- '
4.6 Weitere schriftliche Festsetzungen zur Griinordnung: Brauch-Strabe, im Siden von der Langgasse aus.
4.6.1 Die Bauantrige sind, damit eine ausgewogene Anordnung der Um der Bevdlkerung Umwege zu ersparen, wird zwischen dem Heim
verschiedenen Baum- und Straucharten gewdhrleistet ist, und der Langgasse ein Sffentlicher FuBweg vorgesehen.
um eine Criinplanung fir die Freiflichen zu ergénzen, welche : !
die Anpflanzungen ausweisen. Diese Grunplanung wird im Ein- 1. Versorgung und Abwasserbeseitigung i 3 =~
vernehmen mit der Unteren Landespflegebehdrde Gegenstand Die Versorgung und Abwasserbeseiti .
gung erfolgt Uber das vorhandene
des Baugenehmigungsverfahrens. drtliche Versorgungs- und Abwassernetz. ‘s - ~ Genehmigungsvermerk der Kreisverwaltung (§ 11 BBauG)
4.6.2 Beim Anlegen der Parkplatzflichen ist darauf zu achten, dafl I 4 ’ :
schattenspendende Grofigehdlze angepflanzt werden. > g" zan:ln::ed:orausslchtll\ch e L \
t , er Grofite r Kosten ist bereits flir den Kauf des Celdndes durch |
4.6.3 Die nik:ht uberbaiubalzmk(:‘mr:ds;u?:;ﬂkheﬂ sind 95"':""‘:“ die GCemeinde und fir den Abbruch der gewerblichen Gebdude angefallen. |
anzulegen, soweit sie nicht als Zufahrten bendtigt werden. Zusitzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch den Bau der &ffent- '
A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaB § 9 Abs. 1 - 7 BBauG - 1979- 4.6.4 Im Bereich zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den lichen Wegflache und das Anlegen der &ffentlichen Grinfliche in Hhe A, EERTIGUNG
B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. & BBauG Baugrenzen sind Nutzgérten nicht zulassig. von ca. 25.000,-- DM. | 55 e
i.V. mit §§ 128 Abs. 1 und 129 Abs. & Satz 1 LBauO - 1974 -. 4.6.5 Bel allen Pflanzungen im privaten Bereich sind die im Nach- 8. Bodenordnende MaBnahmen | GENEHMIGT
barrecht von Rheinland-Pfalz vom 15.6.1970 geforderten Vermessung des Baugelsndes i 1. Jor 1982
Grenzabstinde einzuhalten. ; . . Jan. ; . ;
A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . Beginn der BaumaBnahmen j il g iR 6}%3,3’%52‘2 5[Ha-2o[kt
; Neustodt o. d. WeinstroBe, den : =
1. Art der baulichen Nutzung B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN B e e e D e vk | KREISVERWALTUNG BAD DURKHEIM
1.1 Die Art der baulichen Nutzung im Mischgebiet entlang der Hein- bauten an der Langgasse ist von den endgdltigen Nutzungswinschen an i
rich -Brauch-StraBe wird gem&B § 1 Abs, 5 BauNVO vom 15.9.1977 5. Dacher dieser Stelle abhdngig. -

eingeschrinkt. Zuléssig sind lediglich Nutzungen nach § 6 Abs. 2
Ziff. 5 BauNVO,

1.2 Im Mischgeblet entlang der Langgasse sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO
vermerkten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher nicht zuldssig. Hauptgebaude im Mischgebiet

5.1 Dachform und Dachneigung

Altenheim - geneigté Dacher mit unterschied-
licher Neigung

+ .
Nicht zulissig sind auBerdem Nutzungen gemsB § 6 Abs. 2 Ziff. 6 entlang der Langgasse : Sattelddcher mit 45° - 5° | .
u.7 BauNVO‘.g R Neigung Gemeinde
Nebengebdude und Garagen : Flach-, Sattel- oder Walmdécher
2. MaB der baulichen Nutzung und Absténde mit 0 - 45° Nelgung
= 2.1 FGr das Mafl der baulichen Nutmng sind die Werte des § 17 BauNVO Im M]'chgebht an der Langga'“ wird zur Strafe hin eine Glebelstel- E Die orts(bliche Bekanntmhung der Genahnmng des Bmuung'p’m
= vom 15.9.1977 als Hichstwerte im Rahmen der LBauO vom 27.2.1974 lung der Gebdude vorgeschrieben. Die Hausbreite darf dabei in An- gem&B § 12 BBauG erfolgte am __ | 2 Feb, 1082 unter Hinwels auf
- verbindlich. passung an die kleinmaBstibliche Altbebauung 8 - 10 m nicht Gber- | § 155 a BBauG.
== 2.2 Bel der offenen Bauweise sind die Vorschriften der §8 17 bis 20 schreiten. Wird die im Bebauungsplan ausgewiesene Gesamtbreite
e der LBauO vom 27.2.1974% zu beachten. von ca. 50 m mit einer zusammenhangenden Hauszeile bebaut, so mls-
= sen giebelstdndige Hausteile in der angegebenen Breite mit traufstan-
3. Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen digen Teilen von jeweils 6 - 8 m Breite wechsein.
3.1 Garagen und Stellplitze sind in der nach LBauO erforderlichen Zahl 5.2 Dachaufbauten | HaBloch, den 12 Feb, {98
auf den privaten Grundstiicksflichen auszuweisen. Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zuldssig. ; e
3.2 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme zuldssig. 5.3 Dacheindeckungen G‘?’“"‘“"*"‘““Q
8. Grinordnu Als Material fGr die Dacheindeckungen sollen in Anpassung an die [ 4
bestehenden Gebiude der Altbebauung nur Ziegelsteine verwendet
g".irrl‘!";g?. 1 Ziff. 15 BBauG In Verbindung mit § 17 LPIC 7
(Landespflegegesetz)in der Fassung vom 5.2.1979(GVBL.S 37). werden. Die Eindeckung benachbarter Geb&ude darf nicht in stéren- ﬂ :
dem Kontrast zueinander stehen. AuBer bei den Flachdichern der Urgermeister
4.1 Pflanzungen im dffentlichen Bereich Nebengebadude sollen keine hellen Farben verwendet werden.
In den dffentlichen Grinflichen westlich des geplanten FuB- und Rad- |
wegs sollten auBer groBkronigen, schattenspendenden Baumen 6. Kniestocke '

auch Gehdlze und Hecken in Anpassung an die Baum- u.Strauch- Knlestécke sind nicht zuléssig. .
arten im privaten Bereich angepflanzt werden. Diese sind aus der

Aufstellung unter Ziffer y.3 auszuwdhlien. 7. Sockeihdhe
Die Sockelhdhe der Hauptgebdude, gemessen zwischen OK ErdgeschoB-
8.2 Pllanzngen im privaten Sareich FuBboden und OK Gehweg, darf 1,00 m nicht (iberschreiten. G ' d :

Im privaten Bereich werden fir die Flichen zwischen den StrafBen- emeinadeverw tun
begrenzungslinien bzw. der Ostgrenze des FuB- und Radweges \ S. Enflndungen &t ung Haf Lo ch /P f al z
und den Baugrenzen folgende Festsetzungen fir Gehdlizpflanzungen Einfriedungen entlang der seitlichen Grundsticksgrenze sind bis zu .
getroffen: einer Hohe von 2,00 m zuldssig. Bebauungsplan ,,Ortsmittelpunkt -
a) Bei einer Vorgartentiefe bis zu 5 m ist mindestens ein strauch- C. HINWEIS : - . "

artiges Gehdlz je 10 m? Vorgartenfliche zu pflanzen . P —_ Tellplan 5
b) Bei einer Vorgartentiefe bis 5 m ist mindestens je ein Baum Die im Plan eingezeichneten Baukdrper sind lediglich unverbindliche Dar- " |MaBstab 1:500

1. und 2. Ordnung je angefangene 12 m Frontlénge zu pflanzen. stellungen. i .

. |Zeichnung Nr. Gemeindebauamt
Bearbeitet durch:

| PLANUNGSBURQO SCHARA, MANNHE M
= f / = : it \ T e : i, : T T o, { |HaBloch / Mannheim den 5. 11.1981




