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zum
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HINWEIS:

Dieser Bebauungsplan umfasst die hier abgedruckten textlichen Festsetzungen (bau-
planungsrechtlicher und bauordnungsrechtlicher Teil), zwei Planzeichnung im MaB-
stab 1:1.000(Teil A: Stadtebaulicher Teil, Teil B: Landespflegerische Ersatzmassnah-
men) sowie die Begriindung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141,1998 |, S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15.12.2001 (Zehntes
Euro-Einflhrungsgesetz) (BGBI. |, S.3762) m.W.v. 1.01.2002

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGB. | S. 132), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |. S.466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV "90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991, S.58)

Landesbauordnung (LBauO) von Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI.
Nr.22, S. 365), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18.12.2001 (GVBI. Nr. 24, S.
303)

Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der
Fassung vom 21.09.1998 (BGBI. | 1998, S. 2995)

Landesgesetz Uber Naturschutz — und Landschaftspflege (Landespflegegesetz — LPfIG) in
der Fassung vom 05.02.1979 — (GVBI. §.36), zuletzt gedndert durch Art. 65 des Euroanpas-
sungsgesetzes vom 15.02.2001 (GVBI. Nr 3, S. 29)

Gemeindeordnung (GemO) fir Rheinland — Pfalz vom 31.01.1994, zuletzt geandert durch
das Landesgesetz vom 22.12.1999

Hauptsatzung der Gemeinde Haf3loch vom 26.08.1999 in der jeweils geltenden Fassung
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Allgemein zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen
sowie ausnahmsweise zulassig die des § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO
Das Mass der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

- der hochstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ)

- der hochstzuldssigen Geschossflachenzahl (GFZ),

- der Hohe der baulichen Anlagen und

- der hoéchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

Die Hochstwerte ergeben sich aus der Nutzungsschablone der Planzeichnung.

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der maximalen Wandhohe
bestimmt. Die Wandhohe darf 4,50 m Uber Oberkante der zugeordneten offentlichen
Verkehrsflache (Gehweg) ab der Grundsticksgrenze gemessen in der Gebdudemitte
nicht Gberschreiten. Als Wandhohe gilt das Maf3 der Geldndeoberflache bis zur
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Im Plangebiet sind nur Hausgruppen zulassig.

Flachen fir Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind nur auf den dafur in der Plan-
zeichnung festgesetzten Flachen zuldssig.

Anzahl der Wohneinheiten § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur eine Wohneinheit pro
Wohngebaude zulassig (d.h. eine Wohnung je Reihenhauseinheit).
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8.1

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird als verkehrsberuhigter Be-
reich ausgewiesen. Sie ist niveaugleich als Mischverkehrsflache auszubauen.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz ist als 6ffentlicher Park-
platz herzustellen.

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung: Verkehrsgriin § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB

Auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung “Verkehrsgran® ist ein
Pflanzstreifen mit einheimischen und standortgerechte Arten geman Pflanzliste Ziffer
8 anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Hierzu sind je gm ein verpflanzter Strauch
3-4 Triebe, 40 - 60 und je 50 gm ein Heister oder Solitarstrauch, 2 x verpflanzter Quali-
tat, 125 - 150 und je 100 gm ein Hochstamm, 2 x verpflanzter Qualitat zu setzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
l.andschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ersatzflache

Die im Teil B der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes festgesetzte
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist wie
folgt zu bepflanzen:

Im &stlichen Teil der Flache ist in einer Breite von 5 m eine Feldhecke aus einheimi-
schen Laubgehdlzen entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Hierzu sind je gm ein verpflanzter Strauch 60 - 100 und je 50 gm
ein Heister oder Solitarstrauch, 125-150 undje 100 gm ein Hochstamm, 2 x verpflanz-
ter Qualitat zu setzen.

Die Ubrige Flache ist als Wiesenflache einzusaen und mit 2 Obstbaumhochstammen,
alter einheimischer Sorten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Wiesenfla-
che muss einmaljéhrlich, frihestens zum 15. Juli, gemahtwerden. Das Mahdgutist zu
entfernen. Der Einsatz von Insektiziden, Herbiziden und Fungiziden ist zu unterlas-
sen. Es darf keine Dingung erfolgen.

Pflanzliste

Baume 1. Ordnung:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Walnuf3 Juglans regia
Winterlinde Tilia cordata

Baume 2. Ordnung:
Obstbaume — Hochstamm — in Sorten

-4-
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8.2

Feldahorn
Feuerahorn Acer ginnala
Rotahorn Acer rubrum
Hainbuche Carpinus betulus
Zierapfelarten Malus spec.
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus intermedia
Fir die Unterpflanzung sollen verwendet werden:
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Zaubernuf3 Hamamelis mollis
Liguster Ligustrum vulgare
Hundsrose Rosa canina
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
HaselnufB Corylus avellana
Haselnuf3 Corylus maxima ,Purpurea®
Eschenahorn Acer negundo spec.
Flieder Syringa vulgaris spec.
Felsenbirne Amelanchier spec.
Sommerilieder Buddleia spec.

Weiter Baume und Straucher der heimischen Wild- und Gartenflora sind zulassig,
vorzugsweise heimische Obstb&dume und — straucher aller Arten.

Bei allen Pflanzungen sind die im Nachbarrecht von Rheinland-Pfalz vom 15.06.1997
geforderten Grenzabstande einzuhalten.

Anfallendes Oberflachenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Flachen ist auf den Wohn-
grundsticken bzw. der offentlichen Grunflache zurickzuhalten und entweder far
Brauchwasserzwecke (z.B. Gartenbewdasserung, Toilettenspllung) zu sammeln oder
vorbehaltlich einer evtl. wasserrechtlichen Erlaubnis oder Bewilligung Gber geeignete
Flachen und Einrichtungen dem Grundwasser zuzuflihren. Das breitflachige Ver-
sickernlassen unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht ist erlaubnisfrei.

Bei der Verwendung fir Brauchwasserzwecke ist die Befreiung vom Benutzerzwang
bei der Gemeindewerke Hal3loch GmbH zu beantragen.

Zuordnung der Ausgleichsmassnahmen zu den Grundstlicksflachen
§ 9 Abs. 1a BauGB

Der Verkehrsflache sowie den Fldchen des Allgemeinen Wohngebietes werden die im
Bebauungsplan Teil B festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sowie die Flachen mit Pilanzgebot entlang der Ver-
kehrsflache zu gleichen Teilen zugeordnet.
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10.

11.

1.2

Flachen zur Herstellung des Strassenkorpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Zur Herstellung der Verkehrsflache ist auf den angrenzenden Grundstlcken bei der
Randeinfassung ein Hinterbeton von 0,3 m Breite und 0,6 m Tiefe zulassig.

Ggfs. erforderliche Stlitzmauern, Béschungen und Hinterbeton sind von den jeweil-
gen Grundstuckseigentumern unentgeltlich zu dulden.

Hohenlage baulicher Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB

Die Hohe fertiger ErdgeschoBfu3boden, gemessen in der Mitte des Geb&udes an der
Strassenseite der das Grundstlick erschlieBenden Straf3e, darf nicht mehr als 0,60 m
uber Straf3enoberkante liegen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
Fassadengestaltung

Die Fassaden der Geb&ude sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk auszufihren oder
mit Holz zu verkleiden. Verkleidungen der AuBenwandflachen mit glasiertem oder
glanzenden Material, Kunststoff-, Faserzement-, Teerpapp- oder Metallelementen
sind nicht zuldssig. Die Fassadengestaltung benachbarter Gebaude ist aufeinander
abzustimmen.

Dachgestaltung

Die Décher der Reihenhduser sind mit beiderseits gleicher Dachneigung mit 30° - 45°
Neigung auszufihren und mit (naturroten bis rotbraunen) Dachsteinen oder — ziegeln
zu decken. Die Eindeckung benachbarter Gebaude darf nicht in stérendem Kontrast
zueinander stehen,

Auf Garagen und untergeordneten Nebenanlagen sind auch Flach- und Pultdacher
zulassig. Flache undflach geneigte Dacher (wenigerals 15°) sind mit einer extensiven
Dachbegrinung zu versehen. Es wird auf die Férderrichtlinie der Gemeinde Haf3loch
zur extensiven Dachbegriinung vom 2.07.1999 verwiesen.

Dachgauben sind im gesamten Bebauungsgebiete zuldssig. Die Gesamtbreite der
Gauben darf auf jeder Geb&udeseite nicht mehr als 1/2, die Breite der Einzelgaube
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nicht mehr als 1/3 der Gebaudebreite, maximal jedoch 4,0 m betragen.

Die Ausbildung von Dachterrassen durch "Einschnitte" in die geneigten Dachflachen
ist zulassig. Die Gesamtlange darf aufjeder Seite nicht mehrals 1/3 der Geb&udeléange
betragen.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

2.1  Gestaltung der Freiflaichen
Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und zu
pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder als notwendige Stellplatzflachen bendtigt
werden.
Pro Grundstick ist mindestens ein Laubbaum bzw. Obsthochstamm 2. Ordnung alter-
nativ 5 Straucher der Pflanzliste Ziffer 8 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.2  Gestaltung der Vorgarten
Die Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Die Vorgér-
ten sind géartnerisch anzulegen und zu pflegen.

2.3  Abfallbehalter
Stellplatze fir Abfallbehalter, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache gren-
zen, sind unzulédssig. Sie sind gestalterisch in den Vorgarten zu integrieren und abzu-
pflanzen. Sie mussen sichin Form, Material und Gestaltung den Hauptbaukorpern un-
terordnen.

HINWEISE

1. Bodenfunde

Beidenim Plangebiet durchzufihrenden Erdarbeiten sind die auszufuhrenden Baufir-
men eindringlich auf die Bestimmungen des Landesgesetzes zum Schutz und zur
Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und Pflegegesetz, DSchPfIG) vom 23.
Marz 1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekom-
mende arch&ologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdg-
lich unverandert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

Des weiteren ist das Landesamt fur Denkmalpflege- Abteilung Archéaologische Denk-
malpflege - Kleine Pfaffengasse 10in 67346 Speyer, Tel. 06232/6757 - 0, von allen Er-
darbeiten mindestens 2 Wochen vorher zu unterrichten.
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Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, soist der archéaologischen Denk-
malpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit eine Rettungsgrabung, in
Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planméssig den Anforderungen der heuti-
gen archdologischen Forschung entsprechend durchgefuhrt werden kann.

2, Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist an das vorhandene System
anzuschlieB3en.

3. Gestaltung von Reihenhausern

Reihenhauser sind zusammengefasst als ein gesamter Baukorper zu betrachten. Um
ein gestalterisch und optisch einheitliches Erscheinungsbild bei Reihenhauser zu ge-
wahrleisten , sollen daher die Gestaltung des Baukdrpers wie z.B. die Dachneigung,
die Dacheindeckung sowie die Fassadengestaltung in Absprache der Bauherren un-
tereinander erfolgen.

4. Sicherheitsabstand zu Versorgungsleitungen

Bei Baumpflanzungen im Vorgartenbereich ist ein Sicherheitsabstand von 2,5 m zu
Ver- und Entsorgungsleitungen einzuhalten.

5. Oberflachenwasser

Die einschiagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WGH. §§ 51 ff
LWG) sind zu beachten. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche
Erlaubnispflicht nach § 2 WHG flr das Einleiten von Niederschlagswasser Uber
Sickerschéchte ins Erdreich sowie flr sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B.
Entnahme, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Be-
trieb von Brunnenanlagen).

Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Der Grundstuckseigentiimer muf3 nach der besten Moglichkeit suchen, das Nieder-
schlagswasser auf seinem Baugrundstiick zu verwerten. Das unverschmutzte Ober-
flachenwasser kann dazu in naturnah gestalteten Mulden versickert und/oder in Zi-
sternen gespeichert werden (Brauchwassernutzung). Dabei sollte ein Zisternenvolu-
men von 50 | pro m< Dachflache vorgehalten werden.

6. Abfallbehalterstandplatze

Die Standplatze fur die Abfallbehélter, insbesondere fiir Biotonnen sind an kihlen
schattigen Stellen, abseits von Wohn- und Aufenthaltsbereichen vorzusehen.

Stand: 8.01.2001
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Zeichnerische Festsetzungen
zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Ohliggasse - Teilplan 1"
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Begrindung zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Ohliggasse, Teilplan 1"

Gemeinde HaBloch
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1.2

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Lage im Raum
Das Plangebiet liegt im Westen der Gemeinde Haf3loch, Landkreis Bad Durkheim.

Es umfasst einen stadtebaulichen Teilplan und einen Teilplan fur die landespflegeri-
schen Ersatzmassnahmen. Das zu bebauende Grundstlick FIStNr. 827/1 befindet sich
inmitten der bebauten Ortslage zwischen der Flillergasse im Norden, der Ohliggasse
im Osten, der Martin-Luther-Strasse im Stiden und der Humboldtstrasse im Westen.

Dasflrdie landespflegerischen Ersatzmassnahmen gewahite FIStNr. 12313 liegt aus-
serhalb der bebauten Ortslage westlich der Westrandstrasse im Bereich einer land-
wirtschaftlichen Hofstelle.

y,
N\

‘ /(/_fjf’//

Abb.1: Ausschnitt TK 25, Blatt 6615 HalBloch

Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst das Grundstuck
FIStNr. 827/1 mit einer Flachengrésse von 1.510 gm sowie die angrenzende Ohliggas-
se (als Teil A) sowie flr die Festsetzung der Ersatzmassnahmen einen 490 gm gros-
sen Teil des FISINr. 12313 (als Teil B).

Bestehende Bauleitplanung

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan
der Gemeinde HaBloch aus dem Jahr 1984 als Wohnbauflache gekennzeichnet. Der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird damit aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

-13-
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3. Erfordernis der Planaufstellung

Das zu bebauende Grundstlicke befindet sich im Eigentum der Familie Schlle, die als
Vorhabentrager die vorliegende Planung initiieren. Das Grundstlick 827/1 liegt mit ei-
nem etwa 12 breiten und 40 m tiefen Streifen direkt an der Ohliggasse und war dort bis
vor kurzem auch mit einem Wohngebaude in typischer Haus-Hof-Bauweise bebaut.
Derwesentliche Teil des Grundstlickes liegt mit nochmals 40 m Tiefe aber 25 m Breite
hinter diesem schmalen Grundstlcksstreifen. Es bildet zusammen mit den siidlich an-
grenzenden Grundstlcken eine sehr tiefe, sogenannte ‘rickwértige Nutzgartenzone’
inmitten der Ortslage HafBloch. Diese historisch bedingten Grundsticksnutzungen
sind heute - insbesondere aufgrund der Grundstlcksgrossen - tberholt.

Stéadtebaulich sinnvoll ist damit die Entwicklung eines Konzeptes fur die gesamte ehe-
malige Nutzgartenzone, zumal auch das Erfordernis der Bertcksichtigung des Gebo-
tes des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden eine Nachver-
dichtung des gesamten Bereiches erforderlich machen. Seitens der Bauabteilung der
Gemeinde Haf3loch wurde in Abstimmung mitdem Vorhabentrager fir das Gesamtge-
biet ein Bebauungskonzept erarbeitet, das nachfolgend dargestellt ist.

Abb. 2: Gestaltkonzept Gesamtgebiet - unmaszstablich verkleinert

214 -
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4.1

4.2

4.3

4.4

Aus diesem Konzept soll zunachst die Bebauung auf FIStNr. 827/1 mittels eines Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes realisiert werden.

Durch die Aufstellung des VEP hat die Gemeinde die Mdglichkeit, leitend auf die Be-
bauung des Grundstlckes einzugreifen, die Mdglichkeit einer Bebauung des 2. Bau-
abschnittes abzusichern und das Einfligen in die ortslbliche Bebauung sicherzustel-
len.

Stadtebauliche Konzeption

Die Vorhabentrager planen auf ihrem Grundstuck die Errichtung von einem Reihen-
haus mit 4 Einheiten sowie 4 externen Garagen. Die Wohngeb&ude sollen im Norden
des Grundstulckes errichtet werden. Das Vorhaben sieht eine prinzipiell eingeschossi-
ge Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss (als Vollgeschoss) vor.

Das Grundstuck soll uber eine von der Ohliggasse herflihrenden Strasse erschlossen
werden, die im Westen des Gebietes nach Suden abzweigt und den potentiellen 2.
Bauabschnitt mittels einer Ringstrasse erschliesst. Der 2. Bauabschnitt ist in skizzen-
haft in dem zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes darge-
stellt.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Allgemein zuldssig
sind Anlagen und Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO. Ausnahmsweise zulassig
sind Anlagen und Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3.

Anlagen und Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 sind nicht Bestandteil dieses Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes und damit nicht zulassig. Mitdiesen Festsetzungen
sollen Anlagen und Nutzungen mit erhéhtem Verkehrsaufkommen aufgrund der Lage
des Grundstickes grundsatzlich ausgeschlossen werden. Alle anderen genannten
Nutzungen und Anlagen kdnnten prinzipiell auch ausgeschlossen werden, da sich der
VEP nur auf die Errichtung eines Wohnhauses bezieht. Aus Grinden der Gleichstel-
lung mit angrenzenden Wohngebieten wurde der Katalog der zuldssigen Nutzungen
jedoch entsprechend grosszugiger gestaltet.

MaB der baulichen Nutzung
Das Nutzungsmaf3 orientiert sich an der umgebenden Bebauung.

Die Hohe der baulichen Anlage ist mit 4,5 m Uber der angrenzenden Verkehrstlache
festgesetzt. Es kdnnen bei entsprechend ausgebautem Dachgeschoss zwei Volige-
schossen realisierbarist, stadtebaulich wirksam ist dabei aber nur eine eingeschossi-
ge Bebauung. Die Vorschriften des § 17 BauNVO werden eingehalten.

Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan gilt die offene Bauweise, es sind nur Haus-
gruppen zuléssig.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen
Nebenanlagen und Garagen

Garagen und Carports sind nur auf den in der Planzeichnung dafiir festgesetzten Fla-
chen zuldssig, um den ruhenden Verkehr zu ordnen.

Wohneinheiten
Die maximal zuléssige Anzahl der Wohnungen ist auf eine Wohnung pro Wohngebau-
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4.5

de (d.h. eine Wohnung je Reihenhauseinheit) begrenzt, da eine starkere bauliche Ver-
dichtung (Mehrfamilienhauser) und auch starkere verkehrliche Belastung zu vermei-
den ist.

Grinflachen

Nérdlich und stdlich an die Verkehrsflache angrenzend sind Pflanzflachen als soge-
nanntes Verkehrsgrin herzustellen und als 6ffentliche Flache zu Ubergeben. Die Her-
stellung obliegt dem Vorhabentrager.

Grinordnung

Die Festsetzungen zur Griinordnung und flr die Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wurden im Rahmen des Grlnord-
nungsplanes erarbeitet, in diesem ausfuhrlich begrindet, in den Bebauungsplan voll-
standig tbernommen und im folgenden auszugsweise wiedergegeben:

5. Massnahmen zur Minderung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffe
in Naturhaushalt und Landschaftsbild

5.1 Minderung
Zur Minderung des Eingriffsumfangs sind folgende Maf3nahmen zu beachtet:

- Die Bebauungist zum Schutz des Ortsbildes so zu beschrénken, daf3 keine unty-
pischen Mehrfamilienh&user oder grésserer Gebaudekomplexe entstehen kdn-
nen. Die Zahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude ist entsprechend zu be-
schranken.

- Es wird vorausgesetzt, daf3 die Maglichkeiten zur Versickerung von Regenwas-
ser gemal Landeswassergesetz geprift und gegebenenfalls realisiert werden.
Das anfaliende Niederschlagswasser von versiegelten Flachen soll
vorzugsweise auf den Wohngrundstiicken bzw. der 6ffentlichen Grinflache zu-
rackgehalten und entweder fiir Brauchwasserzwecke (z.B. Gartenbewéasserung,
Toilettenspulung) gesammelt oder vorbehaltlich einer evtl. wasserrechtlichen
Erlaubnis oder Bewilligung Uber geeignete Flachen und Einrichtungen dem
Grundwasser zugeflhrt werden. Das breitflachige Versickernlassen unter Aus-
nutzung der belebten Bodenschicht ist erlaubnisfrei.

- Stellpiatze, Wege, Terrassen etc. sind in wassergebundener Decke, mit Rasen-
gittersteinen oder in sogenanntem "Okopflaster" auszuflihren, um eine gewisse
Versickerung von Regenwasser zu ermdglichen.

- Die Geholzbepflanzung der Gartenflachen ist mit einheimischen und standortge-
rechten Laubholzarten durchzufihren.

5.2 Ermittlung des erforderlicher Umfanges der KompensationsmaBnahmen

Da die Bebauung zweifellos, auch unter Beachtung der MinderungsmaBnahmen
einen Eingriff darstellt, ergibt sich ein Ausgleichsbedarf, der nicht auf dem Grund-
stlick selbst herstellbar ist.

()

Da hier nur Flachen mit geringer dkologischer Wertigkeitin Anspruch genommen
werden, die zudem einfach zu kompensieren sind, erscheint eine Kompensation
im Verhdltnis 1 : 1 als ausreichend.

Daraus folgt, daB flr den Eingriff auf 400 gm Fldche die 6kologische Auf-
wertung auf einer Flache von ca. 400 gm erforderlich wird.

5.3 Realisierung der Kompensationsmassnahmen

AusgleichsmaBnahmen
Durchdie geplante Bebauung mit einem Reihenhaus und aufgrund des Erforder-
nisses, insbesondere fur den zweiten Bauabschnitt eine Erschliessungsstrasse
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ohliggasse, Teilplan 1" Gemeinde HaBloch

herzustellen, ist ein addquater Ausgleich auf dem Grundstiick selbst kaum maog-
lich.

Landespflegerisch sinnvoll ist zudem, die Ersatzmassnahmen zusammenhan-
gend auf einem Grundstick durchzufiihren, anstatt die erforderlichen Massnah-
menin Ausgleichs- und Ersatzmassnahmen aufzuteilen. Die aus stédtebaulicher
Sicht sinnvolle Gliederung und Durchgrinung des Gebietes und der Sichtschutz
wird durch die gartnerische Gestaltung der Grundstlicke ohnehin erfolgen.

Ersatzmassnahmen

Die Grundstickseigentiimer sind mit dem FIStNr. 12313 in Besitz einer derzeit
ackerbaulich genutzten Flache im Aussenbereich der Gemarkung Haf3loch. Das
Grundstuck liegt an der Westrandstrasse und ist mit einem Hauptgebaude und
zwei landwirtschaftlichen Nebengebauden sowie mehreren Gewéachshéusern
bestanden. Derder Westrandstrasse zugewandte Gebéaudeteil besteht aus einer
vorderen eingeschossigen Halle und einen stdlich daran anschliessenden mit
fast 10 m Hohe sehr hohen schmalen Hallenkdrper. Eine Bepflanzung zwischen
der Westrandstrasse und den Gebauden fehlt vollstandig.

Ostlich der Halle verlauft die Zufahrt fir landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge.

Als Ersatz far die Eingriffe auf FIStNr. 827/1 wird festgesetzt, dal3 stlich der Hal-
le, angrenzend an die erforderliche Zufahn, ein Pflanzstreifen herzustellen ist,
der zum einen aufgrund der Bepflanzung mit einheimischen standortgerechten
Baumen und Strduchern die wertvolles Feldgehdlz fir den Naturhaushalt dar-
stellen kann, zum anderen soll die visuell sehr stark wirsame Hallenkérper ka-
schiert werden.

Far die landespflegerische Ersatzmassnahme steht eine Flache in einer Grds-
senordnung von 490 gm zur Verfligung. Die nicht fur die Ersatzmassnahmen be-
notigten Flachen kdnnen weiterhin der Wohnnutzung dienen bzw. ackerbaulich
bewirtschaftet werden.

Es sind folgende Mafnahmen durchzufihren:

- Im &stlichen Teil der Flache istin einer Breite von 5 m eine Feldhecke aus einhei-
mischen Laubgehdlzen entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste herzustel-
lenund dauerhaft zu erhalten. Hierzu sind je gm ein verpflanzter Strauch 60 - 100
und je 50 gm ein Heister oder Solitarstrauch, 125 - 150 und je 100 gm ein Hoch-
stamm, 2 x verpflanzter Qualitat zu setzen.

- Die Ubrige Flache ist als Wiesenflache einzusden und mit 2 Obstbaumhochstam-
men, alter einheimischer Sorten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Wiesenflache muss einmaljahrlich, frihestens zum 15. Juli, gemaht werden. Das
Mahdgutist zu entfernen. Der Einsatz von Insektiziden, Herbiziden und Fungizi-
den ist zu unterlassen. Es darf keine Dlngung erfolgen.

4.6  Erschliessung
Die Herstellung der Erschliessungsstrasse obliegt der Gemeinde. Die anfallenden
Herstellungskosten werden vom Vorhabentrager anteilig ibernommen.

4.7 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind an das vorhandene System anzuschliessen.
Die Herstellung der Versorgungsanlagen erfolgt durch die Gemeindewerke HafBloch
GmbH bis in den auszuweisenden Hausanschlussraum. Die Entsorgungsanlagen
werden bis zur Grundsticksgrenze von den Gemeindewerken Hafloch - Abwasser-
werk - erstellt. Die Kosten werden entsprechend den Regelungen des Durchflihrungs-
vertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Ohliggasse - Teilplan 1" vom
Vorhabentrager anteilig Ubernommen.
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4.8

6.2

6.3

6.4

Gestaltung

Es wurden bauordnungsrechtliche Vorschriften zur Gestaltung des Gebaudes und
Grundstlickes getroffen, mit denen ein einheitliches Erscheinungsbild mit Bezug zu
der umgebenden Bebauung erreicht werden soll.

Planungsdaten

Gesamtfldche des Plangebietes 1.600 gm 100,0 %
Ohliggasse 90 gm 5,6 %
Erschliessungsstrasse incl. Verkehrsgrin 600 gm 37,5 %
Nettowohnbaufidche 910 gm 56,9 %
Ersatzflache 490 qm

Auswirkungen der Planung

Umweltvertraglichkeit

Durch die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entstehen kei-
ne negativen Umweltauswirkungen. Die Eingriffe in Natur- und Landschatft durch die
Neubebauung werden auf dem FIStNr.12313 Gemarkung HaBloch ausgeglichen.

Altlasten
Uber Altlasten in diesem Plangebiet ist der Verwaltung nichts bekannt.

Bodenordnung
Es sind keine bodenordnenden Massnahmen erforderlich.

Kostenschatzung und Finanzierung

Die verkehrliche Erschliessung wird durch die Gemeinde hergestellt. Zur Wasserver-
sorgung und Abwasserbeseitigung sind entsprechende Anschlisse durch die Ge-
meindewerke HaBloch GmbH herzustellen. Eine entsprechende Kostenbeteiligung
des Vorhabentréagers wurde im Durchfihrungsvertrag getroffen.

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde in der Gemeinde-
ratssitzung vom 6.12.2001 beschlossen.

Stand: 25.03.2002

Ausgefertigt;
HaBloch den,%.?.o...JUN 2007
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Anlage__zur Begriindung: . ]
Abwagung vor der o6ffentlichen Auslegung

Es wird auf die beigefligte Beschlussvorlage der Gemeinde HaBloch gemaB Gemeinde-
ratssitzung vom 19.03.2001 verwiesen.

Abwagung nach der offentlichen Auslegung

Die o6ffentliche Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes mit Begrin-
dung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 12.04.2002 bis 13.05.2002 durchge-

fihrt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 4.04.2002 6ffentlich bekanntgemacht. Es gingen
keine Anregungen und Bedenken ein.

Neustadt / HalRBloch, den 31.05.2002




Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ohliggasse, Teilplan 1" Gemeinde HaBloch

Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaf § 2 Abs. 1 BauGB wurde
vom Gemeinderat in der Sitzung am 6.12.2001 beschlossen. Die Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses wurde geman § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB im "Amtsblatt der Gemeinde
HaBloch" am 10.01.2002 bekanntgemacht.

Die Einladung zur Beteiligung der Blrger wurde am Donnerstag, den 10.01.2002 im “Amts-
blatt der Gemeinde HaBloch" bekanntgemacht. Die Beteiligung der Burger geman § 3 Abs.1
BauGB wurde von Freitag, den 18.01.2002 bis Montag, den 18.02.2002 durchgetthrt. Die
Beteiligung bis 17.30 Uhr erfolgte am Donnerstag, den 31.01.2002.

Die Einholung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 14.01.2002. Der Termin zur Abgabe der Stellungnahmen wurde
auf den 25.02.2002 festgelegt.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begrindung und textlichen
Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in der Sitzungam 19.03.2002 angenommen. Die 6f-
fentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde im "Amtsblatt der Gemeinde Hal3loch"
am Donnerstag, den 4.04.2002 mit dem Hinweis bekanntgemacht, daf3 Bedenken und Anre-
gungen zu dem Bebauungsplanentwurf wahrend der Auslegungsfrist bei der Gemeindever-
waltung vorgebracht werden kdnnen.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begrindung und textlichen
Festsetzungen hat in der Zeit vom Freitag, den 12.04.2002 bis einschlie3lich Montag, den
13.05.2002 zur Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung bis 17.30
Uhr erfolgte am Donnerstag, den 18.04.2002. Die Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 4.04.2002 von der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB benach-
richtigt.

Wahrend der Auslegungsfrist gingen keine Bedenken und Anregungen ein

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Festsetzungen wurde
vom Gemeinderat in der Sitzung am 3.06.2002 als Satzung gemafR § 10 BauGB beschlos-
sen.Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und Begrin-
dung hat als Entwurf gleichen Inhalts gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom Freitag, den 12.04.2002
bis einschlieBlich Montag, den 13.05.2002 oéffentlich ausgelegen.

Al ONNY
Die Satzungwurde gema3 § 10 BauGB am unter Hinweis auf § 215 BauGB 6ffent-
lich bekanntgemacht. Mit dieser ortstiblichen Bekanntmachungwurde der Vorhabenbezoge-
ne Bebauungsplan rechtskréftig.

ausgefertigt: Z
HaBloch, den b‘ g 62
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Aufstellung des Bebauungsplanes ,0Ohliggasse Teilplan 1¢

hier: Beratung und Entscheidung

a) Uber die Stellungnahmen der TOB

b) Sowie Uber die Anregungen der Blrger im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
c) Annahmebeschluss

Beschlussvorschlag:

a) Die Beratung und Entscheidung (ber die Stellungnahmen der TOB und der
Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 1 iV.m. § 2 Abs. 2 BauGB wird entsprechend den
nachstehenden Vorschlagen beschlossen (Einzelbeschlussfassung).

b) Eine Beratung und Entscheidung Gber die Anregungen der Burger im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist nicht erforderlich, da keine Anregungen
vorgetragen wurden.

c) Die Annahme des Bebauungsplanentwurfes ,Ohliggasse Teilplan 1% wird unter
Bertcksichtigung der unter a) und b) gefassten Einzelbeschlisse beschlossen.

SACHDARSTELLUNG

Das zu bebauende Grundstick FIStNr. 827/1 befindet sich inmitten der bebauten Ortslage
zwischen der Fullergasse im Norden, der Ohliggasse im Osten, der Martin-Luther-Strake im
Sdden und der HumboldtstraBe im Westen. Initiatorin  und Kostentrégerin  des
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens ,Ohliggasse Teilplan 1" ist die Grundstickseigentimerin
Frau Gerda Schlle.

Das ca. 12 m breite und ca. 40 m lange Grundstick liegt direkt an der Ohliggasse und war
urspringlich mit einem in typischer Haus- Hofbauweise errichteten sanierungsbedurftigen
Wohnhaus bebaut.

Bedingt durch den Abbruch des Gebaudes und der langen Grundstlcksparzelle ergibt sich mit
der durch den Vorhabentrdger vorgelegten Konzeption die Moglichkeit, den gesamten inneren
Gartenbereich des Karrees Flllergasse-Ohliggasse-Martin-Luther-Strale und Humboldtstrate zu
erschlieBen und im Bedarfsfall in einem nachfolgenden Bebauungsplanverfahren einer
wohnbaulichen Nutzung zuzuflihren.

Die Vorhabentragerin plant auf ihrem Grundstlck die Errichtung einer Reihenhausanlage mit 4
Reiheneinzelhdusern und 4 dazugehdrigen externen Garagen.

Das Grundstlck soll Uber eine von der Ohliggasse herfihrenden Strasse erschlossen werden, die
im Westen des Gebietes nach Suden abzweigt und den potentiellen 2. Bauabschnitt mittels einer
Ringstralie erschlieftt. Der 2. Bauabschnitt ist in skizzenhafter Form in dem zeichnerischen Teil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dargestellt.

Das Baugebiet ist in der Entwurfsplanung als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Das
festgesetzte Nutzungsmall (GRZ: 0,4; GFZ: 0,8) orientiert sich ebenso wie die festgesetzte
maximale Wandhohe von 4,50 m an der Umgebungsbebauung. Die maximal zuldssige Anzahl
der Wohnungen ist auf eine Wohnung pro Wohngebdude festgesetzt. Die vorgeschriebene
Dachneigung betragt 30-45°.

Zu a) Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Der Bebauungsplanentwurf wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung geman § 4 Abs. 1
.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB den Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt.

l. Beteiligt wurden die in dem als Anlage 1 zur Sitzungsvorlage beigefligten Verzeichnis
aufgefihrten Behdrden und Stellen.
Mit Schreiben vom 14.01.2002 wurden sie aufgefordert eine Stellungnahme bis
spatestens Montag den 25.02.2002 abzugeben.

I. Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben sich bis heute nicht gedufert:



- Deutsche Post Bauen GmbH
- Katasteramt, Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
- Finanzamt Abt. XI

Soweit von den beteiligten Trégern Offentlicher Belange keine Stellungnahmen abgegeben
wurden, geht die Gemeinde davon aus, dass die von diesen Tragern vertretenden Belange von
dem Bebauungsplan ,Ohliggasse Teilplan 1" nicht berihrt werden (§ 4 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Ml Die nachfolgend genannten Trager 6ffentlicher Belange haben sich ohne
Einschrankungen mit der Planung einverstanden erklart und/oder keine Anregungen
vorgetragen, da die von ihnen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nicht bertihrt
werden:

- Kreisverwaltung Bad Durkheim — Untere Landesplanungsbehoérde —
- Kreisverwaltung Bad Durkheim — Untere Landespflegebehodrde —
- Planungsgemeinschaft Rheinpfalz

Uber die von diesen abgegebenen Stellungnahmen ist eine Abwagung und Entscheidung des
Gemeinderats nicht erforderlich.

BESCHLUSS

Die von den Tragern offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen werden von der
Gemeinde begrifdt. Soweit Stellungnahmen und Hinweise zu gesetzlichen Vorschriften gegeben
wurden, finden diese bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ohliggasse Teilplan 1°
Berucksichtigung.

V. Die nachfolgend genannten Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen sowie
Hinweise vorgebracht:

- Kreisverwaltung Bad Durkheim — Untere Wasserbehorde —
- Kreisverwaltung Bad Durkheim — Untere Abfallbehérde —
- Kreisverwaltung Bad Durkheim — Gesundheitsamt —
- SGD Sud WAB
Struktur- und Genehmigungsdirektion Stud
Regionalleitung Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz
- Katasteramt
- Deutsche Telekom AG BBN 82
- Landesamt far Denkmalpflege
Archaologische Denkmalpflege
- Gemeindewerke

Uber die vorgebrachten Anregungen der vorstehend genannten Trager 6ffentiicher Belange wird
wie folgt zu beraten und beschlieRen vorgeschlagen:



1. Kreisverwaltung Untere Wasserbehorde/ Untere Abfallbehorde

Inhalt der Stellungnahme

Seitens der Unteren Wasserbehdrde und der Unteren Abfallbehdrde der Kreisverwaltung Bad
Durkheim bestehen gegen Bebauungsplan ,Ohliggasse, Teilplan 1 grundsatzlich keine
Bedenken, wenn die AuRerungen der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz — Neustadt/Wstr. hierzu entsprechend
Berucksichtigung finden.

Beschlussempfehlung und Begriindung:

Der Hinweis der Unteren Wasserbehorde bzw. der Unteren Abfallbehdrde sollte zur Kenntnis
genommen werden.

Beschluss

Der Hinweis der Unteren Wasserbehorde bzw. der Unteren Abfallbehorde wird zur Kenntnis
genommen.

2. Kreisverwaltung Bad Diirkheim Gesundheitsamt

Inhalt der Stellungnahme

Gegen den Bebauungsplan ,Ohliggasse, Teilplan 1" werden unsererseits keine Bedenken
erhoben.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass der Bedarf eines Kinderspielplatzes Uberprift werden
sollte. Fur die zu erstellenden Wohneinheiten musste aus stadtebaulicher Sicht ein gut
erreichbarer Kinderspielplatz zur Verfugung stehen.

Beschlussempfehlung und Begriindung

Durch den Bebauungsplanentwurf ,Ohliggasse Teilplan 1° wird die Bebaubarkeit eines
Grundstickes planungsrechtlich erméglicht. Insgesamt werden 4 Wohneinheiten entstehen.
Daher ist die Einrichtung eines Kinderspielplatzes nicht erforderlich.

Beschluss
Der Anregung wird nach MafRgabe der Beschlussempfehlung nicht gefolgt.

3. SGD Siid WAB
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid Regionalleitung Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

1. Wasserversorgung
Das Wasserdargebot im Bereich des zustandigen Wasserversorgungsunternehmens muss
ausreichen, um die Trinkwasserversorgung des geplanten Baugebietes sicherzustellen.

2. Wasserschutzgebiete

Festgelegte, festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden durch
die vorgesehene Bebauung nicht berdhrt.



3. Abwasserbeseitigung

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation mit zentraler
Abwasserbeseitigung anzuschlieRen.

Fremdwasser z.B. Drainagewasser oder das aus AuRengebieten stammende
Oberflachenwasser darf der Schmutzwasserkanalisation nicht zugeftuhrt werden.

Auf die im Rundschreiben des Ministeriums fir Umwelt vom 08.12.1993 genannten
Grundsatze zur Abwasserbeseitigung in Rheinland-Pfalz wird verwiesen.

Das Niederschlagswasser ist gemaR § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) mdéglichst in der
Flache zu halten.

Die Grundstliicke sind in ihrer Groe und Lage so zu gestalten, dass diese Vorgaben
umsetzbar sind.

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken Uber die
belebte Bodenzone zu versickern, ggf. ist ein hydrogeologischer Nachweis zu flhren.

4. Abfall/Altlasten

Far den angegebenen Bereich sind uns keine Altablagerungen, Altstandorte, schéadliche
Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Sollten bei Ihnen jedoch Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen) oder
gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, wie z.B.
Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder —erosionen (Verdachtsflachen bzw.
schadliche Bodenveradnderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitten wir um Mitteilung.

Altstandorte wurden noch nicht erfasst. Wir weisen darauf hin, dass sich im betreffenden
Bereich Altstandorte befinden kdénnen. Auch Altstandorte unterliegen der bodenschutz-
/altlastenrechtlichen Uberwachung. Entsprechendes gilt fir schadliche Bodenveranderungen
und Verdachtsflachen.

Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer altlastverdachtigen Flache bestehen bei einem
Altstandort, wenn auf dem Grundstlck Uber langeren Zeitraum oder in erheblicher Menge mit
umweltgefahrdenden  Stoffen umgegangen wurde und die jeweilige Betriebs-,
Bewirtschaftungs- oder Verfahrensweise oder Storung des bestimmungsgemé&flen Betriebs
nicht unerhebliche Eintrdge solcher Stoffe in den Boden vermuten lassen (§ 2 Abs. 6
BBodSchG i.V.m. § 3 Abs. 1 BBodSchV). Zur Klarung ob solche Anhaltspunkte im Falle des
besagten Bebauungsplanes vorliegen, bitten wir um historische Erkundung (durch
Befragungen, Auswertung von Akten, Karten, bestehende Informationen uber den Umgang
mit umweltgefdhrdenden Stoffen). Falls sich relevante Ergebnisse ergeben, bitten wir um
Benachrichtigung um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass Altablagerungsflachen erst nach der Entlassung aus der
abfallrechtlichen Uberwachung in das Plangebiet aufgenommen werden kénnen. Zusténdig
fur Entlassung ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sad, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neustadt an der Weinstralle.

5. Aligemeine Wasserwirtschaft

Das Baugebiet ist so =zu gestalten, dass Abflussbeeintrdchtigungen unterbleiben
(Vermeidungsgebot). Der Grad der Versiegelung ist gering zu halten. Die anfallenden
unbelasteten Niederschlagswésser (z.B. Dachflachenwasser) sind breitflachig zu versickern.
Die Verwendung dieser vor genannten Wasser, z.B. als Brauchwasser fur
Gartenbewésserung, sollte angeregt werden.

Um entsprechende Versickerungsanlagen verwirklichen zu kénnen, sind ausreichend breite
Grunstreifen auszuweisen. Diese sind dann z.B. muldenférmig anzulegen und kdnnen u.a.

gleichzeitig als landespflegerische AusgleichsmaRnahme oder sonstige Pflanzstreifen mit
genutzt werden.

AbschlieBende Beurteilung



Unter Beachtung der Punkte 1-5 dieser Stellungnahme bestehen gegen den vorgelegten
Bebauungsplan keine Einwéande.

Nur das Schmutzwasser ist der Karanlage zuzuleiten.

Insbesondere die Moglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser ist bei dem
Entwasserungskonzept detailliert zu untersuchen. Das Entwéasserungskonzept fur das
Baugebiet ist mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion SUid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neustadt an der Weinstrale
abzustimmen.

Beschlussempfehlung und Begriindung

Die Hinweise der SGD Sud WAB sollten zur Kenntnis genommen werden. Die detailliert
aufgefihrten Punkte 1-5 sind in der Entwurfsplanung des Bebauungsplanes berlcksichtigt und
finden sich in den Textlichen Festsetzungen und in den Hinweisen zum Bebauungsplan wieder.
Es bestehen keine Anhaltspunkte flir das Vorliegen altlastenverdachtiger Flachen, da das
Baugrundstlick in der Vergangenheit ausschlieRlich wohnbaulich genutzt war. Eine historische
Untersuchung des Baugebietes ist daher, nach Rucksprache mit dem zustandigen
Sachbearbeiters der WARB, nicht erforderlich.

Das geforderte Entwasserungskonzept wird der Behoérde im Rahmen der Bauantragsstellung zur
Abstimmung vorgelegt.

Beschluss

Die Hinweise der SGD Sud WAB sind in der Planung des Bebauungsplanentwurfes
bertcksichtigt. Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer altlastverdachtigen Fldche sind nicht
erkennbar. Das Entwasserungskonzept wird im Rahmen der Bauantragsstellung mit der SGD
Sid WAB abgestimmt.

4. Katasteramt

Inhalt der Stellungnahme

1. Aus der Sicht des Liegenschaftskataster:

Die dargesteliten Grundsttcke wurden mit den Katasterunterlagen verglichen und in rot erganzt.
Eine Besichtigung des Planungsgebietes zur Uberpriifung der Vollstandigkeit der im Entwurf
nachgewiesenen topographischen (Gegebenheiten, insbesondere Gebdude, hat nicht
stattgefunden.

2. Aus der Sicht der Bodenordnung:

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.
Bei einer evil. Baugenehmigung sollte der Eigentimer verpflichtet werden, bezlglich des
Flachenabzuges an einer spateren Bodenordnung des sldlichen Bereiches teilzunehmen.

Beschlussempfehlung und Begriindung

Zu 1) und 2)

Die Hinweise des Katasteramtes sollten begrif3t und zur Kenntnis genommen werden.
Der Flachenabzug ist im Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan unter § 4
Nr. 8 geregelt, nachdem sich der Vorhabentrager verpflichtet statt des bei einer

Baulandumlegung normalerweise Ublichen Flachenabzuges einen vereinbarten Ablosebetrag zu
zahlen.



Beschluss
Die Hinweise zu den Ziffern 1-2 werden begrit und zur Kenntnis genommen.

5. Deutsche Telekom AG (Niederlassung Kaiserslautern)

Inhalt der Stellungnahme

Bitte weisen Sie den Bauherrn/Bautrdger darauf hin, sich rechtzeitig mit unserem zustandigen
BBN 23, Chemnitzer StralRe 2, 67433 Neustadt, Telefon (06321) 45-5252 in Verbindung zu
setzen, um den Anschluss an unser Telekommunikationsnetz mit den Baumassnahmen der
anderen Versorgungstrager abstimmen zu kénnen.

Beschlussempfehlung und Begriindung

Die Anregung der Deutschen Telekom solite zur Kenntnis genommen werden. Der Anregung
solite nach MaRgabe der tatsachlichen zeitlichen Méglichkeiten gefolgt werden.

Beschluss

Die Anregung der Deutschen Telekom AG wird zur Kenntnis genommen. |hr soll nach Magabe
der tatsachlichen zeitlichen Méglichkeiten gefolgt werden.

6. Landesamt fiir Denkmalpflege / Archédologische Denkmalpflege

Inhalt der Stellungnahme

In unserer Fundstellenkartierung sind im unmittelbaren Bereich der o.g. Malknahme
archéologische Fundstellen verzeichnet, deren Spuren sich bis in das Baugrundstick erstrecken
kénnen. Aus diesem Grunde mussen wir alle Erdarbeiten (Humusabtrag, Anlegen von
Leitungsgraben) Uberwachen.

Die Zustimmung der Archdologischen Denkmalpflege ist an die Ubernahme folgender Punkte
gebunden:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, uns zwei Wochen vorher den Beginn der Arbeiten anzuzeigen,
damit wir diese Uberwachen kénnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutagekommende archdologische Fund unverzlglich zu melden, die -
Fundstelle soweit als mdglich unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegentber dem Landesamt fur Denkmalpflege.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfihren
konnen.

5. Die Punkte 1-4 sind in die Bauausflihrungsplane als Auflagen zu Ubernehmen. Diese
Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archdologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht eine Stellungnahme der Abteilung | zu den Baudenkmalern.



Beschlussempfehlung und Begriindung

Die Hinweise sollten zur Kenntnis genommen und bei Erteilung der Baugenehmigung dem
Bauherrn schriftlich mitgeteilt werden. Die Empfehlung zur Durchfuhrung der Rettungsgrabung,
bei Fund archaologischer Objekte sollte in den Hinweisen zum Bebauungsplan erganzt werden.
Eine Regelung im Bebauungsplanverfahren ist nicht erforderlich.

Beschluss

Die Hinweise der Archéologischen Denkmalpflege werden bei der weiteren Planung gemarfn der
Beschlussvorlage berlcksichtigt.

7. Gemeindewerke

Inhalt der Stellungnahme

1. Oberflaichenwasser

Wir bitten Sie, den Absatz 8.2 der Textlichen Festsetzungen wie folgt zu erganzen:
,Bei der Verwendung flir Brauchwasserzwecke ist die Befreiung vom Benutzungszwang
bei der Gemeindewerke Halloch GmbH zu beantragen.*

2. Ver- und Entsorgungsanlagen
Wir bitten Sie, die Pos. 4.7 der Begrindung wie folgt zu formulieren:

,Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind an das vorhandene System anzuschlielen. Die
Herstellung der Versorgungsanlagen erfolgt durch die Gemeindewerke Halloch GmbH bis
in den auszuweisenden Hausanschlussraum. Die Entsorgungsanlagen werden bis zur
Grundstucksgrenze von den Gemeindewerken HaRloch — Abwasserwerk — erstellt.
Bezuglich der Kosten sowie Absprache der Eigenleistungen setzt sich der Vorhabentrager
mit der Gemeindewerke HaRloch GmbH bzw. den Gemeindewerken HaBloch -
Abwasserwerk — in Verbindung.*

Beschlussempfehlung und Begriindung
Den Anregungen der Gemeindewerke sollte gefolgt werden.

Beschluss

Die Hinweise der Gemeindewerke werden bei der weiteren Planung geman der Beschlussvorlage
berlcksichtigt.

Zu b) Frihzeitige Burgerbeteiligung

Im Rahmen der nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrten frihzeitigen Blrgerbeteiligung hatten die
Burger vom 18.01.2002 - 18.02.2002 Gelegenheit, Anregungen zu dem Bebauungsplanentwurf
,Ohliggasse Teilplan 1" vorzutragen.

Es wurden keine Anregungen vorgetragen, so dass eine Beschlussfassung nicht erforderlich ist.



Anhang

Liste der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange

Schreiben vom 14.01.2002
Abgabefrist: 25.02.2002

TRAGER EINGANG . HINWEISE

KV - Untere 23.01.02 - Keine Bedenken

Landesplanungsbehérde -

KV - Untere 20.02.02 - Keine Anregungen oder Bedenken

Landespflegebehdrde

KV - Untere Wasserbehorde 25.01.02 - keine Bedenken, wenn Anregungen WAB
Berlcksichtigung finden

KV - Gesundheitsamt 30.01.02 - keine Bedenken; Hinweis auf
Kinderspielplatz

KV - Untere Abfallbehérde 25.01.02 - keine Bedenken, wenn Anregungen WAB
BerUcksichtigung finden

Planungsgemeinschaft 24.01.02 - keine Bedenken

Rheinpfalz

SGD Sud WAB 26.02.02 - keine Bedenke, wenn gegebene Hinweise
beachtet werden

Katasteramt 14.02.02 - Liegenschaftskataster: Vergleich mit
Unterlagen

- Bodenordnung: nicht erforderlich,
— Hinweis zur Behandlung des

Flachenabzuges

Deutsche Post Bauen GmbH - -

Deutsche Telekom 04.02.02 - keine Bedenken, Abstimmung mit
Baumalnahmen der anderen
Versorgungstrager

Landesamt f. Denkmalpflege 25.02.02 - Hinweise zum Umgang mit

Archaologische arch&ologischen Fundstucken

Denkmalpflege ~ Bitte um Aufnahme der Empfehlungen in
den Bebauungsplan

Katasteramt, - -

Gutachterausschuss

Finanzamt Abt. XI - -

Gemeindewerke 28.01.02 - Bitte um Textanderung der Textlichen

Festsetzungen und der Begrindung bzgl.
Brauchwassernutzung und Anschluss von
Ver- und Entsorgungsanlagen






