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HINWEIS:

Dieser Bebauungsplan umfasst die hier abgedruckten textlichen Festsetzungen, zwei
Planzeichnung (Teil A: Stadtebaulicher Teil- M 1:500, Teil B: Landespflegerische Er-
satzmassnahmen - ohne MaBstab) sowie die Begriindung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141,1998 1, S. 137), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15.12.2001 (Zehntes
Euro-Einfihrungsgesetz) (BGBI. I, S.3762) m.W.v. 1.01.2002

Baunutzungsverordnung - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauN-
VO) - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGB. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |. S.466)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S.58)

Landesbauordnung (LBauO) von Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI.
Nr. 22, S. 365), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18.12.2001 (GVBI. Nr. 24, S.
303)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur
Anpassung anderer Rechtsvorschriften (Bundesnaturschutzgesetz— BNatSchGNeuregG)
in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. | 2002, S. 1193)

Landesgesetz Uber Naturschutz — und Landschaftspflege (Landespflegegesetz — LPfIG) in
der Fassung vom 05.02.1979 — (GVBI. S.36), zuletzt geandert durch Art. 65 des Euroanpas-
sungsgesetzes vom 6.02.2001 (GVBI. Nr 3, S. 29)

16. Verordnung zur Durchflhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (16. BimSchV) -
Verkehrslarmschutzverordnung vom 16.6.1990 (BGBI. | S. 1036)

DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" vom Mai 1987 / Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm - TA Larm vom August 1998

Gesetz Uberdie Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Gemeindeordnung (GemO) fur Rheinland — Pfalz gedndert durch das Landesgesetz vom
22.12.1999

Hauptsatzung der Gemeinde HaBloch vom 26.08.1999 in der jeweils geltenden Fassung
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO

Allgemein zulassig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Anlagen und
Nutzungen mit folgenden Einschrankungen:

- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte Ver-
braucher sind nicht zulassig.

- Das Gewerbegebietwird nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren beson-

deren Eigenschaften im Verhaltnis zu bestehenden uneingeschrankten Gewer-
begebieten im Gemeindegebiet folgendermal3en gegliedert:
Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte
Schallemission den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel (IFSP) von 60 dB(A) am Tag (in der Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr) und von 47
dB(A)in derNacht (in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr) je Quadratmeter der Flache
des Baugrundstickes i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschreitet.

Die Anlagen und Nutzungen gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO sowie § 8 Abs. 3
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und im Plangebiet nicht zulas-

sig.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO
Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

- der héchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ)

- der hochstzulassigen Baumassenzahl (BMZ) und

- der Hohe der baulichen Anlagen.

Die Hochstwerte ergeben sich aus der Nutzungsschablone der Planzeichnung.

Die Héhe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag der maximalen Gebaudehdhe tber
NN begrenzt. Technisch oder funktional bedingte hohere Gebaudeteile durfen aus-
nahmsweise in Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehdrde diese Héhenanga-
be Uberschreiten, sofern sie nichtmehrals 10 von Hundertder Dachflache einnehmen.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Bei der abweichenden Bauweise gilt
die offene Bauweise; es sind jedoch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zu-
lassig.

Uberbaubare Grundstiicksflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

.6 -
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8.1

8.2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung istim zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes "Parkplatz" und "Fuss- und Radweg" ausgewiesen.

Offentliche Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flachen sind
insgesamt zu 30 % mit einheimischen, standortgerechten Geholzen der Pflanzliste
10.3 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die verbleibenden Flachen sind mit ei-
ner Gras-/Krautermischung, Landschaftsrasen ‘Standard mit Krdutern™ einzuséen
und dauerhaft zu erhalten.

Zweckbestimmung: Anpflanzung von Gehdlzen
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flachen sind
nach MafBgabe der Ziffer 10.1 zu bepflanzen.

Private Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flachen sind zu
80 % mit einheimischen, standortgerechten Geholzen der Pflanzliste 10.3 nach fol-
gender Spezifikation zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.:

- 1 verpflanzter Strauch, 3 - 4 Triebe, 60 - 100 cm, je Quadratmeter
- 1 Solitarstrauch oder Heister, 125 - 150 ¢cm, je 50 Quadratmeter
- 1 Hochstamm, 2 x verpflanzter Qualitat, 10 - 12 cm, je 100 Quadratmeter

Die verbleibenden Fl&dchen sind mit einer Gras-/Krautermischung, Landschaftsrasen
"Standard mit Krautern”einzuséen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen durfen ma-
ximal 2 x pro Jahr gemaht werden, das Mahdgut kann auf der Flache verbleiben.

MaBnahmen und Fiachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaBnahmen
Unverschmutztes Dachflachenwasser ist zu sammeln und vorbehaltlich einer evtl.
wasserrechtlichen Erlaubnis oder Bewilligung auf dem Grundstlck zu versickern. Das

breitflachige Versickernlassen unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht ist er-
laubnisfrei.

Ist eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich, sind alternative
Mdoglichikeiten der Regenwasserbewirtschaftung nachzuweisen.

Ersatzflache

Die im Teil B der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes festgesetzte
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist ent-
sprechend den im Rahmen der Einbuchung der Flache auf dem Okokonto formulier-
ten Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen zu unterhalten.

-7-
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9. Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Dieim zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flachen sind mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeindewerke HaBloch GmbH zu belasten.

10.  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfilanzungen und Fla-
chen fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

10.1 Flache fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichnete Flache ist mit ein-
heimischen Laubgehdlzen entsprechend der Pflanzliste Ziffer 10.3 zu bepflanzen.
Pilanzdichte: je 2 gm ein verpflanzter Strauch, 3 - 4 Triebe, 60 - 100 cm und je 200 gm
ein Hochstamm, 3 x v, 16 - 18 cm StU.

10.2 Anpflanzen von Baumen
An den im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorten sind einheimische stand-
ortgerechte Hochstamme entsprechend der Pflanzliste Ziffer 10.3, 1. Ordnung, 4 X v,
STUmind. 25 cm, aus extra weitem Stand, Kronenansatz (Lichtraumprofil) mind. 2,70
m, fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flr jeden Baum muss mindestens eine Pflanzflache von 2 x 2 m zur Verfligung ste-
hen. Alle Pflanzflachen mussen Anschlul3 an den gewachsenen Unterboden haben.

Von den festgesetzten Standorten kann geringfligig abgewichen werden, wenn dies
aus technischen Griinden (Ver- und Entsorgungsleitungen) notwendig wird.

10.3 Pflanzliste
Folgende Baum- und Gehdlzarten sind vorzugsweise zu verwenden:
Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Baume 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus spec. Zierapfelarten
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus domestica Zwetschge
Pyrus pyraster Birne

Fir die Strauchpflanzung sollen verwendet werden:

Acer campestre Feldahorn

Corylus avellana Haselnuss

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Wildrosen in Sorten
Salix caprea Salweide
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10.4

10.5

11.

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburmum opulus Gewohnlicher Schneeball

Weitere Badume und Straucher der heimischen Wild- und Gartenflora sind zulassig.

Bei Pflanzungen innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches der Bebauungspla-
nes sind die Regelungen des Nachbarrechtsgesetztes aufgehoben. Bei Pflanzungen
ander AuBengrenze (zu benachbarten Flachen) sind die im Nachbarrecht von Rhein-
land-Pfalz vom 15.06.1970 geforderten Grenzabstande einzuhalten.

Die Pflanzung muss spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanzpe-
riode hergestellt werden.

Zuordnung der AusgleichsmafBnahmen zu den Grundstiicksflachen

§ 9 Abs. 1a BauGB

Der StraBenverkehrsflache sowie der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
werden die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit Pflanzgeboten entlang der
Verkehrsflache zugeordnet.

Der Flache des eingeschrankten Gewerbegebietes werden die Flachen mit Pflanzge-
boten auf den privaten Grunflachen sowie die im Bebauungsplan festgesetzte Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zugeordnet.
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Hinweise

1.

Bodenfunde

Bei den im Plangebiet durchzufliihrenden Erdarbeiten sind die ausfihrenden Baufir-
men vertraglich zu verpflichten, die Bestimmungen des Landesgesetzes zum Schutz
und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz, DSchPfIG)
vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff) einzuhalten. Danach ist jeder zuta-
gekommende archaologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

Des weiteren ist das Landesamt flir Denkmalpflege - Abteilung Archaologische Denk-
malpflege - Kleine Pfaffengasse 10 in 67346 Speyer, Tel. 06232 /675740, von allen
Erdarbeiten mindestens 8 Wochen vorher zu unterrichten, damit ggfs. notwendig wer-
dende wissenschaftliche Untersuchungen mitder geblihrenden Sorgfalt durchgefihrt
werden kénnen.

Ver- und Entsorgung
Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist an das vorhandene System an-
zuschliefBen.

Freiflachengestaltung
Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizuftigen, aus dem die Beruck-
sichtigung der Bestimmungen der Ziffern | 6, 11 3 und Il 4 hervorgeht.

Erlauterungen zu den IFSP - Festsetzungen:

Zur Uberprifung der Einhaltung einer Festsetzung zum immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel ist zunachst der zuldassige Immissionsantell
des zu Uberprufenden Baugrundstuckes aus der FlachengroBe, den fiir das Bau-
grundstlck festgesetzten IFSP und der geometrischen Ausbreitungsdampfung (ohne
Berlcksichtigung weiterer Dampfungen und Abschirmungen) am mafgebenden Im-
missionsort zu bestimmen. Nach der Ermittlung des zulassigen Immissionsanteils
wird auf Grundlage der tatsachlich auf dem Baugrundstick installierten Schallleistung
und unter Berdcksichtigung der nach Verwirklichung der Planung vorhandenen
Schallausbreitungsbedingungen (Abschirmung, Bodeneffekt, Luftabsorption, andere
Effekte) der Beurteilungspegel aller auf dem Baugrundstlck geplanten Anlagen ermit-
telt. Die IFSP - Festsetzungist eingehalten, wenn der unter Berlcksichtigung dernach
Verwirklichung der Planung vorhandenen Ausbreitungsbedingungen berechnete Be-
urteilungspegel aller aut dem Baugrundstick geplanten Anlagen den zuldssigen Im-
missionsanteil des Baugrundstlckes nicht Uberschreitet.

Deutsche Bahn

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadi-
gungslos zu dulden. Hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm und Erschitterungen.
Schutzmassnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf
Kosten des Bauherrn zu erfolgen. Hinweis: Durch das elektromagnetische Feld der
Oberleitungen koénnen unter Umstanden Stérungen in elektronischen Geréaten (TV,
Computer 0.4.) verursacht werden.

Entlang dem Grenzbereich dlrfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen vorge-
nommen werden.

Die Standsicherheit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Oberleitungsma-
sten, DB-Kabel etc.) ist zu gewahrleisten.
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Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind
blendfrei zum Bahnbetriebsgeldande hin zu gestalten. Sie sind inihrer Farbgebung und
Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechselung und Blendwirkung
ausgeschlossen ist.

Die Abstandsflachen laut der Landesbauordnung (LBauO) sowie baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Die Sicht auf Eisenbahn - Signale darf nicht beeintrachtigt werden.

Parkplatze und KfZ - Fahrstrasse sind zur Bahnseite hin auf inrer ganzen Lange mit
Schutzplanken 0.4. abzusichern, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zu den Bahn-
gleisenin jedem Fall verhindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von dem Bauherrn und
seinen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zusetzen und ggfs. zu er-
neuemn.

Die Bahn AG ist im weiteren Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Stand: 22.10.2002

Bebauungsplan "Ostlich der
Ausgefertigt: ;
HaBloch den,............
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Begrindung zum
Bebauungsplan "Ostlich der RaiffeisenstraBe"

Gemeinde HaBloch
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1.2

Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Lage im Raum

Das Bebauungsplangebiet liegtin der Gemeinde Haf3loch, Landkreis Bad Dirkheim. Es
grenztim Westen an den Gewerbebetrieb der Fa. Schmalbach - Lubeca, im Norden an
die Bahnlinie, im Osten an den Verkehrsknotenpunkt Bohler Bogen und im Stden an
das Schulgeléande der Sophie - Scholl Schule / Kurpfalzschule.

= oy 5 - e <4 &

D

Abb. 1: Lage im Raum

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasstdie FIStNr. 8721/3 und 8797/10 bis
zur Hoéhe der Einmundung der Stra3e "Am Schachtelgraben” (Industriestra3e und Raiff-
eisenstraf3e), den durch die neue StraBenplanung tUberplanten Teilbereich des Sport-
hallengrundsttickes (noch nicht aus dem FIStNr. 8721/11 herausgemessen) und den

Teildes durch den Kettenforderer Uberbauten Grundstlckes FIStNr. 7760/5 (Firmenge-
lande Schmalbach - Lubeca).

Der Geltungsbereich hat eine GroBe von ca. 2,5 ha. Die genauen Grenzen des Bebau-
ungsplanes sind der Planzeichnung zu entnehmen.

-13 -
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2. Bestehende Bauleitplanung

Das Plangebiet ist Teil des Bebauungsplanes "Bohler Stral3e", rechtskréaftig seit dem
13.12.1984. Des weiteren werden Flachen aus den Bebauungsplanen "Bismarckstras-
se", rechtskraftig seit dem 2.8.1984 und "Schulzentrum - Teilplan 1 - |. Anderung",
rechtskraftig seit dem 13.12.01 Uberplant.

3. Erfordernis der Plananderung

Die Fa. Schmalbach - Lubeca plantunmittelbar angrenzend an ihren Gewerbebetrieb im
Norden der Gemeinde HaBloch eine Lagerhalle flir die Doseneinlagerung zu errichten.
Fur dieses Lager wird die gesamte Flache des FIStNr. 8721/3 bendtigt.

Die im Werk produzierten Dosen sollen Uber einen geschlossenen Kettenférderer direkt
ins Lager verschoben und von dort per Spedition ausgeliefert werden. Die LKW-Andie-
nung ist im nordwestlichen Bereich der Lagerhalle vorgesehen.

Da der Kettenférderer produktionsbedingt bodeneben verlaufen muss, soll die ndrdliche
RaiffeisenstraBe vom 6ffentlichen Verkehr abgehangt und eine neue Verbindung nach
Osten zum Bohler Bogen hergerichtet werden. Die nérdliche Raiffeisenstraf3e wird dann
ebenso wie die IndustriestralBe ins Firmengelande eingebunden, so dass auch die be-
trieblichen Ablaufe nicht Uber offentliche Stral3en erfolgen mussen.

Mit dem Neubau der Lagerhalle sollen damit zum einen Produktionsablaufe optimiert
werden, zum anderen auch - die derzeit bestehenden - Transportwege zu einem auf3er-
halb des Gemeindegebietes gelegenen Zwischenlager vermieden werden.

Da die geplanten BaumafBnahmen nicht mit den derzeitigen Festsetzungen der jeweils
betroffenen Bebauungspléne in Einklang zu bringen sind, ist eine Neuaufstellung des
Bebauungsplanes erforderlich.

4. PlanungsmaBnahmen

Im Plangebietistdie Errichtung einerca. 18,50 mhohen Lagerhalle in Industriebauweise
mit stdlich vorgelagertem Kettenférderer als Verbindungsglied vom bestehenden Do-
senwerk zur neuen Lagerhalle geplant. Stdlich und 6stlich der Lagerhalle grenzen pri-
vate - zu bepflanzende - Freifldchen das geplante Gebaude zum angrenzenden Schul-
grundstick und zum Bohler Bogen hin ab.

Die RaiffeisenstraBe wird kurz nach der Einmindung der Stra3e "Am Schachtelgraben”
nach Osten verschwenkt und erhalt dort einen Anschiuss an den Bohler Bogen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flache ist als "Eingeschranktes Gewerbegebiet" ausgewiesen. Die Einschréankung
beziehtsichin ersterLinie auf die Gliederung des Gebietes nach den besonderen Eigen-
schaften der Betriebe und Anlagen im Verhéltnis zu bestehenden uneingeschrankten
Gewerbegebieten in der Gemeinde HaBloch nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO. Es sind nur
Anlagen und Betriebe zulassig, deren gesamte Schallemission den immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) von 60 dB(A) am Tag (in der Zeit

- 14 -
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4.2

4.3

4.4

4.5

von 6.00 bis 22.00 Uhr) undvon 47 dB(A) in der Nacht (in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr)
je Quadratmeter der Flache des Baugrundstlickesi.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO nicht tiber-
schreitet (sh. hierzu auch Kap. 6.1). Im Rahmen des Baugenehmigungsvertahrens ist
der Nachweis zu flhren, dass die vorgesehene Anlage (inkl. der KFZ - Verkehrs auf dem
Betriebsgelénde) die festgesetzten IFSP einhalt.

Darliber hinaus sind - fiir den Fall einer spateren Umnutzung - zum Schutz der innerstad-
tischen Verkaufsflachen und aufgrund des Bestehens ausreichend grosser (derzeit un-
tergenutzter) Verkaufsflachen im Westen von HaBBloch Einzelhandelsbetriebe und son-
stige Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher als nicht zulassig festgesetzt
worden.

Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke (gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 3und 4 BauNVO)
sind ebenso wie die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 BauNVO im gesamten Plangebiet nicht
zuldssig. Flachen fur Anlagen flr sportliche Zwecke sollen im angrenzenden Schulbe-
reich konzentriert blieben, Tankstellen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sowie Vergnlgungsstatten sind aufgrund des unverhaltnismas-
sig hohen Ziel- und Quellverkehrs an diesem Standort nicht erwlinscht. Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind unzuléssig,
da diese Nutzung nicht mit den erforderlichen IFSP - Werten in Einklang zu bringen sind.

MaB der baulichen Nutzung

Die Vorschriften des § 17 BauNVO werden eingehalten.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Die zulassige Bauweise ist als abweichende Bauweise festgesetzt. Bei der abweichen-
den Bauweise gilt die offene Bauweise; es kdnnen jedoch Geb&ude mit einer Lange von
mehr als 50 m errichtet werden. Mit dieser Festsetzung soll den Erfordernissen des Hal-
lenbaukorpers Rechnung getragen werden. Die Lange des Baukdrpers ist an diesem
Standort (zwischen grof3flachigem Gewerbebetrieb, Bahnlinie, Verkehrsknoten und
groB3flachigem Schulgelénde) vertretbar.

Erschliessung

Die RaiffeisenstrafB3e wird ab der Stral3e "Am Schachtelgraben" nach Osten gefiihrt und
anden Bohler Bogen angeschlossen. Damitist die drtliche und Giberértliche Verkehrsan-
bindung gesichert. Das Gewerbegrundstuck wird Uber die bisherige Einmindung der In-
dustriestra3e in den Bohler Bogen erschlossen. Die Einmindung wird auf eine Firmen-
einfahrt zurlickgebaut.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom und Gas sowie die Abwasserbeseiti-
gung ist Uber das vorhandene Versorgungs- und Abwassernetz sichergestellt.

Das unverschmutzte Dachflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Dazu
kénnen die privaten Grunflachen, im Bereich der o6ffentlichen Stral3e die offentlichen
Verkehrsgrinfiachen dienen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiih-
ren. Ist eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich, sind alternati-
ve Moglichkeiten der Regenwasserbewirtschaftung nachzuweisen.
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4.6

Im Bereich der Zufahrt zur Industriestrasse von der Bohler Strasse befinden sich Anla-
gen zur Strom- und Wasserversorgung (Querung der Bahnlinie). Diese Anlagen sind
durch ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeindewerke HafBloch GmbH gesichert.

Zur Erdgasversorgung des Neubaugebietes "Nordlich des Bahndamms" ist die Verle-
gung einer Hochdruckgasleitung DN 150 in der jetzigen verlangerten Raiffeisenstrasse
bis ndrdlich der Bahnlinie erforderlich. Auch fur diese zukunftige Leitungsverlegung ist
ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeindewerke HafB3loch GmbH eingetragen. Des
weiteren sind die in der nérdlichen Raiffeisenstral3e liegen 6ffentlichen Kanalleitungen
Uber ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeindewerke Hal3loch gesichert.

Grunordnung

Eingriffsbewertung

Der rechtskraftige Bebauungsplan sah bereits die Errichtung eines Gewerbegebietes
und eines eingeschrankten Gewerbegebietes vor, die von West nach Ost durch eine pa-
rallel zur IndustriestraB3e verlaufende StichstraBe erschlossen werden sollten. Zur Indu-
striestraBBe und zur Bohler Stral3e hinist auf den Bauflachen jeweils ein 5 m breiter Strei-
fen mit Pflanzgeboten festgesetzt. An der stdlichen Grenze des FIStNr. 8721/3 ist eine
10 m breite Grinflache, die sich im Osten zu einer grosseren Flache aufweitete, ausge-
wiesen.

Die Teilflache, die auf dem derzeitigen Firmengelédnde der Fa. Schmalbach - Lubeca
liegt, ist mit einem Pflanzgebot belegt. Die Teilflache aus dem Bebauungsplan "Schul-
zentrum - Teilplan 1 - . Anderung" ist in einer Tiefe von 20 m ab der nérdlichen Grund-
sticksgrenze ebenfalls mit einem Pflanzgebot belegt, die verbleibende Flache ist als
“Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz" ausgewiesen.

Ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes iiegen die vorhandenen Straf3en
‘Industriestra3e" und "Raiffeisenstraie”.

Der hier zu bewertende Bebauungsplan "Ostlich der RaiffeisenstraBe" weist wesentli-
che Teile des FIStNr. 8721/3 sowie die Industriestrae und den nérdlichen Teil der Raiff-
eisenstraf3e als eingeschranktes Gewerbegebiet aus. Eine neue Planstra3e verbindet
stdlich davon die Raiffeisenstral3e nérdlich der Einmindung "Am Schachtelgraben" mit
derBodhler StraB3e. Die veranderten Planungsabsichten sind hinsichtlich ihrer Eingriffe in
Natur und Landschaft zu bewerten:

Aufgrund der o.a. Vorplanungen werden zur Ermittlung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft und zur Bestimmung erforderlicher Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nur noch
diejenigen Flachen herangezogen werden, die durch den neuen Bebauungsplan Uber
das bereits bewertete (und in den rechtskraftigen Bebauungsplédnen ausgeglichene)
und genehmigte Maf hinausgehen. Dabei wird auch berlcksichtigt, welche Pflanzge-
bote und Grinflachen nicht mehr realisiert werden kénnen.

Als Bestand bewertet wird die Planung auf dem FIStNr. 8721/3 gemal Bebauungsplan
"Bohler Straf3e", der Bestand an Verkehrsflachen und die planerischen Festsetzungen
aus den angrenzenden Bebauungsplanen "Bismarckstrae" und "Schulzentrum - Teil-
plan 1, . Anderung".

Flrdie Berechnung derversiegelbaren Quadratmeter wurde entweder die Uberbaubare
Flache gemén Baugrenzen oder gemaf zuldssiger GRZ angesetzt; es gilt - entspre-
chend den Vorgaben der BauNVO - der jeweils einschrankendere Wert.
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davon |mit davon |mit
Bestand FiachenVer-  |Pflanz- | Ipjanung FlachenVer-  |Pflanz-
siegelt |gebot siegelt |gebot
ingm [ingm |ingm | ingm |ingm [ingm
Fldchen aus FIStNr, 8721/3
Planstraf3e 1.800| 1.800 |Planstral3e incl. Wege 2.5517| 2.551
Baufldchen Nord 7.300) 5.840 Gewerbegebiet 19.015| 156.212
Baufléchen Sud 6.850| 5.480
Pflanzgebote 975 975| |Private Grunflache 1.508 1.206
Offentliche Grunflache 2.350 1.880| |Offentliche Grunflache 882 882
Trafostation 310 30 Verkehrsgrinflachen 458

Verkehrsflachen - Bestand

Raiffeisen-/Industriestr. 3.900| 3.900

Grunflache an Bahnlinie 1.130 Grunflache an Bahnlinie 801 641

Flachen aus Uberlagerten Bebauungsplanen

Fa. Schmalbach-Lubeca 185 185
Sporthalle 415 75 340
Gesamt 25.215| 17.125| 3.380 Gesamt 25.215 17.763 2.729

Tab. 1: Eingriffsbewertung im Vergleich "Bestand" - Planung

Aus dieser Gegenuberstellung folgt, daf3 eine FlachengréBe von ca. 650 gm durch die
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes zusatzlich versiegelbar sind. Flachen in
dieser GréBenordnung waren vor der Uberplanung mit Pflanzgeboten belegt. Dieser zu-
satzliche Eingriff ist auf adaquaten Flachen auszugleichen.

Kompensationsflache )

Als Kompensationsflache wird eine Flache aus dem Okokonto der Gemeinde Hafloch
herangezogen. Es handelt sich um die in der nachfolgenden Kartendarstellung mit 1 b
gekennzeichnete ca. 720 gm grosse Teilflache aus dem FIStNr. 2486, Gemarkung Hal3-
loch. Sie liegt im Bereich der Gewanne "In der Sang" westlich der Westrandstra3e zwi-
schen Landwehrgraben und Rehbach. Die ehemalige Ackerflache wurde nach Einsaat
von Wiesengrasern als Grlnland - Mahwiese entwickelt. Die Entwicklungsmaf3nahme
wurde 1999 abgeschlossen. Die Ma3nahme ist damit bereits durchgefuhrt; als weitere
MaBnahmenwurde im Bebauungsplan die dauerhafte Erhaltung der Flache festgesetzt.
Die Flache ist aus dem Okokonto auszubuchen.

Die Ersatzflache istals Exklave Teil des Bebauungsplanes (Teil B: Landespflegerischer
Teil). Der Lageplan und die Angaben aus der Einzahlung auf dem Okokonto sind im fol-
genden angefihrt.
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Abb. 2: Lageplan Ersatzflache
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Gemeinde Hafloch

Einzahlung auf dem Okokonto - Naturhaushalt

Flache 1b

Flur:

FlurstGck-Nr.
Gréfe:

Lageplan 1:10.000:

Flurkartenauszug.

Sangicker”

2486

Teilfldche von ca. 790 m?
s. Anlage

s. Anlage

Darstellung im
Fl8chennutzungsplan:
vorhanden:

geplant:

als Landwirtschaftsflache
Acker

Grunland, Mahwiese

Festsetzung im

Bebauungsplan:

vorhanden: nein
geplant: nein
Rechtliche Sicherung:

Eigentum der Gemeinde: ja

Sonstiges:

Pachtverhéitnis ist aufgelost

Zustand (vgl. Punkt 1.1 der Efauterungen):

Acker, Beginn siner Brache

Aussagen in landespflegerischen
Planungen (z.B. Planung vernetzter
Biotopsysteme, Biotopkartierung, HpnV,
Landschaftsplanung):

Dausrgrunland, extensiv, (Nag-, Feuchtwiesen,
Grunlandbrachen, Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte mit standortgerechten
Einzelgehslzen), Hainveilchen-Eichenwald

Entwicklungsziel

(vgl. Punkt 1.2.1 bis 1.2.15 der Erduterungen):

Grunland, Mahwiese

Entwicklungsmafinahme

(vgl. Punkt 1.2.1 bis 1.2.15 der Erlduterungen):

Einsaat von Wiesengrdsem

Pflegesmalinahme

(vgl. Punkt 1.2.1 bis 1.2.15 der Erauterungen):

ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr

Beginn der Entwicklungsmafinahme: 1998
Abschiull der Entwicklungsmafinahme: 1999
Entwicklungszisel

wird voraussichtlich erreicht:

Jahr; 2003

Tab. 2: Einzahlung auf dem Okokonto
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Uber die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft hinaus sind Pflanzgebote auf privaten und oéffentlichen Granflachen
festgesetzt, um insgesamt eine akzeptable Begrinung des Gebietes zu erreichen. Die
Pflanzflache zwischen geplanter Stra3e und Schulgrundstick dient auch dem Immis-
sionsschutz.

Zur Sicherstellung der Pflanzgebote auf privaten Grinflachen wird festgesetzt, dass die
Pflanzungen spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode herge-
stellt werden muss.

Planungsdaten

Gesamtflache des Gebietes ca. 25.200 gm 100,0 %
Eingeschranktes Gewerbegebiet ca. 19.000 gm 75,4 %
Private Grunflache ca. 2.300 gm 9,1 %
Verkehrsflache ca. 2.550 gm 10,1 %
Offentliche Griinflache ca. 1.350 gm 5,4 %

Umweltauswirkungen auf Mensch und Natur
Schallschutz

Zur Abschatzung der zu erwartenden Larmbelastung hat die Fa. Schmalbach - Lubeca
im Mai 2002 eine Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan durchfiihren las-
sen. Die Untersuchung der FIRU mbH, Kaiserslautern sind dem Bebauungsplan als An-
lage beigeflgt und werden Teil der Satzung.

Gewerbelarm

Derzeitliegen keine Angaben Uber die Gewerbelarmvorbelastungan den nédchstgelege-
nen Wohngeb&auden und schalltechnisch relevanten geplanten Anlagenteilen und deren
Schallleistungspegel vor. Im o.a. Gutachten wurde deshalb die Beurteilung der durch
das geplante Gewerbegebiet zu erwartenden Gerauscheinwirkungen wie folgt vorge-
nommen:

- Die Gewerbelarmvorbelastung an den nachstgelegenen Wohngebauden wird mit
55dB(A)am Tagund 40 dB(A) inderNachtangesetzt. D.h. die Immissionsrichtwer-
te der TA L&rm sind am Tag und in der Nacht vollstandig ausgeschopft.

- Das geplante Gewerbegebiet darf nicht relevant zu einer Uberschreitung der Im-
missionsrichtwerte beitragen. Dies ist in Anlehnung an die TA Larm der Fall, wenn
die Zusatzbelastung mindestens 6 dB(A) unter dem jeweiligen Immissionsrichtwert
flr den Tag- und fur den Nachtzeitraum liegt.

- Die Immissionsanteile des geplanten Gewerbegebietes dlrfen folglich an der
nachst gelegenen Wohnbebauung 49 dB(A) am Tag und 34 dB(A) in der Nacht
nicht Uberschreiten.

- Dies wird durch die Festsetzung entsprechenderimmissionswirksamer flachenbe-
zogener Schallleistungspegel (IFSP) im Bebauungsplan sichergestellt.

- Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist dann der Nachweis zu fiihren,
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6.2

6.3

dass die vorgesehene Anlage (inkl. der KFZ - Verkehrs auf dem Betriebsgelande)
festgesetzten IFSP einhalt.

Die Festsetzungsvorschldge der Schalltechnischen Untersuchung wurden vollstan-
dig in den Bebauungsplan Ubernommen. Demnach sind im eingeschréankten Gewer-
begebiet nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte Schallemission den im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) von 60 dB(A) am
Tag (in der Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr) und von 47 dB(A) in der Nacht (in der Zeit von
22.00 bis 6.00 Uhr) je Quadratmeter der Flache des Baugrundstiickes i.S.d. § 19 Abs.
3 BauNVO nicht Gberschreitet.

Verkehrslarm

Der durch denimJahr2015 zu erwartenden KfZ-Verkehr verursachte Larm wird nach
Gutachten deutlich unter den Immissionsgrenzwerten der massgeblichen 16.
BImSchV fur Wohngebiete liegen.

Durch die Verlegung der RaiffeisenstraB3e wird an den unmittelbar angrenzenden
Wohngebéauden lediglich eine Pegelerhohung von 0,1 dB(A) erfolgen. Dies ist aus
schalltechnischer Sicht unerheblich.

Altlasten

Uber Altlasten in diesem Planungsgebiet ist der Verwaltung nichts bekannt.

Bodenordnung

Es ist eine Bodenordnung erforderlich.

Umweltvertraglichkeitsprifung geman § 2 a BauGB

Gemal § 2 a BauGB hat die Gemeinde bei Bebauungsplanen fur bestimmte Vorha-
bennach dem UVPG n.F. eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren. Ob und
beiwelchen Vorhaben eine UVP durchzuflhrenist, istin Anlage 1 zum UVPG -n.F. ge-
regelt und richtet sich danach, ob vorgegebene Schwellenwerte erreicht oder tber-
schritten werden bzw. nach Art und Lage des Vorhabens.

Der vorliegende Bebauungsplan regelt die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit eines
eingeschrankten Gewerbegebietes sowie die Umlegung einer innerortlichen Er-
schliessungsstra3e. Das Vorhabenliegtim Innenbereich der Gemeinde HaBloch. Das
Vorhaben ist von seiner Art und Lage nicht UVP- pflichtig.

Das Vorhaben erreicht mit einer maximal zulassigen Grundflache von 15.212 gm nicht
denin Anlage 1 zum UVPG Nr. 18.7 genannten Schwellenwert von 20.000 gm. der ei-
ne allgemeine Vorprifung des Einzelfalles auslost. Gemani § 3 e Abs. 2 UVPGist das
Erreichen oder Uberschreiten des Wertes maBgeblich fiir die UVP-pflicht bei Erweite-
rungen von Vorhaben. Zudem fihrt nach den vorgenommenen Festsetzungen des

Bebauungsplanes das Vorhaben nicht zu erheblich nachteiligen Umweltauswirkun-
gen.

Far den Neubau der Straf3e kann - nach Ergebnis der Schalltechnischen Gutachtens
und aufgrund des geringen Planungsvolumens verbunden mit der im Bebauungsplan
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geregelten vollstandigen Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschatft - eben-
falls nicht mit erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen gerechnet werden.

Stand: 1.09.2002

.02
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Aniage zur Begriindung .
Abwagung vor der offentlichen Auslegung

BETEILIGUNG DER BURGER

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Allgemeinheit in der Zeit vom 19.07.2002 - 19.08.2002
Gelegenheitgegeben (Veroffentlichung vom 11.07.2002) sich zu den Planungsabsichten der
Gemeinde zu dussern (Vorgezogene Blrgerbeteiligung). Es gingen keine Anregungen und
Bedenken ein.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schrei-
ben vom 19.07.2002 mit Termin bis 19.08.2002 durchgefiihrt.

Es wird auf die beigeflgte Beschlussvorlage der Gemeinde HaBloch verwiesen.

Weitere abwéagungsrelevante Einwendungen liegen uns nicht vor.
Neustadt / HaB3loch, den 1.09.2002

Abwagung nach der o6ffentlichen Auslegung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung geman § 3 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 20.09.2002 bis 21.10.2002 durchgefihrt. Die 6ffentliche Ausle-
gung wurde am 12.09.2002 6ffentlich bekanntgemacht.

Es wird auf die beigefigte Beschlussvorlage der Gemeinde Hafloch verwiesen.

Neustadt / Hal3loch, den 24.10.2002




Anlage zur Begruhdung — Gemeinderatssitzung vom 4.09.2002

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ostlich der Raiffeisenstrafe” wurde in éffentlicher Gemein-
deratssitzung am 29.01.2002 beschlossen. Ausléser der Planung war das Anliegen der Fa.
Schmalbach-Lubeca AG, ein Logistikcenter auf einem ca. 1,9 ha gro3en gemeindeeigenen, bereits
als Gewerbegebiet ausgewiesenen und o6stlich des Firmengelandes gelegenen Grundstiick zu
errichten. Das geplante Bauvorhaben ist hinsichtlich der betriebstechnisch erforderlichen Gebau-
dehdhe von 18,50 m nicht durch die im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bohler Strae" aus
dem Jahr 1994 getroffenen Festsetzungen realisierbar, so dass eine Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Ostlich der Raiffeisenstrae" erforderlich ist.

Das zu Uberplanende Grundstick wird derzeit durch die in Nord-Sud-Richtung verlaufende Raiffei-
senstraRe vom Betriebsgrundstick der Schmalbach—Lubeca AG abgetrennt. Zur Optimierung der
betriebsinternen Ablaufe wird eine Zusammenfihrung der neugeplanten und bestehenden Gewer-
begrundstlicke vorgesehen. Der Bebauungsplanentwurf sieht daher neben der Ausweisung von
Gewerbegeldnde eine neue StraRenflhrung der Raiffeisenstrale sldlich des neuen Gewerbege-
léandes vor. Die Raiffeisenstralle wird von Stiden kommend bis an das neu zu bildende Gewerbe-
grundstick der Schmalbach-Lubeca AG geflihrt, knickt noérdlich der neu zu bauenden
Schulturnhalle der Sophie-Scholl-Realschule nach Osten ab und mindet danach in die Bohler
Strale. Die ehemalige Trasse der Raiffeisenstrafte wird dem offentlichen Verkehr entzogen und
als Betriebsgelédnde der Schmalbach-Lubeca AG festgesetzt. Der siidlich entlang der Bahntrasse
gefuhrte, nach Osten veriaufende, derzeit bestehende und in die Bohler Strake muindende
StraBenabschnitt der Industriestrale wird ebenfails dem Betriebsgelande der Fa. Schmalbach-
Lubeca-AG zugeschlagen, wobei der Einmundungsbereich in die Boéhler StraRe als neue
Betriebszufahrt genutzt werden soll.

Der durch die Neutrassierung der Raiffeisenstralle Uberplante Radweg nach Bohl-Iggelheim wird
durch einen sudlich und parallel zur neuen Stralentrasse geflihrten Geh- und Radweg ersetzt.

Das zukunftige neue Gewerbegrundstlick der Schmalbach-Lubeca-AG wird als eingeschranktes
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO festgesetzt. Ausgeschlos-
sen werden Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte Verbrau-
cher. Nicht zuldssig sind Tankstellen und Anlagen flr sportliche Zwecke, Betriebswohnungen, An-
lagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergntigungsstatten.

Auf Basis eines schalltechnischen Gutachtens wird ein flachenbezogener, immissionswirksamer
Schallleistungspege! festgesetzt, der gewanhrleistet, dass die angrenzenden Nutzungen auch zu-
kunftig durch Betriebsemissionen nicht unzumutbar belastet werden.

Zu a) Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Der Bebauungsplanentwurf wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemass § 4 Abs. 1
i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB den Tragern &éffentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt.

I Beteiligt wurden die in dem als Anlage 1 zur Sitzungsvorlage beigefligten Verzeichnis auf-
geflihrten Behorden und Stellen sowie Nachbargemeinden.
Mit Schreiben vom 12.07.2002 wurden sie aufgefordert eine Stellungnahme bis spéatestens
Montag den 19.08.2002 abzugeben.

II. Folgende Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden haben sich bis heute nicht
geaulert:

- Kreisverwaltung Bad Dirkheim — Untere Landesplanungsbehdrde —
- Kreisverwaltung Bad Durkheim — Untere Landespflegebehorde —
- Deutsche Post Bauen GmbH
- Industrie- und Handelskammer fur die Pfalz
- Landesamt fur Denkmalpfiege
Archéologische Denkmalpflege



- Katasteramt, Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
- Finanzamt Abt. X

Soweit von beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange Stellungnahmen nicht abgegeben wurden,
geht die Gemeinde davon aus, dass die von diesen Tragern vertretenden Belange von dem Be-
bauungsplan ,Ostlich der Raiffeisenstralte” nicht berthrt werden (§ 4 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

1. Die nachfolgend genannten Trager offentlicher Belange haben sich ohne Einschrankungen
mit der Planung einverstanden erklart und/oder keine Anregungen vorgetragen, da die von
ihnnen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nicht berthrt werden:

- Planungsgemeinschaft Rheinpfalz

- Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion
AuRenstelle Neustadt Schulwesen -

- Deutsche Telekom AG BBN 82

- Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud
- Regionalstelle Gewerbeaufsicht -

- Handwerkskammer der Pfalz

- Pfalzwerke AG

- Wintershall Gas GmbH

Uber die von diesen TOB abgegebenen Stellungnahmen ist eine Abwagung und Entscheidung des
Gemeinderats nicht erforderlich.

Beschluss

Die von den Tragern offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen werden von der Gemein-
de begrit. Soweit Stellungnahmen und Hinweise zu gesetzlichen Vorschriften gegeben wurden,
finden diese bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ostlich der Raiffeisenstrae” Berticksichti-

gung.

V. Die nachfolgend genannten Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen sowie Hinwei-
se vorgebracht:

- Kreisverwaltung Bad Durkheim — Untere Abfallbehdrde / -Untere Wasserbehoérde
- Kreisverwaltung Bad Durkheim — Gesundheitsamt —
- SGD Sud WAB
Struktur- und Genehmigungsdirektion Std
Regionalleitung Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz
- Katasteramt
- Deutsche Bahn Immobiliengesellschaft mbH
- Gemeindewerke

Uber die vorgebrachten Anregungen der vorstehend genannten Tréager 6ffentlicher Belange wird
wie folgt zu beraten und beschlieen vorgeschlagen:

1. Kreisverwaltung Bad Diirkheim: Untere Abfall-/Untere Wasserbehorde

Inhalt der Stellungnahme

Seitens der Unteren Abfallbehérde / Unteren Wasserbehérde der Kreisverwaltung Bad Dirkheim
bestehen gegen den 0.a. Bebauungsplan grundsatzlich keine Bedenken, wenn die AuRerungen
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelie Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz — 67433 Neustadt/Weinstrale hierzu entsprechende Berlcksichtigung finden.



Beschlussempfehlung und Begriindung:

Der Hinweis der Unteren Abfallbehérde / Unteren Wasserbehérde sollte zur Kenntnis genommen
werden.

Beschluss

Der Hinweis der Unteren Abfallbehérde / Unteren Wasserbehdrde wird zur Kenntnis genommen.
Eine Plandnderung ergibt sich hieraus nicht.

2. Gesundheitsamt

Inhalt der Stellungnahme

Nach Einsichtnahme in die hier vorgelegten Planunterlagen bestehen unsererseits gegen o.a. Vor-
haben keine Bedenken, sofern die zu erwartende Larmbelastung auch in Bezug auf das Schulge-
lande Gberprift wird. Im vorliegenden Gutachten ist lediglich die Uberpriifung der Immissionsantei-
le an der nachst gelegenen Wohnbebauung erwahnt. Die Einbeziehung des Schulgebdudes in die
schalltechnische Untersuchung ist aus unserer Sicht notwendig.

Des weiteren sollte das Ausmaly der zusatzlichen, durch die geédnderte Verkehrsfihrung aufkom-
mende Schadstoffbelastung (Abgase) in Bezug auf das Schulgeldnde Uberprift werden.

Beschlussempfehlung und Begriindung:

In der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Ostlich der Raiffeisenstraie* der
Gemeinde HaRloch wurden die schalitechnischen Auswirkungen der Planungen fur die nachstge-
legenen storempfindlichen Wohngebdude an der Einmundung der Raiffeisenstrale in die Strale
LAm Schachtelgraben® durch die FIRU mbH berechnet und beurteilt. Der Gutachter nimmt zu den
Anregungen des Gesundheitsamtes wie folgt Stellung:

,Das Gesundheitsamt regt in seiner Stellungnahme an, die Gerduscheinwirkungen zusétzlich
auf dem 6stlich an die RaiffeisenstraBe und sddlich an die Planstralle angrenzenden Schulge-
béude zu ermittein. Auf dem an das Plangebiet angrenzenden dstlichen Teil des Schulgeldndes
befindet sich ein Sportplatz mit Laufbahn, auf dem westlichen Teil ist eine Schulsporthalle ge-
plant. Sportanlagen weisen im Allgemeinen keine besondere Stérempfindlichkeit gegentiber
Geréduscheinwirkungen auf, die uber das Schutzniveau von Wohngeb&duden hinaus geht. Die
stérempfindlichen Schulgeb&ude mit Unterrichtsréumen liegen in einer Entfernung von mehr als
120 m deutlich weiter von der Plangebietsgrenze entfernt, als die ndchstgelegenen Wohnge-
baude.

Der zu erwartende Verkehr auf der Planstraf3e nérdlich des Schulgeldndes wird an der Nordfas-
sade der geplanten Sporthalle und in der Nordkurve der Laufbahn der Sportanlage Beurtei-
lungspegel von 58 dB(A) im Tagzeitraum verursachen. Der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV fiur Wohngebiete wird nicht erreicht.

Das geplante Gewerbegebiet erzeugt bei einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60
dB(A)/gqm an der Nordfassade der geplanten Sporthalle und im Bereich der Nordkurve der
Laufbahn Immissionsanteile von rund 52 dB(A). Die Immissionsanteile liegen deutlich unter dem
Tag-Immissionsrichtwert der TA-Larm von 55 dB(A) fiir Allgemeine Wohngebiete.

Das Gesundheitsamt regt weiterhin an, das Ausmaf der zusétzlichen durch die gednderte Ver-
kehrsfahrung aufkommenden Luftschadstoffbelastung durch Kfz-Abgase in Bezug auf das
Schulgelénde dberprifen zu lassen. Hierzu wurden keine Untersuchungen angestellt. Das
prognostizierte Verkehrsaufkommen von 3.500 Kfz/24 h auf der nach Sdden veriegten Stral8en-
trasse ldsst zusétzliche Luftschadstoffbelastungen, die zu einer Uberschreitung der Konzentra-
tionswerte fiir Luftverunreinigungen nach §2 der 23. BImSchV auf dem angrenzenden Schulge-
l&nde relevant beitragen kénnen nicht erwarten.”

Es wird empfohlen, die Hinweise des Gesundheitsamtes zur Kenntnis zu nehmen, ohne dass sich
daraus eine Plananderung ergibt.



Beschluss

Die Hinweise des Gesundheitsamtes werden zur Kenntnis genommen. Eine Plané&nderung ist nicht
erforderlich.

3. SGD Siid WAB
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid Regionalleitung Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz

inhalt der Stellungnahme

1. Wasserversorgung
Das Wasserdargebot im Bereich des zustandigen Wasserversorgungsunternehmens muss ausrei-
chen, um die Trinkwasserversorgung des geplanten Baugebietes sicherzustellen.

2. Wasserschutzgebiete

Festgelegte, festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden durch die
vorgesehene Bebauung nicht berthrt.

3. Abwasserbeseitigung

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation mit zentraler Abwasser-
reinigung anzuschlieRen. Fremdwasser, z.B. Drainagewasser oder das aus Aullengebieten stam-
mende Oberflachenwasser darf der Schmutzwasserkanalisation nicht zugeftuhrt werden. Auf die im
Rundschreiben des Ministeriums fir Umwelt vom 08. Dezember 1993 genannten Grundséatze zur
Abwasserbeseitigung in Rheinland-Pfalz wird verwiesen.

Das Niederschlagswasser ist gemass § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) méglichst in der Fla-
che zu halten. Die Grundsticke sind in ihrer Grée und Lage so zu gestalten, dass diese Vorga-
ben umsetzbar sind. Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grundstu-
cken Uber die belebte Bodenzone zu versickern; ggf. ist ein hydrogeologischer Nachweis zu flih-
ren.

4, Abfall/Altlasten

Fur den angegebenen Bereich sind uns keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Boden-
verdnderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Sollten bei Innen jedoch Erkenntnisse Gber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte An-
lagen, bei denen mit umweltgeféhrlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahr-
verdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bo-
denverdichtungen oder —erosionen (Verdachtsflachen bzw. schédliche Bodenver&dnderungen) vor-
liegen oder sich ergeben, bitten wir um Mitteilung.

Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer altlastverdachtigen Flache bestehen bei einem Altstandort,
wenn auf dem Grundstick UGber l&ngeren Zeitraum oder in erheblicher Menge mit umweltgefahr-
denden Stoffen umgegangen wurde und die jeweilige Betriebs-, Bewirtschaftungs- oder Verfah-
rensweise oder Stérungen des bestimmungsgemaRen Betriebs nicht unerhebliche Eintréage sol-
cher Stoffe in den Boden vermuten lassen (§ 2 Abs. 6 BBodSchG i.V.m. § 3 Abs. 1 BBodSchV).
Zur Klarung, ob solche Anhaltspunkte im Falle des besagten Bebauungsplanes vorliegen, bitten
wir um historische Erkundung (durch Befragungen, Auswertung von Akten, Karten, bestehende
Informationen Uber den Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen). Falls sich relevante Ergebnisse
ergeben, bitten wir um Benachrichtigung, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

5. Allgemeine Wasserwirtschaft

Das Baugebiet ist so zu gestalten, dass Abflussbeeintrachtigungen unterbleiben (Vermeindungs-
gebot). Der Grad der Versiegelung ist gering zu halten. Die anfallenden unbelasteten Nieder-
schlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) sind breitflachig zu versickern. Die Verwendung dieser
v.g. Wasser, z.B. als Brauchwasser fur Gartenbewdésserung, sollte angeregt werden. Um entspre-
chende Versickerungsanlagen verwirklichen zu kénnen, sind ausreichend breite Grunstreifen aus-
zuweisen. Diese sind dann z.B. muldenfdrmig anzulegen und kénnen u.a. gleichzeitig als landes-
pflegerische AusgleichsmalRnahme oder sonstige Pflanzstreifen mit genutzt werden.



AbschlieBende Beurteilung

Unter Beachtung der Punkte 1-5 dieser Stellunghahme bestehen gegen den vorgelegten Bebau-
ungsplan keine Einwéande.

Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.

Insbesondere die Moglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser ist bei dem Entwéasse-
rungskonzept detailliert zu untersuchen. Das Entwasserungskonzept flr das Baugebiet ist mit der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Std Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz Neustadt a.d. Weinstral3e abzustimmen.

Beschlussempfehlung und Begriindung

Die Hinweise der SGD Sud WAB soilten zur Kenntnis genommen werden. Die detailliert aufgefihr-
ten Punkte 1-5 sind in der Entwurfsplanung des Bebauungsplanes ,Ostlich der Raiffeisenstraie"
nach MaRgabe der technischen Mdéglichkeiten bertcksichtigt und finden sich in den Textlichen
Festsetzungen und in den Hinweisen zum Bebauungsplan wieder.

Es bestehen keine Anhaltspunkte flr das Vorliegen altlastenverdachtiger Flachen bzw. ber abge-
lagerte Abfélle, stillgelegte Anlagen oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktio-
nen. Eine historische Untersuchung des Plangebietes ist daher nicht erforderlich.

Beschiuss

Die Hinweise der SGD Sid WAB werden zur Kenntnis genommen und sind nach MalRgabe der
technischen Moglichkeiten in der Entwurfsplanung des Bebauungsplanes ,Ostlich der Raiffeisen-
stralle" bertcksichtigt. Anhaitspunkte fir das Vorliegen einer altlastverdachtigen Flache bzw. Uber
abgelagerte Abfalle, stiligelegte Anlagen oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen sind nicht erkennbar.

4. Katasteramt

Inhalt der Stellungnahme

1. Aus der Sicht des Liegenschaftskataster:

Die dargesteliten Grundstlicke wurden mit den Katasterunterlagen verglichen. Eine Besichtigung
des Planungsgebietes zur Uberpriifung der Vollstéandigkeit der im Entwurf nachgewiesenen topo-
graphischen Gegebenheiten, insbesondere Gebdaude, hat nicht stattgefunden.

2. Aus der Sicht der Bodenordnung:
Eine Bodenordnung ist nicht erforderiich.

Beschlussempfehlung und Begriindung
Zu 1) und 2)

Die Hinweise des Katasteramtes sollten begrif’t und zur Kenntnis genommen werden.

Beschluss
Die Hinweise zu den Ziffern 1-2 werden begrt3t und zur Kenntnis genommen.

5. Deutsche Bahn

Inhalt der Stellungnahme
Dem vorliegenden Bebauungsplan stimmen wir zu, wenn folgende Bedingungen beachtet werden:



e Wegen der Nahe zur Bahnlinie bitten wir jedoch alle notwendigen Schutzmafinahmen entspre-
chend § 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB im Textteil der weiterfliihrenden Planung festzuschreiben. E-
ventuell notwendige Einrichtungen zur Larmminderung sind ausschlieR3lich auf Fremdgrund zu
Lasten der Gemeinde oder der Anlieger zu errichten.

e Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos zu
dulden. Hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm und Erschitterungen. Schutzmaf3nahmen ge-
gen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherrn zu erfol-
gen.

Hinweis: Durch das elektromagnetische Feld der Oberleitung kénnen unter Umsténden Sto-
rungen in elektronischen Geraten (TV, Computer 0.4.) verursacht werden.

e Entlang dem Grenzbereich durfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen vorgenommen
werden.

o Die Standsicherheit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Oberleitungsmasten, DB-
Kabel etc.) ist zu gewahrleisten.

e Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so an-
zuordnen, das jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.

+ Die Abstandsflachen laut der Landesbauordnung sowie die baurechtlichen und nachbarrechtli-
chen Bestimmungen sind einzuhalten.

o Die Sicht auf Eisenbahn-Signale durfen nicht beeintrachtigt werden.

o Parkplatze und Kfz-Fahrstral3en sind zur Bahnseite hin auf ihre ganze Lange mit Schutzplan-
ken 0.8. abzusichern, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahngleis in jedem Falle ver-
hindert wird.

Die Schutzvorrichtung ist von dem Bauherrn und seinen Rechtsnachfoigern auf lhre Kosten
laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

e Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren

Beschlussempfehlung und Begriindung

Die bestehende Situation, mit der direkt an der Bahntrasse liegenden und als solche im Entwurfs-
plan festgesetzten Grinflache und der angrenzenden verlangerten Industriestralle, wird durch die
vorgesehene Planung keine wesentliche Anderung erfahren.

Der zwischen dem Bahngelande und dem Baufenster liegende Strallenkdrper wird lediglich um-
gewidmet und soll zukinftig als Betriebszufahrt genutzt werden, so dass sich im Vergleich der der-
zeitigen mit der zuklnftigen Nutzung der StraRe ebenfalls keine wesentlichen Anderungen erge-
ben werden.

Hinsichtlich der Festsetzung der gewerblichen Nutzung (fir die bereits heute schon Planungsrecht
besteht) fuhrt der mit der Ersteliung der schalltechnischen Untersuchung beauftragte Gutachter
(FIRU) folgendes aus:

.(-..) Der Abstand zwischen der geplanten Lagerhalle und der Grenze zum Bahngeldnde betréagt
ca. 13 m. Innerhalb des Gewerbegebiets sind keine schutzwiirdigen Nutzungen wie Birordume
vorgesehen. Wohnungen — einschliel3lich solcher fiir Betriebsleiter oder Aufsichtspersonen — sind
weder allgemein, noch ausnahmsweise zuldssig.

Nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau sollen Verkehrsldrmeinwirkungen in Gewerbegebie-
ten die Orientierungswerte von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht nicht iberschreiten.
Diese Orientierungswerte beziehen sich auf Gblicherweise in Gewerbegebieten zuldssige schutz-
bedurftige Nutzungen wie z.B. Biro- und Verwaltungsgebdude und ausnahmsweise zuldssige
schutzbedlirftige Nutzungen wie Wohnungen flir Betriebsinhaber und Aufsichts- und Bereitschafts-
personal. Da nach den Festsetzungen des Bebauungsplans innerhalb des Gewerbegebietes keine
schutzbedtirftige Nutzungen vorgesehen sind, sind Festsetzungen zum Schutz vor Gerduschein-
wirkungen durch den Verkehr auf der angrenzenden Bahnanlage nicht erforderiich.

Weiterhin weist die DB Netz AG darauf hin, das durch das elektromagnetische Feld der Oberlei-
tung u.U. Stérungen in elektronischen Geraten wie Computer 0.a. verursacht werden kénnten. Da
mdégliche Stérungen von den 6rtlichen Gegebenheiten und insbesondere auch von dem Standort
und der Empfindlichkeit der in der Ndhe der Oberleitungen betriebenen elektronischen Geréte ab-
héngen, kbnnen auf der Ebene der Bebauungsplanung keine konkreten Schutzabstédnde oder —



maflnahmen ermittelt und festgesetzt werden. Deshalb sollte der pauschale Hinweis der DB Netz
AG als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden.”

Die weiteren Hinweise sind durch bauplanungsrechtliche Festsetzung nicht regelbar, solliten jedoch
als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanes ,Ostlich der Raiffeisenstrake" wird der Bahn Ge-
legenheit gegeben den Bebauungsplanentwurf erneut einzusehen und Anregungen vorzutragen.

Beschluss

Die Hinweise der Deutschen Bahn zum Bebauungsplanentwurf ,Ostlich der Raiffeisenstrale” wer-
den begrif¥t. Festsetzungen zum Schutz vor Gerauscheinwirkungen durch den Verkehr auf der
angrenzenden Bahnanlage sind nicht erforderlich. Die weiteren Anregungen werden unter dem
Punkt Hinweise in den Bebauungsplanentwurf Gbernommen.

6. Gemeindewerke

Inhalt der Stellungnahme

In der Begrundung zum obigen Bebauungsplan bitten wir Sie die Position 4.5 Ver- und Entsorgung
wie folgt zu erganzen.

,im Bereich der Zufahrt zur Industriestrae von der Bohler Stra3e befinden sich Anlagen
zur Strom- und Wasserversorgung (Querung der Bahnlinie). Diese Anlagen sind durch ein
Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeindewerke Haflloch GmbH zu sichern.

Zur Erdgasversorgung des Neubaugebietes ,Nordlich des Bahndamms* ist die Verlegung
einer Hochdruckgasleitung DN 150 der jetzigen verlangerten Raiffeisenstrafie bis ndrdlich
der Bahnlinie erforderlich. Auch fur diese zukUnftige Leitungsverlegung bitten wir ein Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Gemeindewerke HaRloch GmbH einzutragen.”

Von Seiten der Gemeindeverwaltung ist zu kléren, ob die vorhandene StralRenbeleuchtung in der
verlangerten Raiffeisenstralle demontiert wird oder an die Firma Schmalbach-LLubeca Ubergeht.

Beschlussempfehliung und Begriindung

Ein Leitungsrecht im Bereich der ,ehemaligen” Raiffeisenstrale ist textlich festgesetzt. Im Bereich
der Zufahrt zur Industriestralle sollte das Leitungsrecht entsprechend der Anregung der Gemein-
dewerke GmbH nachgetragen und die Begrindung erganzt werden.

Beschluss
Die Hinweise der Gemeindewerke werden geman der Beschlussvorlage berlcksichtigt.

Zu b) Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Im Rahmen der nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrten frihzeitigen Blrgerbeteiligung hatten die
Birger vom 19.07.2002 bis zum 19.08.2002 Gelegenheit, Anregungen zu dem Bebauungsplan-
entwurf ,Ostlich der Raiffeisenstra3e" vorzutragen.

Es sind keine Anregungen vorgetragen worden, so dass keine Beschlussfassung erforderlich ist.

Liste der beteiligten Trager offentlicher Belange
Schreiben vom 12.07.2002



Abgabefrist: 19.08.2002

TRAGER ' EINGANG | HINWEISE

KV - Untere Landesplanungs- | . | -

behorde- | _ —
KV - Untere Landespflegebe- - -

horde N | )
'KV - Untere Wasserbehdrde | 24.07.2002 - k. A,; Verweis auf Stellungnahme WAB |
| KV - Untere Abfallbehdérde | 24.07.2002 - k.A.; Verweis auf Stellungnahme WAB |
Kreisverwaltung Bad Durk- 31.07.2002 — Larmbelastung auf das Schulgebaude

heim / Gesundheitsamt Uberprufen
— durch geanderte Verkehrsfihrung Abga-

se, die das Schulgebdude belasten be-
trachten

Planungsgemeinschaft 24.07.2002 - keine Anregungen

Rheinpfalz | | - - L
| SGD Sud WAB 14082002 - Anregungen, Standardttext
Aufsichts- und Dienstleis- 22.07.2002 - keine Anregungen

tungsdirektion AuRenstelle 1

Neustadt

- Schulwesen - ‘ o - - _
Katasteramt 22.07.2002 - keine Roteintragungen

- keine Bodenordnung erforderlich

‘Deutsche Post Bauen GmbH | = |
@u_tsche Telekom B _ 29.07.2002@_
Deutsche Bahn Immo/Netz | 20.08.2002

- keine Anregungen -
— Anregungen hinsichtlich Abstéande, Im-
‘missionsschutz, Werbeanlagen...

|

| IHK-Pfalz ’ - - -
SGD Sud Gewerbeaufsicht ~ 26.07.2002 - keine Anregungen )
'Handwerkskammer Pfalz | 14.08.2002 - keine Anregungen
Pfalzwerke AG ~ [31.07.2002 - keine Anregungen ]
Wintershall Gas 1 15.08.2002 - keine Anregungen

Landesamt f. Denkmalpflege -
Archéologische Denkmalpfle-

ge

Katasteramt, Gutachteraus- | -
schuss -
| Finanzamt Abt.XI . S o
Gemeindewerke 1 09.08.2002 —~ Anregungen hinsichtlich Sicherung von
Leitungsrechten der Ver- und Entsor-
gungsleitungen zur Ergdnzung der Be-
grundung

Der Bau-, Verkehrs- und Entwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung
am 22.08.2002 dem Gemeinderat die Beschlussfassung gemaR der Be-
schlussvorlage empfohlen.



Gemeinde
Verwaltung

HaRloch

Beschlussvorlage

Bauleitplanung AZ.:610-13/88 823%“5_ 002 Nr.: XI1377

Titel

Aufstellung des Bebauungsplanes "Ostlich der RaiffeisenstraBe”
hier: Satzungsbeschluss

Beratungsfolge ] __TOP | sitzungstermin | offentlich
Bau-, Verkehrs- und Entwicklungsausschuss 5 ~17.10.02 | Nein
Gemeinderat B | 6 | 24.10.02 - Ja

Beschluss / Antrag

a) Die Beratung und Entscheidung tber die Anregungen und Stellungnahmen der TOB nach §
3 Abs. 2 BauGB wird entsprechend den nachstehenden Vorschlégen beschlossen
(Einzelbeschlussfassung). Von den Bargern wurden keine Anregungen vorgetragen.

b) Der Bebauungsplanentwurf  Raiffeisenstrae“ mit textlichen Festsetzungen und
Begriindung wird in vorliegender Fassung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

c) Die im Bebauungsplan integrierten Gestaltfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. §
88 Abs. 6 LBauO werden als Satzung beschlossen.

Sachverhalt

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ostlich der RaiffeisenstraRe* wurde in 6ffentlicher
Gemeinderatssitzung am 29.01.2002 beschlossen.

Ausidser der Planung war das Anliegen der Fa. Schmalbach-Lubeca AG, ein Logistikcenter auf
einem ca. 1,9 ha groRen gemeindeeigenen, bereits als Gewerbegebiet ausgewiesenen und
Ostlich des Firmengeléndes gelegenen Grundstiick zu errichten.

Das geplante Bauvorhaben ist hinsichtlich der betriebstechnisch erforderlichen Gebdudehohe
von 18,50 m nicht durch die im derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Bohler Stralke" aus dem
Jahr 1994 getroffenen Festsetzungen realisierbar, so dass eine Neuaufstellung des
Bebauungsplanes ,Ostlich der RaiffeisenstraRe” erforderlich ist.

Das zu uberplanende Grundstick wird derzeit durch die in Nord-Sud-Richtung verlaufende

Raiffeisenstrae vom Betriebsgrundstick der Schmalbach-Lubeca AG abgetrennt. Zur
Optimierung der betriebsinternen Ablaufe wird eine Zusammenflihrung der neugeplanten und
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bestehenden Gewerbegrundstiicke vorgesehen. Der Bebauungsplanentwurf sieht daher neben
der Ausweisung von Gewerbegeldnde eine neue StralRenfihrung der Raiffeisenstrale stdlich
des neuen Gewerbegelandes vor.

Die Raiffeisenstralle wird von Stiden kommend bis an das neu zu bildende Gewerbegrundstick
der Schmalbach-Lubeca AG geflhrt, knickt nordiich der neu zu bauenden Schulturnhalle der
Sophie-Scholl-Realschule nach Osten ab und mundet danach in die Bbéhler Stralle. Die
ehemalige Trasse der RaiffeisenstralBe wird dem o6ffentlichen Verkehr entzogen und als
Betriebsgelande der Schmalbach-Lubeca AG festgesetzt.

Der stdlich entlang der Bahntrasse gefiihrte nach Osten veriaufende derzeit bestehende und in
die Bohler StraBe mindende StralBenabschnitt der Industriestrale wird ebenfalls dem
Betriebsgelande der Fa. Schmalbach-Lubeca AG  zugeschlagen, wobei der
Einmindungsbereich in die Bohler Stralle als neue Betriebszufahrt genutzt werden soll.

Der durch die Neutrassierung der RaiffeisenstraRe Gberplante Radweg nach Boéhl-Iggeiheim
wird durch einen sidlich und parallel zur neuen Stralentrasse gefuhrten Geh- und Radweg
ersetzt.

Das zukunftige neue Gewerbegrundstiick der Schmalbach-Lubeca AG wird als eingeschréanktes
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4,5,6 und 9 BauNVO festgesetzt.
Ausgeschlossen werden Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an
letzte Verbraucher. Nicht zulassig sind Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke,
Betriebswohnungen, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Vergnugungsstatten.

Auf Basis eines schalltechnischen Gutachtens wird ein flachenbezogener, immissionswirksamer
Schallleistungspegel festgesetzt, der gewdhrleistet, dass die angrenzenden Nutzungen auch
zuklnftig durch Betriebsemissionen nicht unzumutbar belastet werden.

Wahrend der Offenlage sind folgende Anregungen vorgetragen worden:

Trager offentlicher Belange

I. Die nachfolgend genannten Trager oOffentlicher Belange haben Anregungen sowie
Hinweise vorgebracht:

- Landesamt fur Denkmalpflege, Arch&ologische Denkmalpflege

Uber die vorgebrachten Anregungen der vorstehend genannten Trager 6ffentlicher Belange
wird wie folgt zu beraten und beschlieten vorgeschlagen:

1. Landesamt fiir Denkmalpfiege, Archdologische Denkmalpflege

Inhalt der Stellungnahme

Mit Schreiben vom 5.9.02 haben Sie uns den Bebauungsplan der 0.g. MalRnahme zugesandt.
Unter dem Punkt ,Hinweise" sind die Belange der Archaologischen Denkmalpflege unserer
Stellungnahme entsprechend aufgenommen worden; allerdings haben Sie bei dem Punkt
Sunterrichtung der Archéologischen Denkmalpflege mindestens 8 Wochen vor Beginn der
Erdarbeiten” eine falsche Telefonnummer unserer Dienststelle angegeben. Die Archaologische
Denkmalpflege, Amt Speyer, ist unter der Nummer 06232/67 57 40 zu erreichen. Da die
frihzeitige Benachrichtigung ein sehr wichtiger Aspekt ist, bitte ich Sie, den Bebauungsplan in
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diesem Punkt unbedingt zu korrigieren und die korrekte Telefonnummer unserer Dienststelle
einzusetzen.

Beschlussempfehlung und Begriindung
Die Telefonnummer sollte entsprechend geandert werden.

BESCHLUSS
Die unter den Hinweisen des Bebauungsplanes angegebene Telefonnummer wird korrigiert.

Birger

Im Rahmen der nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrten Offenlage des Bebauungsplanes
,Ostlich der Raiffeisenstrale” hatten die Burger Gelegenheit, Anregungen zu dem
Bebauungsplanentwurf ,Ostlich der Raiffeisenstral’e” vorzutragen.

Es wurden keine Anregungen vorgebracht, so dass eine Beschlussfassung nicht erforderlich ist.

Der Bau-, Verkehrs- und Entwicklungsausschuss hat in der Sitzung am 17.10.2002 dem
Gemeinderat die Beschlussfassung entsprechend der Sitzungsvorlage empfohlen.

(Unterschrift) Anlagen:
Ausschnitt Bebauungsplanentwurf
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Bebauungsplan "Ostlich der RaiffeisenstraBe" Gemeinde HaBloch

Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom Gemeinderat in
der Sitzung am 29.01.2002 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde geméaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
im "Amtsblatt der Gemeinde HaBloch" am 11.07.2002 bekanntgemacht.

Die Einladung zur frihzeitigen Beteiligung der Burgerwurde am 11.07.2002 im "Amtsblatt der
Gemeinde HaBloch" bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Blrger gemai § 3 Abs.1 BauGB wurde vom 19.07.2002 bis zum
19.08.2002 durchgefihrt. Am Donnerstag, dem 1.08.2002 hatten die Blrger zusétzlich bis
17:30 Gelegenheit den Bebauungsplan einzusehen.

Die Einholung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 19.07.2002.

Der Termin zur Abgabe der Stellungnahmen wurde auf den 19.08.2002 festgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und textlichen Festsetzungen wurde
vom Gemeinderat in der Sitzung am 4.09.2002 angenommen (Auslegungsbeschluf3 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurde im "Amtsblatt der Gemeinde Hal3-
loch" am 12.09.2002 mit dem Hinweis bekanntgemacht, dal3 Anregungen zu dem Bebau-
ungsplanentwurf wahrend der Auslegungsfrist bei der Gemeindeverwaltung vorgebracht
werden kénnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen Festsetzungen hat in der
Zeitvom Freitag, den 20.09.2002 bis einschlieBlich Montag, den 21.10.2002 zur Einsichtnah-
me o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung bis 17.30 Uhr erfolgte am Donnerstag,
den 26.09.2002.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 5.09.2002 von der 6ffentlichen
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Wahrend der Auslegungsfrist ging 1 Anregung ein, Uber die der Gemeinderat in seiner Sit-
zung am 24.10.2002 BeschluB3 gefasst hat (geméai § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in
der Sitzung am 24.10.2002 als Satzung gemalR § 10 BauGB beschlossen. Dieser Bebau-
ungsplan mit textlichen Festsetzungen und Begriindung hat als Entwurf gleichen Inhalts ge-
méaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.09.2002 bis 21.10.2002 6ffentlich ausgelegen.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzun-
genundderBegrindungin der Fassung vom 24.10.2002 sowie der Schalltechnischen Unter-
suchung in der Fassung vom April 2002 wird hiermit ausgefertigt:

HaBloch, den 06 v o000




Bebauungsplan "Ostlich der RaiffeisenstraBe" Gemeinde HaBloch

Die ortslibliche Bekanntmachung Uber den Satzungsbeschlu3 sowie tber die.Durchfiihrung

der Offenlage des Bebauungsplanes gemaf3 § 10 Abs. 3BauGB erfolgte am 2.‘1 NOV 2002

unter Hinweis auf §§ 214 und 215 BauGB. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam in
Kraft getreten.

HaBloch, den 2 7. NOV 2002

Gemeindeverwaltung:

thhadt
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