G E M E I N D E LEGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 8. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und L i
H As S L o c H . Planssarechtiche Festsotzungon (6 5 (17) BauGs - 20 BauGB) 9 und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. Silrllgitrandorte uanGuSnterlrdlsche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und
g auGB) . Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurchlassiger Abstandssv\ygfe:be(n sing)élf}ulzgatbe E989\)/zu beachten..Be| Nlchtemhalj[ung dgr dolrt. angegebenen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1-15 BauNVO) Bauweise au§zufUhren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.); sofern das auf den Flachen geeignete Mgﬁnahmen zum Socshi?z dzs;’ int[tl':s::eé&én 2222:13326 'In'm dem__Je;VGI“gen oo, Sunastreger
EE 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) anfalllende Niederschlagswasser nicht an anderer Stelle innerhalb der privaten Grundstticksflache zur . n Trennwanden) zu treffen.
' ' @ 11 G begebiet (§ 8 BauNVO) Versickerung gebracht wird. Werbeanlagen
Gewerbegebiet . ewerbegebie au Am Einmindungsbereich der lanten Anbind i i
R I . I ' H I ' E s B “ H h I 7 Das G i . _ 9. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Stra i 9 geplanten Anbindung des Baugebietes zur Stralle ,Am Bahndamm® sowie in der
I D A M M s gemége\giriigse?i V\dlllrﬂrngcgadue’\rl\//kg 30?55:52?2252: gggl'ﬁgggﬁnd deren besonderen Eigenschaften Abs. 1 Nr. 25a BauGB) P en, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 p'arr?t”el IC_‘_er Strale ,Am Bahndamm* geplanten Griin- und Versickerungsflache ist blendende Lichtwerbung
.48 : : : _ nicht zuléssig.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Im Gewerbegebiet s!_nd nur Bet_rlebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemission angegeben in 9.1 Private Freiflachen 5
, GRZ Grundfia . _ dB(A) pfo m2 der Flachen des_ Jew"e|||gen Ba_ugrundsti]cks den immissionswirksamen flachenbezogenen Dl_e nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zu begriinen, wobei pro 400 m2 Grundstlicksflache E(I;Iia:é:aguer:ge: 2! d(ejn III;SI?-F_estsetzgngen — . .
. ugg?ba aghenzghlv rza;(-'_mal im Rahmen der Schallleistungspegel (IFSP) nicht iiberschreitet, welcher jeweils durch den dem Teilgebiet zugeordneten mindestens 1 Laubbaum oder alternativ 5 Straucher anzupflanzen sind. Innerhalb der Vorgarten (Flachen nur die eorenC tn'unﬁ ,if t;nl;smnskgntmgente o g Eooneantotien der Teiflachen wurde
' ' ubaren Grundstticksflache Planeintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt ist. Der erste Wert bezeichnet den zulassigen Tagwert bis zu einem Abstand von 5 m zur Straftenbegrenzungslinie) sind je angefangene 8 m Frontlange ein des Bodgeneff‘;ﬂzcaef o (;eltungATjdampfung gemaft E DIN ISO 9613-2 berticksichtigt. Dampfungen aufgrund
GFZ Geschossflachenzahl fiir die Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr, der zweite Wert den zulassigen Nachtwert fir die Zeit von 22.00 bis hochstammiger Laubbaum Il. Ordnung oder alternativ 5 Straucher vorzugsweise aus den beigegebenen Prognoseberechni . gfuL\t bvoq k schirmungen und aufgrund verschiedener anderer Effekte wurden bei der
- I Zahl der Voll H 6.00 Uhr. ziiznﬁ_lls;ten ?pzu_pﬂanzen. Bepflanzungen, die zu mehr als 50% mit Nadelgehdlzen vorgenommen werden, undgder Vertei|unnguann:/Cersiezrglct:ezIE?]tcljgltjnv\\/lgIrls(ijeIZZIetj‘lag;gf:l;lr;?lei?neg;(asrfgggji:tndn\izlo?i e kulrJlftiger;) Debauung
ahl der Vollgeschosse, maximal Allgemein zuléssig sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen mit folgend oL rassig. 3 Hne dessen Bmgebung
Wh W ) Einschrankungen: 9 genden Alle g|e Pflanzg_nhste erweiternde heimische und standortgerechte Wild- und Gartenflora ist zulassig. Alle ;b T_Jnt?en . . . . L.
andhéhe =) Einzolhandelsnut . _ o Gehélze und Baume sind der Qualitat nach den Bestimmungen des BDB (Bund Deutscher Baumschulen) ur Uberprifung der Einhaltung einer Festsetzung zum immissionswirksamen flachenbezogenen
S o Verbindunﬂugz;g;g;r; r?lsrt]leizgusr?;shrﬂigelfz; S\I/J\/I:ﬁ(sslge oo nach DIN 18916 zu pflanzen. E:::qz_a;":éstungfplegel unt_f_etr) Bergcf:ks:jchtlg%ungf; der genannten Dampfungen ist zunachst der zuldssige
S 13410 3. Bauweise. iib o . . bl NS - ! verk ieben oder . issionsanteil der zu Gberpriifenden Teilflache aus der FlachengréRe, den festgesetzten IFSP und der
- gand : %P'd e o ;é:ueétée;ubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen . S\}\(;Wilt S|ekBefstandt§.|I e\|/ne§ dr;er allgemein zulassigen Vorhaben sind und es sich im Sinne eines ggjgze"?t%rdnung' geometrischen Ausbreitungsdampfung am mafigebenden Immissionsort zu bestimmen. (Die Immissionsanteile
(@ 12415 erksverkaufs um die VerauRerung standortproduzierter Erzeugnisse handelt. Erganzend diirfen : y ' der Teilflachen bezogen auf die untersuchten Immissi ind fi - { ' i
® 13414 0\ : ————— Baugrenze _ Re?ndsortimente auf bis zu 10% der Verkaufsflache angeboten V\?erden. g ! :glrtzsag:: Acer platanoides der Planzeichnung ingden jeweiligen Nutzungsscrr?alf)T(I;r]esno:SfZI(:fgr?:tlj)den Tag- und flir den Nachtzeitraum in
5 5 = | _ _ | Die Einzelhandelsnutzung darf dabei lediglich einen untergeordneten Teil der Betriebsfléche Rotguche Acer PSGUdOP|atanUS Anschllief_}end wird ir_1 einer Ausbre_itungsrechnung gemass E DIN ISO 9613-2 auf Grundlage der tatsachlich auf
a abweichende Bauweise, vergleiche textliche Festsetzungen einnehmen. Fagus sylvatica der Teilflache installierten Schallleistung und unter Schallausbreitungsbedingungen (Abschirmung, Bodeneffekt
6370 b) é\ntleygen fiir sportliche Zwecke sind nur in geschlossenen baulichen Anlagen zulassig. wﬁ:{‘e”rﬁn de i‘_’lg'anséegia Luftabsorption, andere Effekte) der Immissionsanteil der zu tberpriifenden Teilflgéche ermittelt. 9, BOTEneREtt
17 13412 ’ » en 4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) c) Betriebe df.%S Behfﬂrb.ergungsgewerbes sind nicht zulassig Bure > Ordnund: ilia cordata Der festgesetzte IFSP der Teilfléche ist eing_ehalten, wenn der unter Berlicksichtigung der nach Verwirklichung
L \ Ausnah_mswelse zulassig sind: Obstbaie - Hochatamm - in Sorten der E’Ianun_g vorhandenen Ausbrelt_ungsbedlng_ungen berechnete Immissionsanteil den im Rahmen der
) | L offentliche StraRenverkehrsflachen mit Strakenbegrenzungslinie a) ?:tgggzm?g;?pg:n_nfm § 8hAbS- 3 Nr. 1 BauNvVO Feldahorn Acer campestre Kontingentierungsberechnung ermittelten Immissionsanteil nicht Uberschreitet.
- - e _ ndstiicke ist ausnahmsweise maximal eine Wohnung zuléssig. Feuerahorn Acer ginnala Abfallbehélterstandplitze
— ’/ \ I . Fischen fiir V Mit 3er Errichtung dieser Wohnung darf erst nach Fertigstellung der Betriebsgeb&dude begonnen Rotahorn Acer ?ubrum Die Standplatze fiir die Abfallbehalter, insbesondere fir Biotonnen sind an kihlen, schattigen Stellen, abseits
372 P 57T 13764 ‘ )_ Zweckbesutimrizjsr?;'gl':'?g;)asqi%in b) g'er' en.8 Abs. 3 N I Hainbuche Carpinus betulus von Wohn- und Aufenthaltsbereichen vorzusehen. | ’
272 ‘ : : (Iaessjrrl1c§jheit|' 71 ) rn.f und 3 BauNVP genanrlten Ar?Iagen fur kirchliche, kulturelle, _soziale und Zierapfelarten Malus spec. Grenzabstinde
\ geba Ki e Zwecke SOWIe.Vergnu_gurjgsstatten sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Vogelkirsche Prunus avium Bei allen Pflanzungen sind die im Nachb i
J \\ 137695 5. Fléchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB) uungsplanes und daher nicht zulassig. Eberesche Sorbus aucuparia o g ie im Nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz geforderten Grenzabstande zu
: \ \ o 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO) Mehlbeere Sorbus intermedia Bod
6390 9 4 3767 Flache fiir die Versickerung von Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung Fiir die Unterpflanzu I odenschutz
14 \ PFG 1 L3752 e von Niederschlagswasser - der hochstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ) Far die | p ng sollen verwendet Sollten sich Hinweise auf Altlasten oder Altablagerungen im Plangebiet ergeben, so ist umgehend die SGD
13768 - ger Eq(;]hsgzméssigen GeschoRflachenzahl (GFZ) Roter Hartriegel Cornus sanguinea iggl;;erzﬁﬂonalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz zu informieren und das weitere Vorgehen
o - der Hohe der baulichen Anlagen soweit in der Planzeichnung dargestellt und Pfaffenhltchen e
Eeul 13769 6. Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) - der hochstzulédssigen Zahl der Vollgeschosse Zaubernuf® E};ﬁg;]nsl?serl;gﬁ:eus
Die Héchstwerte ergeben sich aus den N [ i i
13770 ) geben sich aus den Nutzungsschablonen der Planzeichnung. Liguster Li
. o ) gustrum vulgare
\N L = I m— \ Ho 3loch 7 offentliche Granflache 2.1 Grundflichenzahl (§§ 17, 19 BauNVO) Hundsrose Rosa canina g RECHTSGRUNDLAGEN
N =1 GE3 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl fiir die Grundflachen von Wolliger Schneeball Viburnum lantana . :
D 134"\ <ﬁ\ e AT \N e vate Grinfl2 1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten Haselnuf Coryllus avelana paues: ﬁﬁi’cghei‘?ffk%ﬁ’ihd'" dgr Fats g Fez geandert
_ oRZ—08 GFZ: _— private Griinfliche 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Haselnu® Coryllus maxima ,Purpurea* B ) ° ese.zes vom 20.11.2014
\ o 3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut Eschenahomn Acer negundo spec. auRVo: Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert
\% g R IFSP 85/45 ; 34125 wird Elieder Syringa vulgaris spec. durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
NGB 8 Kinderspielplatz ist nicht zulassig. l;elsenbllt;’)ed Amelanchier spec. LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998, zuletzt gedndert
\ ib/" 3118 K O - ‘ 2.2 Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO) Dgrlptg;gr o g:ﬂ?;?;agfsgﬁ durch Gesetz vom 09.03.2011
I o SOewanmne Die Héhe baulicher Anlagen wird entsprechend dem Ei indi i = - : i 5
] T %\ \ ‘/./“Ml \\. S Kompensationsflache Festsetzung der Wandhghe bestimmtp em Einirag n cle Nufzungsschablone dureh die Soldglockchen Forsytia intermedia ranet S?Q]Z;écgsr;\geﬁrdnung vom 16121990, zuletzt geandert durch Gesetz
o . ingerstrauch Potentilla fruticosa spe o
. N, 1. Bezugspunkt . _ pec.
2\ \ | o N Als Bezu R i} - . . Schneespiere Spiraea spec GemO: Gemeindeord Rhei - 4
7 gspunkt fiir die Hohe der Gebiude gilt die Gelandeoberflache. Als Be inee piraea spec. meindeordnung Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994, zuletzt geandert durch
! \ sl PFG 1-4 Belzeichlnuhng der Pflanzgebotflachen, Gelandeoberflache dient die Oberkante der zugeordneten 6ffentlichen Verkehé:gz;\nea?Giirweg oder w::?eilelzeBéume und Straucher der heimisch W\'/I\clzielgeIcljaGS e Artiel des Gesetzes vom 19.96.2014
: I : vgl. textliche Festsetzungen Mischverkehrsflache) ab der Grundstiicksgrenze i 4 i raucher der heimischen Wild- und Gartenflora sind zulassig, vorzugsweise H i i A
gemessen in der Gebaudemitte. - " . ) auptsatzung der Gemeinde Halloch vom 09.06.2004 in der Fassung der 14. Ander -
GE4 W 10 B 2. Wand- und Firsthéhe heimische Obstbaume und -straucher aller Arten. satzung vom 10.09.2014 J ungs
) Als Wandhdhe gilt das MaR der Gelandeoberflache bis zur Schnittlini i i 9.2 Offentliche Verkehrsflichen
I ] _ - B 7. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und i ) : € : ! he bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut. Die . )
GE1 |yhmax 75 NS GRZ=0,8 GFZ— Bindungen ?Ur Beplanzangen und fir dliJe Efr?ar}fulr?gcieggiﬁgggg?rgsmzm Firsthéhe darf die festgesetzte maximale Wandhéhe um héchstens 5 m (iberschreiten. Es gelten nur die in Die im Bereich der Straflen dargestellten Baume sind mit einer Abweichung von max. 2 m zu pflanzen. Die
7, und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB) , d(_an Nut;ungssc_hat?loner?_ festgesgtzten MaRe. Pflanzf!?chen von mind. 4 m2 pro Baum, sind vor schadlichen Einwirkungen wie Befahren oder Begehen VERFAH RENSVE RMERKE
GRZ=0,8 GFZ= a IFSP 65/50 S o500s Die maX|ma| zulassige Hohe bauhcher. Anlagen darf ausnahmsweise fiir Sonderbauteile oder -bauwerke zu schitzen. Die zu verwendenden Geholzarten sind vorzugsweise der Pflanzliste zum Pflanzgebot 2 zu
5 i 8 ] Umgrenzung von Fliichen zum Anpfianzen von Baumen, aufgrund |hr§r besonderen Zwecktzestlmmung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen) iiberschritten werden. entn?hmen. Eine Unterpflanzung der Strducher und Baume sollte mit einheimischen, bodendeckenden 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 21.11.2013
a IFSP 60/40 < %oooooog Stréucher und sonstigen Bepflanzungen Sonderbauteile oder -bauwerke miissen den Gbrigen baulichen Anlagen in Grundflache und Baumasse Gehdlzen und Stauden erfolgen. e . o
2., ur_ltergeordnet sein. Je 4 Park- und Stellplatze ist ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum anzupflanzen. Fir jeden Baum ist ein 2. Ortstbliche Bekan_tmachung des Aufstellungs-
) N\ O, ‘ 5 . Die Regelungen fiir Sonderbauteile und -bauwerke ist nicht auf Werbeanlagen anwendbar. Pflanzbeet von mind. 4 m2 offenzuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen. beschlusses gemak § 2 (1) BauGB 07.08.2014
I ) aum, zu erhalten S e i
13hes | \ Y \\ o 3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache sowie die Stellung der 10. Kompensationsmafnahmen 3. Bekanntmachung der friihzeitigen 07.08.2014
= \ \ o \ = baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Die im Bebauungsplan mit KF gekennzeichneten Flachen sowie die darauf auszufiihrenden Ausgleichs- Offentlichkeitsbeteiligung
- 2\ ot @ B 3.1 Abweichende B . und ErsatzmalRnahmen werden als Sammelkompensationsmaflnah an
= 3 p— aum, anzupflanzen . bweichende Bauweise (§ 22 BauNVO Abs. 4) - . . g per nahmen gemaRl § 1 a Abs. 3 BauGB dem o . . .
% \ |t F Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne Begrenzung der offentll.chen und privaten Eingriff zugeordnet. Dabei entfallen auf den &ffentlichen Eingriff 13,8 % und auf 4. Fruh%eltlge Offentlichkeitsbeteiligung
= 0G maximalen Geb&udelange, festgesetzt ’ ’ den privaten 73,3 % der Mafinahmen. gematt§3 (1) Baues Vt())n: e o0
PF . .. ' . L . . is:
//,/ \ G1 I T | 1341@ I At)_vs{e|chend davor] kénnen Betrlepsgebaude innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache an den 11. Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des 17.09.2014
= poi G Il GES Whmax. 10 m N \ B. Sonstige Festsetzungen seitlichen Grundsticksgrenzen errichtet werden. Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 5.  Frihzeitige Beteiligung der Behérden und
I iy E4 . ¥ 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflsich i Zum Schutz gegen Aulenlarm sind fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrau ter Beriicksichti sonstiger Trager offentlicher Belange
— 1> Whmax. 10m . , ber 4che (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) . men unter Bertcksichtigung der 5 : - :
i e H ol ﬂ GRZ=08 GFZ= }\< > grgn(z;j ggiéagmhchen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Die (iberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt. verschiedenen Raumarten oder Raumnutzungen folgende Anforderungen gemafs DIN 4109 ,Schallschutz gemaR § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom: 08.08.2014
. ; GRZ=08 GFZ= o ) 4 Grundstickearda im Hochbau* einzuhalten. Der Umfang der durchzufiihrenden LarmschutzmaRnahmen ergibt sich aus dem bis: 17.09.2014
- \ ) . IFSP 65/55 I r f— 1 . rundstiicksgro e_(9 Abs. 1 Nr. 3 BaqGB) mafgeblichen Larmpegelbereich. Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen des gesamten Bebauungsplans 6. Beschluss lUber die 6ffentli
I -~ 5h \ 2 |IFSP6s/50 o TN Bebauungsplangrenze In den Gewerbegebieten GE 1 betréigt die MindestgrundstiicksgroRe 1.000 m2 liegen gemaf DIN 4109 im Larmpegelbereich IV.  Plaanterfos domAR ‘g”;'cgeBA“%‘Egung des
0G - \ ‘ i i \ L o In den Gewerbegebieten GE 2 bis GE 6 betragt die Mindestgrundstiicksgroe 2.000 m2 Nach auften abschlieRende Bauteile von Aufenthalts- und Birordumen (auch im Dachraum) sind so d (2) Bau 04.12.2014
- \ ——r_| — 5. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) auszufiihren, dass sie folgende SchallddmmmaRe aufweisen: 7. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
L : 9. ?bgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und ﬁzsvzrils?la%en SIrgi ?u; in.nerhalb der ijbe_r_baubaren Grunqstijcksfléch(-?n. zu|é§sig_ Larmpegelbereich Erforderliches Schalldammmal R w.res gema § 3 (2) BauGB 15.01.2014
\ 1:?63 estsetzungen (§§ 1(4) u. 16 (5) BauNVO) aone e;]n von b_a z 1Sénd 3Pergg)len, Mulltonnenstandplétze und Freisitze bis zu 15 m? Flache, des Aulienbauteils in dB 8.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
o erateschuppen bis zu 15 m® umbauten Raums sowie Werbeanlagen an der Statte der Leistung auch . :
ol ) oo 0o 0o " uc Raumart B :
1042 . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. J Aufenthaltsraume in = Biroraume und ahnliches egriindung gemal § 3 (2) BauGB V;g ?'81'2015
I ) ) : .02.2015
G GE6 \ ) y 6. Flichen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Wohnungen V4035 o )
il Whmax. 10 m ¢ o . " , , . 9. Beteiligung der Behord
i \ 5 © o o ) Garagen und Cg_rpqrts (_lee}rdachte Stellplatze) sind nur innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflache v 40 35 sonstiger 9I'r'a'nger éﬁg;tﬁ:h:rr‘%man e
6 \ " GRZ=08 GFZ= o &« C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen (Bgufenster) gulas&g. Sie sind mindestens 5,0 m hinter der Straflenbegrenzungslinie auf den gemaR § 4 (2) BauGB mit Sch .bg )
— 33 A2 , 3? bl4 S ) Prlvatgrundstucken_nach den Vorschriften der Garagen-Verordnung (GarVO § 2 Abs. 2) zu errichten. Quelle: DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, Nov 1989, Tabelle 8 mit Sehrelben Tom: 15.01.2015
Flurstiick . ) bis 27.02.2015
\ Whmax. 7,5 a IFSP 65/60 \ > urstiicksgrenze vorhanden D?r ,Vorgartenbereich” bis zu einem Abstand von 5 m zur StralRenbegrenzungslinie darf héchstens zur i . , , ' A
- o 4 KNEER % \ Halfte als Zufahrt, Stauraum oder Stellplatzfiache genutzt werden S“ow§|t bei nicht geschlossenen Turen und Fenstern im Rauminnern nachfolgende Innenpegel .
’ S\t GRZ=08|GFZ=(§ =5 ﬁ — Flurstiicksgrenze entfallend o ' (aquivalenter Dauerschallpegel) iiberschritten werden, ist fiir ausreichende Beliiftung (ein- bis zweifacher 10. Beschluss ber den Bebauungsplan als
o\ N ) 7. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Gffentliche Griinfliichen Luftwechsel/Std.) der Raume, auch bei geschlossenen Fenstern und Tiiren, zu sorgen (glltig nur fir Satzung gemat § 10 BauGB 06.05.2015
L e75Ypg a IFSP 60/40 / Flurstiicksgrenze geplant Die in der Planzeichnung gekennzeichneten éffentlichen Griinflachen sind durch ein FuBwegesystem auBten in Aufenthaltsraume eindringenden Schall): HaRloch, den -
5 6475 =\ e ) untereinander zu verbinden und mit Aufenthaltsbereichen auszustatten. - Schlafraume nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 30 dB ' 18.Mai 2015
1 : ' 7 Flursticksnummer, vorhanden Ea_l;)el S|rt1)d tdlet:‘ur den Bereich der Leitungstrassen geltenden Beschrankungen gemaf den Angaben der ) Wohnraume tagstber (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 35 dB
" < 4 eitungsbetreiber fiir die Anpflanzung von Gehdlzen zu beachten und die b i - Buroraume tagsuber (6.00 Uhr bis 22.00 Uh i
on\ s 7 _ n und die bestehenden Leitungen vor 9 Is 22. r)40dB Lothar Lorch Siegel
© 1 Il 6}; . d Gebaude Bestand Durchwurzelung zu sichern. - Laden tagsiiber (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 45 dB gez. Lothar Lore
64975 \ GE4 Wi 10m Q@ \ s I:I Bei der Begriinung der Flachen sind folgende Pflanzgebote zu beachten: bDab_ei i§t zu gevyéhrleisten, dass die durch die Schallschutzmafnahmen erzielte LaArmdammung nicht L(_)_thar Lor_ch
5 7.1 Pflanzgebot 1 (PFG 1) eeintréachtigt wird. Blrgermeister
- - \ . 20 . i e i - . . .
. e I . GRz=0,8 GFZ— \ /’, PFG 1 MaRangabe in Meter Die in der qunzelchnung festgesetzte Flache dient der landschaftsgerechten Eingriinung des (D;Li\laic(::mweeligz?;;;ev\(l)er:jdneunngsgemafse Ausfiihrung hat nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Raume in 11. Der Bebauungspl ird hiermi i
S S L] ol a IFSP 65/50 (\}) 'd Gewer?egeb|etes und der Abgrenzung gegen die benachbarten Bauflachen. Als Sichtschutz sollen in den Es kénnengAu h d | . ' zur Veroff t|g r?an i A i ausgeferngt nd
1 / \ LA o o Hauptversorgungsleitungen, unterirdisch a_bge_bos_chten _Randbereichen der Gewerbegrundstiicke Hecken ausgebildet werden. Die Béschungen s konnen A Zna men von el\;l] getroffenen Fest_setzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen entlichung im Amtsblatt freigegeben.
479 " « 3 ) iaes 1~ sind in einer Hohe von 1,00- 1,50 m in einem Neigungsverhéltnis von 1:5 - 1:10 auszubilden. In den » dass geringere Malinahmen ausreichen. Hafbloch, den  18.Mai 2015
'\ 158 - Béschungen sind zusatzlich naturnah gestaltete Grében fir die Fortleitung des anfallenden 12. Flachen zur Herstellung des StraRenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 Ba .
3822 5 / T T TN [ R N N >~ VNN Bee— ilei - Oberflach { ¥ pers (§ uGB) i
3g22 a0 . ] it ey, . - Freileitung mit Schutzstreifen, 20 kV erflachenwassers von den Gewerbeg.rur\dstucke.r.m als Notlberlauf vorzusehen. Zur Vermeidung von Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind auf allen an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Si egel
6 2 6475 \ \ GE3 /@ /- Er03|on.der Béschung sollen standortheimische Straucher der nachfolgenden Artenliste verwendet Grundstlcken unterirdische Stitzbauwerke, notwendige Abgrabungen und/oder Aufschuttungen entlang gez. Lothar Lorch
) 5 \ = Whmax. 10 m ) = //—\\\ werden: der Stral_Senbegrenzungslinie auf den privaten Grundstiicken zu dulden (z.B. Hinterbeton von Lothar Lorch
B 2 I ! | Freileitungsmast mit Freihaltebereich Pflanzliste Pflanzgebot 1 Randsteinen). o :
> PFG 1 \ GRZz=0,8| GFZ=(1,§) 13436 q © . L © ) Kornelki Blrgermester
S , \ / ornelkirsche Cornus mas
6483 \ ; .
: : = — X )‘\ 3 ~__-" Hartriegel Cornus sanguinea Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltungssatzung (§ 9 Abs. 4 BauGB - - "
— 5 \ T a IFSP 65/45 j \ \ Hasel Corylus avellana i.V.m. § 88 LBauO) 12. g/l;t(;:lgr orésEL;bllchen Bekanntmachung gemafl 21 Mai 2015
6483 g P N i\ ( : i Pfaffenhitchen Euonymus e - . ausc am _—
: 2 \ KF A > - \ GEG I Liguster Ligu Si/rum Vu‘fégfsea 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) tritt der Bebauungsplan in Kraft.
‘ A @ 64281 R - KF \\ \~ Whmax. 10 m Heckenkirsche Lonicera xylosteum 1.1 Dachgestaltung HaRloch, den  25.Mai 2015 -
\ 1343 PFG 3 06 N ‘h\ o \ GRZ=0.8 GFZ: \ Hur?dsrose Rosa canina Zulassig sind Flachdacher sowie geneigte Dacher bis maximal 45° Dachneigung. Dachgauben sind im Si egel
% = e \ I N N , \ Weiftdorn Crataegus monogyna/oxyacantha gesamten Bebauungsplangebiet zulassig. Die Gesamtbreite der Gauben darf auf jeder Geb&dudeseite nicht
64381 \ . 1 P W\MD N i\ a IFSP 65/60 VLR \ \évcl)lllg%r Schneeball Viburnum lantana mehr als V2, die Breite der Einzelgaube nicht mehr als 1/3 der Geb&udebreite, maximal jedoch 4,0 m gez. Lothar Lorch
P L R 3 N a alweiae Salix caprea betragen. , Lothar Lorch
. \ ] <’ " \L\ D\ ¥ N\ — \ Belegung der Nutzungsschablone Wasserschneeball ) Viburnum opulus Die Ausbildung von Dachterrassen durch ,Einschnitte” in die geneigten Dachflachen ist zuléssig. Die Blrgermeister
3816 \ \ p \ GE4 Whmax. 10 m N W) w\ 3 Es)l[e Stl’:UChefli sind in Gruppen von 3-5 Stiick der gleichen Art nach Pflanzplan zu pflanzen. Je m2 ist ein Gesamtlange darf auf jeder Seite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange betragen.
= 13440 \L el \ " | Art der baulichen Nutzun GE1 ralich zu plianzen. 2. Anbri
. 5 \ - N p ° . g 72 Pflanzgebot 2 (PFG 2) ringungsort und Gestaltung von Werbeanlage (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
e I =0, = . Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- und/oder Blinklicht i i i i 4SSi
X - 5\ p PFG 1 N 3 ) : v ‘ . . o _ ) _ ) _ 9 . ) und/oder Blinklicht sowie akustische Werbung sind nicht zulassig.
0491 \ N| ¥ L 5G 13456 IFSP 65/50 T\ Grundflachenzahl | 0.8 GeschoRflachenzahl gzii;?;zf; :r?f Siegtlr';zsﬁp?:ﬁig; Sslnlcli zur Eéngrunung'mlndfzgtgns [:' S:fraucher je Ifm Griinstreifen zVerbeanlagen an Gebauden sind oberhalb der Traufe der Attika des Gebaudes ist nicht zulassig. .
59 2 6 a ° N ! : ! ollen in Gruppen bis zu tlck erfolgen. Zuséatzlich ist rei stehende Werbeanlagen sind bis zu einer Hohe von 10 d bi i 5 5 i
. 10 o \ = \ \\Lk l mlndeStef]S ein hoch_stammiger_Laubbaum je 10 Ifm Grinstreifen vorzusehen. 3. Gestal N " l_J_n bis 2u einer Grofe von 9 qm zulassig. U B E RS I C HTS LAG E PLAN O . M .
\ l’/’ N\ KF ,/'/y I , Bauweise a I Zahl der Vollgeschosse In den_ Grunflachen sind zusatzlich naturnah gestaltete Mulden und Grében fir die Rlckhaltung und ' estaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstticke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) ] T
(, N o b \ \Q \ , o Fortleitung des anfallenden Oberflachenwassers vorzusehen. 3.1 Gestaltung der Freiflachen
6451 \ - ‘/ @ ) Immissionswirksamer IESP Pflanzliste Pflanzgebot 2 D_ie unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen, soweit sie
P I \ \ I —— T , flachenbezogener Schallleistungspegel | Tag/Nacht Baume 1. Ordnung: nicht alg Zufahrten oder als notwendige Stellplatzflachen benétigt werden.
o I & - GE5 Whinax. 10 m . \ Spitzahom Acer platanoides Im Bef_elch zwischen den StraRenbegrenzungslinien und den stralRenseitigen Baugrenzen (Vorgarten) sind
= ? 99 ] GE3 Whmax. 10 m ] Bergahorn Acer pseudoplatanus Nutzgérten, Lager- oder Arbeitsflachen nicht zul&ssig.
4\ 3| GRZ=0,8| GFZ=(.6) ) 7 Stieleiche Quercus robur 3.2 Einfriedungen
808 ° 13466 -) GRZ=0,8|GFZ= ] FSP 65 ore 1locllkr JVI’?Ube_HEIChe Q.u.ercus petraea Im V_orgartfenbereich zwischen der StralBenbegrenzungslinie und der stralRenseitigen Baugrenze sind
] /55 @ mterlmgle Tilia cordata bauliche Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig. Blickdichte bauliche Einfriedungen sind im
= -\ a IFSP 65/45 L P, i , Sommerlinde Tilia platyphyllos Vorgartenbereich unzuldssig. Einfriedungen an den hinteren und seitlichen Grundstticksgrenzen sind bis
\ \ ] TS \-Q . / Baume 2. Ordnung zur vorderen Baugrenzen bis zu einer Héhe von max. 2,00 m zulassig.
2608 % e 489 A y. ™—H = Feldahomn Acer campestre 3.3 Abfallbehilter
503 =88 2 i : ot ! y ), =~ I é\gldklrS(r:]he Prunus avium Stellplatze fur Abfallbehalter, die unmittelbar an die offentliche Verkehrsfléche grenzen, sind unzuléssig.
% 64988 6?389 B B /@ p 7/ ‘ eresche Sor.bus aucuparia Sie sind gestalterisch in den Vorgarten zu integrieren und abzupflanzen. Sie missen sich in Form, Material
% ’n—"‘ b_,_/-/' ® / : I 3\;}:32_\/\/6'(19 Salix fragilis und Gestaltung den Hauptbaukdrpern unterordnen. '
2805 /3 — 'o ° = lldoirne Pyrus pyraster
e 2 \ q o )] L , Holzapfel Malus sylvestris HINWEISE
e 3804 \ = o o . . .
\(en‘ﬂe‘mer sra® @ . o452 o Q - R igisv Qgrzlflltats_t Uf\lls Groﬁzrg)blznglsng:hHorr:]hstamme, 3x verpflanzte Ware, Stammumfang 14-16 cm; Heister, 2x Bodenfunde
e D D) . ' verpflanzte Ware, 1,50-2,00 m hoc denfu _
38105 %(3 8 \ \ ~ - - Auf allen Griinflachen auRerdem: Obstbaum-Hochstiamme Bei Qen im Plangebiet durchzufiihrenden Erdarbeiten sind die ausfihrenden Baufirmen eindringlich auf die
o ) ! e GE5 Il ' Bei gen vorzunehmenden Strauchpflanzungen ist auf die Planzliste des PFG 1 zuriickzugreifen. Bestimmungen Denkmal_schutzgesetztes des _Landes Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. :
6 \ \ [ \ Whmax. 10 m 8 Erganzend zu den in der PFG 1 aufgefiihrten Strauchern sind folgende Arten in die ausgemuldeten 1978, Nr. 10, S. 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende archaologische Fund unverzuglich zu T [inatie
801 64788 ?59 o ‘ Pflanzflachen einzubringen: melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu S ' 5
5 . S I \ GRZ=0,8 GFZ= Traubenkirsche Prunus pradus sichern. R CORSE, | N ; _
S > PFG 1 \ GE?2 \ L3hbe ‘ Faulbaum Rhamnus frangular Des Weiteren ist -die Gengraldirektion kulturelles Erbe, Aulienstelle Speyer Kleine Pfaffengasse 10 in 67346 Wity «f i ¥ ,1@ ; i sttt St \= G L TR
% » \ = \ Whmax. 7,5 a IFSP 65/55 i Korbweide Salix viminalis Speyer, von allen Erdarbeiten mindestens 8 Wochen vorher zu unterrichten, damit ggf. notwendig werdende =~/ votenl\ \E v 2 DRI —_w*®
‘ = 6488 129 ° o6 GRzZ=0,8 GF2= Il \ ) ‘ Ohrchenweide Salix aurita wissenschaftliche UnterSUChungen mit der gebl'Jhrenden SO[’gfaH: durChgerhrt werden konnen. 1 \ 1138 & 5 = _
o oo ) . . . . 1 i A g 2
“ “ e KF \ GE4 Whmax. 10 1m g Sl’élUWG!Id_(ii Salix cinerea Anfallendes Oberflichenwasser ,.d- I_‘lﬁ —_ | \“ ik Y 7
a o = \ a IFSP 60/40 — 1 / OG||KF ‘ Kg:}r;zrr\\lfvvgilds ga:!x pur_p#_rea BISf zlrmdBemessungsereignis_eines 5 jahrigen Regenereignisses ist das auf den privaten Baugrundstiicken Y O o= = e Y ' ‘
o R GRZ=0,8| GFZ= g er ) . . alix smithiana antallende un_verschmutzte Niederschlagswasser von versiegelten Flachen auf dem Grundstlick zurlickzuhalten MNe S st ’
B 6489 \ \ PFG 1| PFG 3 %‘:wats' und ﬁrﬁ?eﬂqudung- Straucher, 2x verpflanzte Ware, 1,00-1,50 m hoch und Uber geeignete Flachen und Einrichtungen dem Grundwasser zuzufiihren. Verdichtungen des Sl e Tl v (
. . e - - e .
371% ® cag8 \ 16 a IFSP 65/50 ) ! Faulejsrfrruc alteflachen auflerdem: . I gfawachse.rjen. Untergrundes infolge der BaumaRnahmen sind méglichst zu vermeiden. Fir Regenereignisse, [ o
) : i 5 \ - Brucheide rangula _a_lnus Fﬂe das 5 jahrige Regenereigniss Uberschreiten kann ein Uberlauf in die ndchstgelegene Versickerungsmulde
L i Salix fragilis innerhalb der &ffentlichen Griinflachen vorgesehen werden. Zusatzlich i ¥
. \ B Wasserschneeball Vib | g ch kann das Niederschlagswasser fur
0 1 | o ” iburnum opulus Brauchwasserzwecke gesammelt und genutzt werden. Hierzu wird ein Zisternenvolumen von 50 | je m2
\ \ \ \3\ L — - 7.3 Pflanzgebot 3, Kinderspielplatz (PFG 3) Dachflache empfohlen.
N \ \ \ \ ] ’r —] - - Mindestens 25 % der Flache, insbesondere die Randbereiche sind mit einheimischen standortgerechten Im Rahmen der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers sowie flir sonstige Benutzungen des
s @ S \ g — Gehblzen aus der nachfolgenden Pflanzliste 3 zu bepflanzen. Die Restfléche ist als nutzbarer Spielrasen Grundwassers (z.B. Entnahme, Zutagefordern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von
S188 \pamo@ \ \ — ] — mit Spielgeréten anzulegen und zu unterhalten. Bei der kindgerechten Bepflanzung ist darauf zu achten, Brunnenanlagen) sind die gesetzlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes sowie des
\ \ < —) - - dass keine giftigen, dornigen o.3. Pflanzen verwendet werden. Landeswassergesetztes zu beachten.
; 64486 \ ] 3 \ g PFG 1{|OG|| KF ” - Pf_lanzliste Pflanzgebot 3 Ver- und Entsorgung N O I { D
“{ '—-'—,.a-—ﬂ' 13492 = ” ’ Ezll:jrgr?ozrﬁordnung . Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserbeseitigung sind an das vorhandene System anzuschliel3en.
- \ = i — L NEN Hainbuche Cg:::JrlsursT] etulus Schutz von Leitungen :
- \ \ - = (: = — - 141%15 Wildapfel Malus sylvestris !m Plange_biet befinden sich unterirdische 20-kV Stromversorgungsleitungen, die in der Planzeichnung 2| .- T ) z
e s 5 et ” Vogelkirsche Prame e informatorisch ausgewiesen sind. Die tatséchliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. 5|z 23 > Gemeinde Halloch 3 13106
- - " = Steinweichsel 20 kV-Starkstromfreileitung l2 23 o -
o8t o PrG 11OGHKF — einweichse Prunus mahaleb - . - _ | PR x o
S 3784 oo 2 - Wildbirne Pyrus communis Der F_relhalfteberelch_um d_en _Mastfuf& mit einem Radius von 8 m sowie der Schutzstreifen der Freileitung von 10 gl & §§§ g Z B P
378476 o 89/8\ == — Eberesche Sorbus aucuparia m beldersel_ts der Leitung ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. % 2 §§< @ Z
: 2 % — Q Straucher: Inperhalb eines Abst?nds von 8m zum Mastful® der Freileitung sind alle baulichen Ma3nahmen auf dem 5 E %gi;ﬁ e Bebauu ngsplan = Re T
6495 S \ ” - Cornelkirsche Cornus mas privaten Baugrundsttick mit dem Betreiber der Freileitung abzustimmen. £z e84 ] "N x d I . h o0
D ' i R e -
grube\"\N eg 5 A\ % — - i@ wtftha”I”egd Cornus sanguinea 20 kV-Starkstromkabelleitung |5 8828 Q ordlich des Bahn s
Lehm . ’— aldhase Corylus avelana Diese Stromversorgungsleitungen sind von Beeintrachtigungen jeglicher Art, in geeigneter Wei N R o A i =
PP : ) . ) se nach n N
- o4 — Eg\r?vcgglege;V}/elfédom Crataegus monogyna Abstimmung mit dem Versorgungstréger zu schitzen. 9ee m dam mS’ 2 ' Anderu ng g JS Q 1:1000
- r Holunder Sambucus nigra Das E{'fordernis von MaRnahmen zur Sicherung / Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit >
483 — 7.4 Pflan_zg?bot 4 (PFG 4) o ErgchllefSungs— und Baumg&nahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren. M ; p=
Zur Einfiigung der Bauten in die Landschaft und zur raumlichen Gliederung des Gewerbegebietes sind das Bei Anpfianzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchem im Bereich unterirdischer & 142/83 c 06.05.
/\ gﬁzljecth%?gpher umschhe(_sgndde Llir;ld in lda:s gewerbegebiet hineinragende mehrschichtige Baum- und Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z. B. ,Merkblatt Gber ! ’ ! = 3 S 2015
nzungen gemal der Pflanzliste 2 vorzusehen. :
" : ol s Bebauungsplan
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