ZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

+—o—s—o—a—8—0—8—9— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

VIR IR I S Y Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher

Festsetzungen

o— Grundstlcksgrenze geplant bzw.verbleibend

G - —o—  Grundstiicksgrenze wegfallend

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Gebdude vorhanden (Biro-u.Betriebsgebaude)

#: Gebdude wegfallend

Uberbaubare Grundsticksflache

Nicht Gberbaubare Grundstticksfldche

Offentliche StraBenverkehrsflache

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
Ein- und Ausfahrtsbereich

Offentliche Griinflache - Parkanlage

In einem siidlich angrenzenden, 20 m breiten Bebauungsstreifen pa-
rallel zur Cottlieb-Duttenh6fer-StraBe wird dagegen die gewerbliche
Nutzung eingeschrdnkt. Ausgeschlossen wird hier jede Art von ge-
werblicher Produktion, da bei einer soichen Nutzung eine stdrende
Einwirkung auf die sidlich der StraBe liegenden Wohnhduser und die
"gemischte" Bebauung nicht generell ausgeschlossen werden kann.
Durch die vorgesehene Gebietsgliederung wird folglich eine Verminde-
rung der Immissionsbelastung zur Nachbarbebauung hin erreicht. Eine
ebensolche Einschrankung der Nutzung nach Westen, Norden und Os-
ten ist dagegen nicht erforderlich,da hier jeweils gewerbliche Baufld-
chen bzw. der Gleiskorper der Bundesbahnstrecke angrenzen.

Ausgeschlossen gem. § 1 Abs. 9 BauNVO werden im gesamten GCe-
biet Einzelhandelsgeschifte flir Giliter des tdglichen Bedarfs sowie
"spezielle" Gewerbebetriebe, hier: Spielhallen und Diskotheken.Beson-
dere stddtebauliche Crinde flir den AusschluBl bestehen bei den Ein-
zelhandelsgeschaften in der gewachsenen Struktur des nahegelegenen
engeren Ortskerns, die in Zukunft erhalten und gestdrkt werden muf.
Eine Marktuntersuchung fir HaBloch im Jahr 1985 hat u.a. ergeben,
daB, ausgehend von der jetzigen Situation, eine Stdrkung der Einzel-
handelsstruktur im Ortskern dringend notwendig ist, um eine
Entleerung und einen Zentralitdtsveriust zu vermeiden. Jeder Einzel-
handelsbetrieb im Gewerbegebiet "Nordlich der Gottlieb~-Duttenhofer-
Strafle" wirde einen Teil der im Ort vorhandenen Kaufkraft binden,
z.T.auch aus der Ortsmitte abziehen. Der AusschluB von Einzelhan-
delsbetrieben an dieser Stelle der GCemeinde, abseits des Ortskerns,
ist somit zwingend notwendig.

Fir den Ausschiuf von Spielhallen und Diskotheken liegen die beson-
deren stadtebaulichen OCrinde in einer zu befiirchtenden negativen
Verdnderung eines "normalen” Gewerbegebietes und in evtl. Konflik-
ten,die sich mit bereits im Gebiet vorhandenen Betrieben ergeben
kénnten. Auch die Nachbarschaft zu der sidlich angrenzenden ge-

4. Beginn der BaumalBinahmen

Mit dem Bau der Planstrafen soll sofort nach Genehmigung des Bebau-
ungsplanes begonnen werden. Der Zeitpunkt fir die Errichtung oder Ver-
dnderung der geweblichen Hochbauten richtet sich jeweils nach den Erfor-
dernissen der Grundstickseigentiimer.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB § 2 Abs.1 BauGB wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung am 10.2.1988 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde gem3B § 2 Abs.1
Satz 2 BauGB im "Geschiftsanzeiger” (Wochenzeitung fir HaBloch und Um-

gebung) am 31.3.1988 bekanntgemacht.

Die v.g. Wochenzeitung ist durch die Hauptsatzung der Gemeinde HaBloch
als Verdffentlichungsorgan fiir amtliche Bekanntmachungen bestimmt.

Die Einladung zur Beteiligung der Blirger wurde am Donnerstag , den
26.5.1988 im "Geschéftsanzeiger" bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Bilirger gemah § 3 Abs.1 BauGB wurde am Montag, den
6.6.1988 durchgefiihrt.

Die Einholung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs.1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 19.5.1988 .

Der Termin zur Abgabe der Stellungnahmen wurde auf den 20.6.1988 fest~
gelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen Festsetzun-

iy Flache zum Anpflanzen von Baumen und mischten Bebauung und Wohnbebauung wire problematisch. Bei der gen wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 14.7.1988 angenommen
- > . . r ) ' ) i 4
Rl Strauchern gem. Textziffer A 3 in den niachsten Jahren zu erwartenden Umstrukturierung des Gebie- (Auslegungsbeschiu gemat § 3 Abs.2 BauGB).
: tes muB die Gemeinde darauf bedacht sein, alle Stdorungen im Gebiet ol i Ly . =
b- Rechter Winkel zu vermeiden, die einen potentiellen "norr:1alen" Gewegbebetrieb D Die o&ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs.2 BauGB wurde im "Geschafts-
einer Ansiedlung abhalten kénnten. Nur so kann es gelingen, diesen anzeiger" am Donnerstag , den 1.9.1988 mit dem Hinweis bekanntge-
ortskernnahen Bereich fiir neue Betriebe, moglichst mit hohem tech- macht, daB Bedenken und Anregungen zu dem Bebauungsplanentwurf wah-
Gl Industriegebiet nologischen Standart, attraktiv zu machen. Innerhalb des Ortes kén- rt_a_nd der Auslegungsfrist bei der Gemeindeverwaltung vorgebracht werden
GE 2 Lo nen die an dieser Stelle ausgeschlossenen Vergniigungsstdtten in ande- kdnnen.
ewerbegebiet ren GCewerb bieten,z.B. Ortsrand, angesiedelt werden. :
WRESE A AR 9 e Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und textlichen Festset-
_ GEX Cewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung 1.5 Das Geblet ist von der Cottlieb~Duttenhdfer-StraBe aus erschlossen. ;‘“_':?e" :at ;" d:"'z' 12(’)6;28\30"“ Mgf‘teﬁght' ie“ 1_?1;?'1213.8'1 bis Ielnschlreﬁl:ch
1l e . T ; Zus3tzlich besteht z.Zt. eine 6ffentliche, interne GebietserschlieBung SRR R R L FUr EARSICHInanme OiTentHoh alagetagen.
RS «B. Zahl der Vollgeschosse {als Hochstgrenze i ostlich Teilbereich f d Grundstlick 3908/2 ( bisherige
— ,‘ < z ¢ im oOstlichen Teilbereich au em Grundstlc g i T X . :
—— \ \ | Schlachthofstrafie). Diese StraBe wird wegen der vorgesehenen Neu- Die 6ffentliche Auslegung bis 17.30 Ukr erfolgte am Dienstag,den 13.9.1988
._-""—'_—' ! 0 Offene Bauweise gliederung des Cebietes aufgegeben und durch eine weiter westlich .
T TR i 1 . .
“\“\“\\\“\\“\\“\“ \ | bi-b B d B i ¢ iff. A 2 galegene Incktrleatratio (Planstrabe A) ersetzt. Die Ambauhestte o Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 7.9.1988 von
. A o esondere Bauweise gem. Textziff. - Planst i = . T it i & k entliche 2 .9
\\ g I 4 fostrade: wind wagen G Ry eriwartanden SEAWSr RGPS TS TR der offentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs.2 BauGB benachrichtigt.
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BAHNHOFSTRASSE

GRZ z.B. 0,8
GFZ z.B. 1,6

BMZ z.B. 9,0

Grundfléachenzahl als Hochstgrenze
unter Beachtung
der Uberbaubaren

Grundstiicksflache

Geschof(iflachenzahl

Baumassenzahl

BEGRUNDUNG gem3d § 9 Abs. 8 BauGB i.d.F. vom 8.12.1986

1. Stddtebauliche und bauliche Zielsetzungen

samt 9,0 m vorgesehen. Diese Breite wird als ausreichend angesehen,
da es sich hier um eine StichstraBe handelt, die lediglich von den
Anliegern benutzt wird. Eine Veranderung der Gottlieb-Duttenhofer-
StraBe ist nicht notwendig.

Die SchlachthofstraBe und ein an ihrem Nordende nach Osten wei-
terfiihrender Geldndestreifen konnte bisher von FuBg@ngern und Rad-
fahrern als abkilirzender Verbindungsweg zum Bahnhof genutzt wer-
den. Ein Teilstiick dieses Weges filihrte jedoch iber ein privates Be-
triebsgrundstiick, wobei auch private Bahngleise Uberquert werden
mubten. Da die Gemeinde zur Sicherung des Verkehrs verpflichtet
ist, ein gefahrenfreies Begehen dieser Strecke aber nicht weiter ge-

Wahrend der Auslegungsfrist gingen keine Bedenken und Anregungen ein.

Der Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Festsetzungen wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung am 29.11.1988 als Satzung gem. § 10 BauGB
beschlossen.

Dieser Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und Begriindung hat als
Entwurf gleichen Inhalts gemdB & 3 Abs. 2 BauGB vom 12.2.1988 bis
12.10.1988 &ffentlich ausgelegen.

1.1 Der am 2.4.1984 unter Az: 610-12/63-05/Ha-2-KI-Ki von der Kreis- wahrleisten kann, muB diese Verbindung zum Bahnhof nach Schlies- #loch,.den ;
verwaltung Bad Dirkheim genehmigte Flachennutzungsplan-Anderungs- sung bzw.Verlegung der SchlachthofstraBe ersatzlos aufgegeben wer- el 18. Jan, 1989
plan Il der Gemeinde HaBloch weist fiir den Bereich des Bebauungs- den. Die stattdessen zu benutzenden Cehwege entlang der Gottlieb~ )
planes foigende Nutzungen aus: Duttenhéfer-StraBe und der BahnhofstraBe ergeben zwar Mehrlangen "‘Fmic a/'

- : von 150 m, ein solcher Umweg wird jedoch in Anbetracht der zu er- AT
- vorhandene gewerbliche Baufldche einschliefilich Randbegrinung wartenden Gefahrdungsminderung als zumutbar angesehen.Die Mehr- B?irger

im sidlichen Teilbereich
- offentliche Griinflache.

Der Bebauungsplan "N&rdlich der Gottlieb-Duttenhdfer-StraBe" iber-
nimmt diese Ausweisungen des Flachennutzungsplanes. Fir die ge-
werbliche Baufldche wird die Nutzung detailliert und ein Industriege-
biet nach § 9 BauNVO sowie ein Gewerbegebiet nach § & QauNVO
festgesetzt. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Das Plangebiet ist volistdndig bebaut. Ein Bebauungsplan liegt bis-
her nicht vor, so daB fir eine jetzt anstehende Neuordnung des Ce-
bietes die erstmalige Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig
wird.

Eine Neuordnung ist vor allem wegen allgemeiner struktureller Ver-
adnderungen auf dem gewerblichen Sektor der Gemeinde erforderlich.
So missen die Gewerbegrundstiicke, die in den vergangenen Jahren
in diesem Gemeindebereich von gréfieren Betrieben genutzt wurden,
wegen verschiedener Betriebsaufgaben aber in letzter Zeit frei wur-
den und seitdem "brach" liegen, durch eine Neuparzellierung reakti-
viert und der verdnderten Fldchennachfrage angepalit werden. Gleich-

Isnge wird ohnehin ganz entfallen,sobald die Bundesbahn im Rah-
"men der geplanten Verbesserung des &ffentlichen Personennahver-
kehrs ostlich des jetzigen Bahnhofs einen neuen Haltepunki gebaut
hat.

Eine zusatzliche Gefdhrdung der FuBganger in der BahnhofstrafBe
tritt nicht auf, da dort nach SchlieBung des schienengleichen Bahn-
{ibergangs am Bahnhof mit einer erheblichen Reduzierung der Kraft-
fahrzeugzahl, d.h. mit einer spilirbaren Verkehrsberuhigung zu rechnen
ist.

Unmittelbar siidlich der BundesbahnstraBe liegen im &stlichen Teilbe-
reich private IndustrieanschiuBgleise. Sie dienen der Bedienung eines
dort liegenden Betriebes und werden unverdndert erhalten. Im westli~
chen Bereich wird ein gemeindeeigener Geldndestreifen flir Zwecke
der Bundesbahn reserviert,d.h. fir die angesprochene Erweiterung des
Bahngeldndes vorgehalten.

1.6 Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Strom sowie die Besei-
tigung des Abwassers ist durch das bereits vorhandene Versorgungs-
und Abwassernetz gesichert.

1.7 Die auf den GCewerbegrundstiicken z.Zt. vorhandenen Freifldchen ent-

Vermerk der Kreisverwaltung Bad Dirkheim Uber die Anzeige des Bebau-
ungsplanes gemaB § 11 BauGB:

Dieser Bebauungsplan wurde der
Kreisverwaltung Bad Diirkheim
gemiB § 11 Absatz 1 BauGB am 7. 01. 7549
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wurde €iii3 ‘u’&f%etzund : vonReahts-
vorschriften nicht geltend ge-
macht.

Bad Dirkheim, den .42:92. 29..
Kreisverwaltung Bad Diirkheim

zeitig wird durch die Planung 2wei bereits im Gebiet vorhandenen lang der Gottlieb-Duttenhdfer-Strafe sind stellenweise mit Rasen und Im ftrag
e . S aber beengt liegenden Betrieben eine ausreichende Erweiterungsmég- vereinzelt stehenden B3umen begrint. Die Auswirkungen dieser FIl&~-
A, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB i.d,F.v.8.12,1986 und BauNVO 2.2 Zusétzlich ist ein einseitiger Grenzbau zulassig: Straucher: Sauerdorn Fingerstrauch 5. Einfriedungen lichkeit geboten, und schlieBlich soll durch den Bau einer Industrie- chen auf das Kleinklima sind z.Zt. relativ gering. Im ostlichen Teil /2;4445/
A 1. Art und MaB der baulichen N 5 5. Kbhs.1 B . o = Cypressen Feuerdorn strafe, die von der Gottlieb-Duttenhdfer-StraBe abzweigt, die Ge- liegt eine gréBere, parkartig angelegte Freiflache mit einer erheblich (Eichner)
. rt u aB der baulichen Nutzung (§ 9, .1, Nr. 1 BauGB) - be! b1 ——> an der Stjdll(l:hen Grtinds-tucksgrenze g Felsenmispel Zier johannisbeere Die Hoéhe der Einf:'iedungen darf allseitig das MaB von 2,2 m nicht bietserschliefung auf die kleinteilige Neuparzellierung abgestimmt besseren Skologischen Wirkung. Regierungsrat
.1 1 . . - c ) : - bei b, > an der nordlichen u.6stlichen Grundstiicksgrenze Maiblumenstrauch Schneespiere {iberschreiten. Zuldssig sind lediglich offene Konstruktionen aus Metall werden.
p Z’:}f[;’cgt illsgeschran:ten} Qewertigge_blet i:n? dle nac;h: la' Ab:.‘.'.3 B Ee' EB ——> an der Gstlichen Grundstiicksgrenze Goldglbckchen Zwergspiere oder Draht, Bepflanzungen mit verstirkendem Drahtgeflecht oder Holz- Die Parkanlage soll durch eine entsprechende Festsetzung im Bebau-
% au ausnahmsweise zul3ssigen Nutzungen nlage fiir - bei b, —— je nach Unterteilung des Gesamtgrundstiickes und der Rainwelde od.Ligust Erik h 5 i r di i i - | f D Is offentlich nutzbare Criinflache erhalten blei- :
3 A | I .LIguster rikastrauc Lattenziune mit senkrechter Lattung. Um fir die Neuordnung des Gebietes und die ErschlieBung die recht ungsplan au auer als offentlich nutz a 1 bl % = : - ’
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) vorhandenen Gebdude: bei den Endgrundstiicken an Zwergkiefer Eiben % lichen Grundlagen zu schaffen, hat der Gemeinderat der Gemeinde ben. Aufgrund ihrer Lage und GroBe behdlt sie auch ihre Funktion Die ortsugllche Bek?nntmachugr? u;’.)e;'z dée gtérchi;qul:HQ des i\%zeﬁg_everfah-
nicht zulasslg. der Std-bzw.Nordgrenze Lebensbaum 6. Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke HaBloch fiir diesen Bereich die Aufstellung eines Bebauungsplanes als Schutzgriin zwischen der gewerblichen Bebauung und den siidlich :i:serdflsinweet;:u::?sg ;r;ess é’:urz% BmEariowite am » Marz 1989

1.2 Im "eingeschriénkten Gewerbegebiet", GEX, sind zuldssig:

- Lagerhduser und Lagerhallen (aus § 8, Abs.2 Ziffer 1 BauNVO)

- Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude (§ 8,Abs.2,Ziffer 2
BauNVO)

-~ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (§ 8, Abs.3, Ziffer 2 BauNVO).

1.3 Im gesamten Plangebiet sind gem.§ 1, Abs.9 BauNVO Einzelhandels-

geschafte fir Gliter des tdglichen Bedarfs (z.B.Lebensmittel, Droge-
rieartikel u.d.) nicht zuldssig. Unzuldssig ist ebenso der Bau und

3.

-sowie zweiseitiger Grenzbau bei den Mittelgrund-
stiicken - jeweils jedoch nur auf max.1/2 der Grund-

stlickstiefe.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9, Abs.1, Ziff. 15 u.25 BauGB)

i.V. mit 8 17 LPfIG (Landespflegegesetz) in der Fassung v. 27.3.1987

3.1 Die "Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern" sind mit
einer dichten Baum- und Strauchpflanzung zu versehen. Straucher
sind in Gruppen von ca.10 Stick und jeweils 1 Strauch je gqm Fl&-
che zu pflanzen. Zusatzlich ist je ca.100 gm Pflanzfldche mind.ein
Baum vorzusehen. Der Baumabstand darf i.M. nicht mehr als 10 m

betragen.

3.3 An StraBeneinmiindungen und an den fesigesetzten Grundstiicksaus-
fahrten darf die Bepflanzung in den Sichtflachen ( jeweils 10 m
- gemessen ab der straBenseitigen Grundstlicksecke) nicht héher als
1,0 m erfolgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach & 86, Abs.1 u. 6 LBauO
i.d.F.vom 18.11.1986

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind , soweit sie
nicht als Arbeits-oder Lagerfldchen dienen, mind. zur Hélfte zu begri-
nen und dauernd zu unterhalten, Die Pflanzen sind aus der Artenliste
Textziff. 3.2 auszuwdhlen.

1.2

nach BauGB beschlossen.

Das Bebauungsplangeblet liegt im Nordwesten der Gemeinde. Es ist
Teil einer im Laufe von Jahrzehnten im Gelandestreifen unmittelbar
siidlich der Bahn "gewachsenen" Gewerbezone. Diese soll wegen ihrer
Lage an einer ortlichen Hauptverkehrsstrae und unmittelbar neben
der Bahn (Gleisanschllisse) auch weiterhin erhalten und, soweit not-
wendig, auf heutige Erfordernisse umgestellt werden.

Das Plangebiet wird begrenzt:
- im Norden durch die Bundesbahnlinie

- im Stden durch die Gottlieb-Duttenhdfer-Stralie

der Gottlieb-Duttenhdfer-StraBe liegenden Wohnbauten. Entlang des
gesamten {brigen Bereiches wird zwischen der StraBe und dem "ein-
geschrankten Gewerbegebiet"” ein 10 m breiter Gelandestreifen auf
den privaten Cewerbefldchen "zum Pflanzen von B&umen und Strau-
chern" vorgesehen. Die Anordnung dieses Pflanzstreifens erfolgt so-
woh! aus gestalterischen als auch aus Griinden des Immissionsschut-
zes. Damit soll die grofflachige gewerbliche Bebauung zu den kleine-
ren Gebduden sitdlich der Gottlieb-Duttenhdfer-Straflie abgegrenzt und
ein zusatzlicher Sichtschutz flir die Wohnbebauung erreicht werden.

Im Gbrigen wird fiir den gesamten Planbereich eine Begriinung der
nicht gewerblich genutzten privaten Freifldchen gefordert.

HaBloch, den 21, Marz 1989

Betrieb "spezieller" Gewerbebetriebe, hier: Spielhallen und Diskothe- 3.2 Baume und Stréucher sind aus folgender Artenliste auszuwahlen: 4. Décher 2, Kosten fiir die Gemeinde "
ken. y . _ ) - im Osten durch die bereits vorhandene,im
e 3 ‘ Biume: Spitzahorn Sitkafichte 4.1 Dachform und Dachneigung Flachdach,flachgeneigtes Pultdach Westen durch eine geplante Gewerbebebauung. Das Gebiet ist bereits bebaut und von der Gottlieb-Duttenhbfer-Strafie :
; :iar P_au von Wohnungen fiir Aufsichts-und Bereitschaftspersonen so- Bergahorn Trénenkiefer oder Satteldach 0 - 45° aus erschlossen. Kosten fir zusdtzliche ErschlieBungsmafinahmen werden 4 A ferti ung weitere Vermerke .
wie Irl.sr Betirlebsighqber und Betriebsleiter (§ 8,Abs.3,Ziff.1 BauNVO) Silberahorn Platane sowie Dach-Sonderformen, ¥ = 1.3 Der Bebauungsplan umfaft eine Flache von rd. 6,1 ha. durch den geplanten Bau einer neuen gebietsinternen ErschlieBungsstrafie, . US g siehe Textliche Festsetzungen Cemeinde
ist allgemein zulassig. P;o:?uihe Stieleiche z.B.Sheddach 2 5y " a die von der Gottlieb-Duttenhdfer-StraBe nach Norden hin abzweigt,anfal-
; otfichte Pyramideneiche 4.2 Dachaufbauten Die ortsabliche B ' -- . o 1.4 Die Festset Uber die Art der baulichen Nut ich i | Fir di MaBnah tstehen voraussichtlich Kosten in Hohe von: .
1 . . X - : , f ; tsibliche Bekanntmachung iiber die Durchfiihrung des . e Festsetzungen e er baulichen Nutzung richten sich BR. TN GReSe lMaunEnme. entienon v
$s SDtIe BHGQE der Gde:’éUdes (;r.anhOf:‘et] w".dé ge;messen ZWlSChen OK - Se”'bISChe FIChte Winterlinde Anzeigeverfahrens des Bebauu'?gsplanes gemEB 5 12 BaguGB weltﬁtgehend naCh dem vorhandenen GEbéudebestand und der vorhan- Gemelndeverwaltung 6733 HaBlOCh/P falz
Drah:n :oneiun em Sc mtt?un von GebdudeauBenwand und OK- : Dachaufbauten als Dachgauben sind nur bei Bliro- und Wohngebdu- erfolgte am { [jpz. {904 unter Hinweis auf § 215 BauGB denen bzw. vorgesehnen Freifldchennutzung. So wird flr den iberwie- DM 400.000,—
ia‘; f-]:; ’ ”:_]t Imax. 10,0 m festgesetzt, Die Firsthéhe darf 16,0 m Feldahorn . Zierpflaume den zuldssig. Die Lange der Gauben darf zusammen 1/2, jede Ein- im Amtsblatt der Gemeinde HaBloch. genden Teil des Gebietes eine Nutzung als Gewerbegebiet nach § 8 Die Umlegung anteiliger Kosten auf die Anlieger erfolgt
nicht Uberschreiten. lIja[*ialzc,:l.F}‘Q?Iafmblrne Essigbaum zelgaube 1/3 der Cebdudeldnge nicht Uberschreiten. Die Maximallan- HaBloch, den' 5, Dez. 1994 BauNVO und flr eine rd. 1,35 ha groBe Teilflache im norddstlichen nach der derzeit glitigen Erschliefungsbeitragssatzung, Bebauungsplan
ainbuche Eberesche ge jeder Gaube wird mit 4,0 m festgesetzt. Ggmein rgalgung: Randbereich eine Nutzung als Industriegebiet nach § 9 BauNVO, je-
2‘ - '] J - - - .s 2l
A Besondere Bauweise (§ 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB) é?gf:;{; A;\Ie;l;:jtﬁere i‘ ﬂ , wel:s n’;lt 2i Vollgkeschossi i en als H?chstgrenze festgesetzt. Als Bauwei- : hea e ,,NordhCh d GOttllEb— DuttenhOfer"StraBe
: o : : se Ist in einem kleinen Teilbereich die off Bauweise, im Ubri . enoranen aiinanmen
2.1 éuf gsen mit bi1 - b4 ( = besondere Bauweise) gekennzeichneten Zierkirsche Eibe Ejlgzz%fb?:l;t:: st?:rbif:;'igbtsge:aydinbsg{d ?llg.e:jmiméje:o?h nur :.:':m[: : aber die "besondere Bauweise" 3:,.9‘35;;‘;, ev:‘gbei l;ici S:iese gen;geeﬂ MaBstab 1-1000
rundstiicken sind Gebdude mit L3ngen von mehr als 50 m zulis- g arssachpisch becingt sihd 1z.B.AMEZUGSSCREChT (i i Sudel ) i i -
i g t&. Unfunacaslnuen, Bafichtunas-Dacteelter UA.) (Gebhardt) Blirgermeister auf Cebdudeldngen von mehr als 50 m und, in Abstimmung auf nach- Das Gebiet ist bereits bebaut und parzelliert. Im Rahmen der vorgesehe-

barliche Belange, auf die Zulassigkeit einer Grenzbebauung bezieht. nen Neuordnung ist eine zusdtzliche Vermessung notwendig. Gemeijfydebayamt
Damit soll eine zweckmaBige, d.h. funktionsgerechte Nutzung der
Crundstiicksflachen unter Beachtung der jeweiligen betrieblichen Er- HAR
fordernisse erméglicht werden. Da hierbei die "gesunden Arbeitsver- PLANUNOSBURO SC S, MANNNEM

haltnisse" nicht beeintrdchtigt werden, stehen einer solchen Bebauung HaBloch /Mannheim \’K) s

Zeichnung-Nr:
Bearbeitet durch

%

offentliche Belange nicht entgegen. -.__y./*\?\lQ



