Gemeinde 6733 HaBloch

Anderungsplan V

zu dem mit RE.vom 20.71961, Az.:421 07, Tgb. Nr:N 21 8 genehmigten

Bebauungsplan, Neumuhlweg"

Satzung

gemap §§ 8 - 12 BBauG in Verbindung mit § 24 Gem0 Rheinland-Pfalz,
§§ 123, 124 und 129 LBauO vom 27.2.1974 und § 17 LPf1G (Landespflegegesetz)

in der Fassung vom 5.2.1979 (GVB1.S5.37) sowie § 1 der Hauptsatzung der

Gemeinde HaPloch vom 23.11.1979.
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Baugebiet

Allgemeines Wohngebiet (gemdn 84 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Grundflachenzahl

Geschofiflachenzahl

offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig
Baugrenze

Uberbaubare Grundsticksfldche
Strassenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn + Gehwege )
Garagen

Stellplatze

priyate Grinflache ( Vorgdrten )

Bdaume lund 2.0rdnung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
urspringliche, aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
bestehende und geplante Grundstlcksgrenzen
bestehénde Wohngebdude mit Hausnummern
bestehende Nebengebdude

geplante Wohngebdude

Grund
flachenzahl

Zahl der

Vollgeschafle

Geschof3 Fillschema der
fldchenzahl Nutzungsschablone
Bauweise

offentlicher Kleinkinderspielplatz

offentliche Grinflache

Sichtwinkel mit MafBangaben

Begriindung gemdB § 9 Abs. 8 BBauG

1.-Allgemeines

1.1 Um die besonders grofen Grundstiicke mit insgesamt
1.845 m?2 Fldche, RennbahnstraBe 23 und 25, wirtschaft-
licher nutzen zu konnen, wurde von den Eigentiimern der
Antrag gestellt, den Bebauungsplan "Neumiihlweg" so zu
indern, daB anstelle der vorgesehenen zwei Einzel-
hiuser ein Reihenhaus mit 6 Wohneinheiten errichtet

werden kann.

1.2 Der Gemeinderat hat am 25.9.1980 den Aufstellungs-
beschlup gefaft, den mit Verflgung der Bezirksregierung
Rheinhessen-Pfalz vom 28.8.1972, Az.: 405-03-DOW -
HaBloch 8 b genehmigten Anderungsplan 2 und Erweiterungs-
plan zum Bebauungsplan "Neumihlweg" zu andern.

1.3 Das Planungsgebiet umfaBft die Grundsticke Rennbahnstrafe
23 und 25, Flurstick-Nr. 10 998 und 10 999.

1.4 Der Anderungsplan umfaBt eine Fldche von 1.845 m?,
aufgeteilt in:

Allgemeines Wohngebiet (gemdp § 4 BauNVO0)
ca. 1260 mF
Verkehrsfldchen (gemdp § 9 Abs. 1
Ziff. 11 BRBauG) S 475 me

Offentliche Griinfldchen
(gemdaB § 9 Abs. 1

Ziff. 15 BBauG) R

1.5 Die Gropfe der Baugrundstiicke liegt zwischen 175 und
245 m2, zusdtzlich jeweils einer Garage.

1.6 Die ErschlieBung erfolgt lUber eine StichstraBe mit
Wendeplatz von der RennbahnstraBe her.

2. Versorgung und Abwasserbeseitigung

Die Grundsticke sind iber die RennbahnstraBe an das Ver-
sorgungs- und Abwassernetz angeschlossen. Es werden flr die
Hauser innerhalb der neu zu bildenden StichstraBe zusdtz-
liche Leitungen verlegt.

3. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Der Gemeinde entstehen keine zusdtzlichen Kosten, da der
Bautrager diese Ubernimmt.

4. Bodenordnende Mafnahmen

Die Vermessung soll so schnell als moglich erfolgen,
spatestens jedoch nach Rechtskraft des Bebauungsplanes.

5. ErschliePung des Baugebietes

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt sofort nach der
Vermessung. Die offentlichen Verkehrsflédchen und der
Spielplatz gehen kostenlos in das Eigentum der Gemeinde
uber.

6. Bebauung der Grundstiicke

Die Grundstiicke sollen nach Aussage der Grundstlckseigentimer
vordringlich bebaut werden.

Textliche Festsetzungen gemdB § 9, Abs. 1 und 4 BBauG

in Verbindung mit den §§ 123, 124 und 129 der LBauO vom 27.2.1974

1. Art und Map der baulichen Nutzung und Abstédnde

1.1 Die im "Allgemeinen Wohngebiet" nach § 4, Abs. 3 BauNVO
vom 15.9.1977 vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und daher nicht zulédssig.

1.2 Filir das MaR der baulichen Nutzung sind die Werte des
§ 17 BauNV0 vom 15.9.1977 als Hochstwerte im Rahmen der
LBauO vom 27.2.1974 verbindlich,

1.3 Bei der offenen Bauweise sind die Vorschriften der §§
17 bis 20 der LBauO vom 27.2.1974 zu beachten.

2. Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen

2.1 Garagen sind nur an den im Plan gekennzeichneten Stellen
Zu errichten,

2.2 Nebengebdude kdnnen keine errichtet werden, da hierzu
die erforderlichen Fldachen fehlen.

2.3 Nebenanlagen in Form von Gebduden gemdaB § 14 BauNVO
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

-8

35

<

3

1

2

3

Dacher

Dachformen und Dachneigungen:

Wohngebdude in Reihenbauweise Satteldach
mit 30° Neigung.
Abweichungen von g8
Neigung sind zuldssig.
Garagen Flachdach
mit 0 - 10° Neigung

Bei der Hausgruppe missen die Sockelhthen, die Stock-
werkshéhen, die Gesimshohen, die Dachneigungen und die
Dachiiberstdnde gleich sein.

Dachaufbauten
Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zuldssig.
Dacheindeckung

Bei der Eindeckung diirfen keine hellen Farben ver-
wendet werden. Dies gilt nicht filr die Flachdédcher
bei den Garagen.

Die Eindeckung bei der Hausgruppe mup in der Art
(Material) und soll in der Farbe gleich sein.

. Kniestocke

Kniestocke sind nicht zuldssig.

SockelhGhe

Die Sockelhthe (0K ErdgeschoB-FuBboden) gemessen ab 0K

Gehweg, darf 1.00 m nicht iberschreiten.

Stellplétze
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Die Stellpldtze sind auf den Privatgrundsticken,
bei den ausgewiesenen Stellen zu errichten.

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach den
jeweils geltenden Vorschriften.

Einfriedungen

7

/i
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Die Hohe der strafenseitigen und seitlichen
Einfriedungen vor der Baugrenze darf das MaB von 1.10 m
-gemessen ab OK Gehweg- nicht iiberschreiten. Die Sockel-
hohe darf nicht mehr als 0.30 m betragen.

Die Verwendung von Maschendraht, Rohrgeldnder oder
anderen stdrenden Materialien ist strafenseitig nicht
zuldssig.

Grinordnung gemdB § 9 Abs. 1, Ziffer 15 BBauG in Verbindung

8.

2

mit § 17 LPf1G (Landespflegegesetz) in der
Fassung vom 5.2.1979 (GVB1., S. 37)

Pflanzungen im offentlichen Bereich

AuBer eines Spielplatzes fir Kleinkinder von ca. 110 m?,
im Sidwesten des Gebietes, sind keine weiteren offent-
lichen Griinfldchen ausgewiesen. Hier sollten auBer
gropkronigen schattenspendenden Bdumen auch noch Gehidlze
und Hecken in Anpassung an den privaten Bereich ange-
pflanzt werden. Hieriber ist vor Ausfiihrung der Arbeiten
ein Gestaltungsplan zu erstellen.

Pflanzungen im privaten Bereich

Im privaten Bereich werden fir die Fldchen zwischen
den StraBenbegrenzungslinien und den Baugrenzen folgende
Festsetzungen fiir Geholzpflanzungen getroffen:

a) Bei einer Vorgartentiefe bis 5 m ist mindestens ein
strauchartiges Gehdlz je 10 m?® Vorgartenfldche zu
pflanzen.

b) Bei einer Vorgartentiefe bis 5 m ist mindestens
ein Baum 2. Ordnung je angefangene 10 m Frontldnge

zu pflanzen.

c) AuBerdem ist in den hinteren Bereichen der Eckpldatze
zusdtzlich jeweils ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen.

Folgende Baum- und Gehtlzarten sind vorzugsweise zu

verwenden:

Bdume 1. Ordnung:

Acer platanoides § - Spitzahorn
Acer pseudo-platanus _ - Bergahorn

Acer saccharinum - Silberahorn
Fagus sylvatica - - . Rotbuche

Picea excelsa _ - Rotfichte
Picea omorika - Serbische Fichte
Picea sitchensis -~ $Sitkafichte
Picea griffithii - Trédnenkiefer
Platanus acerifolia - Platane
Quercus pedunculata - Stieleiche
Quercus pedunculata Fastigiata - Pyramideheiche
Tilia cordata - - MWinterlinde

Bdume 2. Ordnung:

Acer sampestre - Feldahorn
Amelancier canadensis - Kanadische F¢1sen-
Carpinus betulus - Hainbuche ‘b1rne
Hippophae rhamnoides - Sanddorn

Malus Hillieri - Zierapfel

Picea pungens Glauca Koster - Blaufichte
Prunus avium Plena ' - Zierkirsche
Prunus cerasifera - Zierpflaume

Rhus typhina - Essigbaum

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Mehlbeere
Syringa vulgaris - - Flieder

Taxus baccata . - Eibe

Fir die Anlage niederer Hecken sollen verwendet werden:

Berberitzen - Sauerdorn
Chamaecyparis - Cypressen
Cotoneaster in Arten - Felsenmispel
Deutzia - Maiblumenstrauch
Forsythien - Goldglockchen
Ligustrum - Rainweide o.Liguster
Pinus montana - Iwergkiefer
Potentilla - Fingerstrauch
Pyracantha - - Feuerdern

Ribes - Zierjohannisbeere
Spiraea arguta - Schneespiere
Spiraea japonica - Iwergspiere
Tamarix pentranda = « Erikastrauch
Taxus - Eiben

Thuja - Lebensbaum

Weitere Bdume und Strducher der heimischen Wild- und

Gartenflora sind zuldssig. Die Bepflanzungen der Vor-
garten an Strafeneinmiindungen diirfen nicht hoher als

1.10 m erfolgen.

Alle Baume und Geholze sind in der Qualitdt nach den
Bestimmungen des BDB (Bund Deutscher Baumschulen) und
nach DIN 18 916 zu pflanzen.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
gartnerisch anzulegen, soweit sie nicht als Zufahrten
bendtigt werden. :

Im Bereich zwischen den StraBenbegrenzungslinien und
Baugrenzen sind Nutzgdrten nicht zulassig.

Bei allen Pflanzungen im privaten Bereich sind die im
Nachbarrecht von Rheinland-Pfalz vom 15.6.1970 gefor-
derten Grenzabstdnde einzuhalten.

Verfahrensablauf :

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdp § 2 Abs. 1 BBauG wurde
vom Gemeinderat in der Sitzung am 25.9.1980 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde geméB § 2
Abs. 1 Satz 2 im "Geschdftsanzeiger" (Wochenzeitung fir HaBloch
und Umgebung).am 14.11.1980 bekanntgemacht.

Die vorgenannte Wochenzeitung ist durch die Hauptsatzung der
Gemeinde HaPloch als Verdffentlichungsorgan fiir amtliche Bekannt-
machungen bestimmt.

Die Einladung zur Bilrgerbeteiligung wurde am Freitag, dem
14.11.1980 im "Geschdaftsanzeiger" bekanntgemacht. :

Die Blirgerbeteiligung gemdB § 2a Abs. 1 BBauG wurde in der Zeit
von Montag, dem 17.11.1980 bis Dienstag, dem 2.12.1980 durch-
gefiihrt. ' - :

Die Einholung der Stellungnahmen der Trdger Offentlicher Belange
gemap § 2 Abs. 5 BBauG erfolgte mit Schreiben vom 2.3.1981.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen
Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 21.5.1981
angenommen. (AuslegungsbeschluB gemdB § 2a Abs. 6 BBauG)

Die offentliche Auslegung gemdB § 2a Abs. 6 BBauG wurde im
"Geschdftsanzeiger" am Freitag, dem 29.5.1981 mit dem Hinweis
bekanntgemacht, daB Bedenken und Anregungen zu dem Bebauungsplan
wahrend der Auslegungsfrist bei der Gemeindeverwaltung vorge-
bracht werden kdnnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen
Festsetzungen hat in der Zeit von Dienstag, dem 9.6.1981 bis
einschlieflich Donnerstag, dem 9.7.1981 zur Einsichtnahme
offentlich ausgelegen.

Die Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
3.6.1981 von der offentlichen Auslegung gemdP § 2a Abs. 6 BBauG
benachrichtigt.

Nﬁhrend der Auslegungsfrist gingen keine Bedenken und Anregungen
ein.

Der Bebauungsplan einschlieBlich den textlichen Festsetzungen

wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 15.7.1981 als Satzung
gemdp § 10 BBauG beschlossen.

HaBloch, den 27 Juli 1981
G indeverwaltung

(Flockert)
Blirgermeister

Genehmigungsvermerk der Kreisverwaltung ( gem. 811 BBaug.)

1. FERTIGUNG
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GENEHMIGT

it Vortvom_ 10, Dez. 1981 Az 61013/ 2/ HAT6[KL.
0. Dez. 1981

Neustedt o, d. Weinstrafle, den .20 o
KREESVE%‘&"SR&?UNG BAD DURKHE] M
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Die ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes
gemal 8§12 BBaug. erfolgte am 37 70 757 unter Hinweis
auf 81550 BBaug.

HaBloch, den 0 4, Jan, 1082
Gemgindeverwaltung:

Blirgermeister

Gemeinde

Gemeindeverwaltung Haflloch/Pfalz

8/ Knderungsplan ¥
Bebauungsplan ,, Neumihlweg”
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