Ausferti'gung .- Gemeinde

Bebauungsplan -
»Neumiihlweg, IV. Anderung® (8/iV)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsre¢htliche Festsetzungen nach BauGB und BauNvO
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Art der baulichen Nutzung ;

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1-15 BauNVQ)

Das Baugebiet ist ein ,Besonderes Wohngebiet' (WB) gemaR § 4 a
BauNVO. |

Die im ,Besonderen Wohngebiet‘ nach § 4 a Abs. 3 BauNVO
aufgefhhrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 16-21a BauNVO)

Das Ma@ der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Die Grundflachenzahi (GRZ) darf den in der Nutzungsschablone
eingetragenen Wert von 0,4 nicht (iberschreiten. Eine Uberschreitung
der GRZ durch Nebenaniagen, Garagen, Stellplatze und Befestigungen
ist bis max. 0,75 zulassig.

Die GeschoRflichenzah! (GFZ) darf den in der Nutzungsschablone
eingetragenen Wert von 0,8 nicht Gberschreiten.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Héchstgrenze festgesetzt. Der in
der Nutzungsschablone eingetragene Wert (il) darf nicht Gberschritten
werden. -

Die Héhe der baulichen Anlage (Wandhdhe an der Traufe) darf 7,00 m
nicht iberschreiten. Als Wandhdhe gi]t das Mafs von der Oberkante
Gehweg bis zum Schnittpunkt der GebéudeauBenwand mit der
Oberkante Dachhaut. )

Konstruktiv bedingte gréRere Traufhéhen, die sich unvermeidbar aus
dem Gebdudegrundri® ergeben (z.B. bei Gebdudevor- und
rackspriingen), sind mit einer zuséatzlichen Hohe von max 0,50 m
gestattet. Dies gilt jedoch nur fur max. 1/3 der Gebaudelédnge auf jeder
Gebaudeseite.



5.1

5.2

5.3

54

5.8

Bauweise :

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVQ)
Die Bauweise ergibt sich aus der Plandarstellung.
Zulassig ist:

Offene Bauweise, Einzelhaus

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtung wird zwingend festgesetzt..

Fldchen fir Garagen, Steliplitze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1'Nr. 4 BauGB - §§ 12 und 14 BauNVvO)

Die Garagen sind mindestens 5,0 m hinter den
Stralenbegrenzungslinien auf dem Privatgrundstiick nach den
Vorschriften der Landesbauordnung (LBauO) § 8 Abs. 9 zu errichten.
Garagen sind in den im Plan gekennzeichneten Flachen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen nicht zuldssig.

Die Stellpldtze sind auf dem Privatgrundstiick anzuordnen. Die
dargesteliten Grinflachen dirfen héchstens zur Halfte als Zufaht,
Stauraum oder Stellplatzfidche genutzt werden,

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in den dargestellten Griinflachen
nicht zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1
BauNVO sind auch aulerhalb der Uiberbaubaren Flachen zuldssig.
Dies gilt nicht fiir die in der Planzeichnung dargesteliten Griinfiachen
zwischen Strallenbegrenzungslinie und Badgrenze. |

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitét, Gas, Wasser und
Wirme sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Neber;anlagen
sind zulassig.

Héchstzuliissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiiuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

in Anpassuhg an den Bébauungsptan ,,Neumi]hlmé:eg, I§l. Anderung
wird aus stadtebaulichen Grlnden die héchstzuléi:ssige Zahl der
Wohnungen je Wohngebaude auf drei WoE festgesetzt.



9.1

9.2

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Flache innerhalb der Sichtwinkel ist von jeder Bebauung
freizuhalten. - '

Die Anbﬂanzungen‘_dﬁrfen -gemessen von OK Straflenkrone- 0,80 m
Hohe nicht berschreiten. Die Einzdunung darf die Sicht nicht
behindern. ,

Die straBenseitige 'Einfriedung im Bereich der Sichtwinkel darf nicht
durch Ttiren und Tore unterbrochen werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

An dem im Plan gekennzeichnaten Bereich besteht ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Gemeindewerke Halloch.

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen
und Strduchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB})

Bindungen fUr die Erhaltung im &ffentlichen Bereich

An den in der Planzeichnung dargesteliten Stellen des bestehenden
Kinderspisiplatzes sind die vorhandenen Baume und Gehdize zu
pflegen und zu unterhaiten.

Bindungen fir die Anpflanzungen im éffentlichen Bereich

Auf der Spielplatzerweiterungsfiiche sollen, soweit als méglich,
groRkronige schattenspendende Baume und Baumgruppen zur
Adpﬂanzung kommen, die zu pflegen und zu unterhalten sind. Als
Unterpflanzung sollen Gehélze und Hecken angepflanzt werden. Es
mul darauf geachtet werden, dald nur fiir Spielplétze zuidssige
Pflanzenarten zur Anwendung kommen, Die Badume und Geholze sind
unter der Ziffer 9.5 auszuwahlen.



9.3

9.4

9.5

Bindungen fiir die Erhéltung_ im privaten Bereich
Far die Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen werden

folgende Festsetgungep getroffen:

Die vorhandenen B&ume und Gehélze sind zu pflegen und zu
unterhalten. Sollten Béume und Gehdélze durch Zufahrten entfallen, so
sind diese an anderer Stelle neu zu pflanzen.

Die anzupflanzenden Béume und Gehdlze sind unter der Ziffer 9.5

auszuwéahien.

Bindungen fiir die Anpflanzungen im privaten Bereich
An den in der Planzeichnung dargestellten Stellen sind Baume anzu-
pflanzen, die vorzugsweise aus der Artenliste 8.5 auszuwéahien sind.

Folgende Baum- und Gehdlzarten sind vorzugsweise zu verwenden:

Biume 1. Ordnung
Spitzahorn
Bergahomn
Rotbuche

Wainuf3

Winterlinde

Baume 2. Ordnung
Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche

Apfel

Zwetschge

Birne

Eberesche

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica

Juglans regia

Tilia cordata ,Greenspire”

Acer campestre
Betuta pendula
Carpinus betulus
Malus domestica
Prunus domestica
Pyrus communis
Sorbus aucuparia

Fiir die Unterpfianzung sollen verwendet werden:

Feldahorn

Gelber Hartriege!
Hasei

Weilldomn

Sanddorn

Schiehe

Hundsrose
Essigrose

Salweide

Schwarzer Holunder

Acer campestre
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus spec.
Hippophae rhamnoides
Prunus spincsa

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Salix caprea
Sambucus nigra



9.6
9.7

9.8

Weitere B&ume und Straucher der heimischen Wild- und Gartenflora
sind zuldssig, vorzugsweise heimische Obstbaume und -straucher aller
Arten. '

Alle Baume und Gehdlze sind:in der Qualiét nach den Bestimmungen
des BDB (Bund Deutscher Béumsctiulen_) und nach DIN 18916 zu
pflanzen. :

Bei allen Pflanzungen im privéten Bereich sind die im Nachbarrecht
von Rheinland-Pfalz vom 15.6.1970 geforderten Grenzabsténde
einzuhaiten.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach LBauO

10.

10.1

10.2

10.3

-Dachgestaltung

(§ 86°Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform und Dachneigung
- Wohngebaude

Garagen und Nebengebdude

'Dacheindecku ng

Sattel-, Walmdach (auch
Kriippelwalm) mit 30°-45°
Neigung.

Flachdach, Satteldach mit 30°-
45° Neigung oder Dachform und
Neigung in Anpassung an das
Hauptgebsude. Pultdach bis 45°
Neigung, jedoch nur an dem
Gebaudeteil zulassig, der an
das Wohngeb&ude angebaut

ist.

Fir die Dacheindeckung geneigter Décher sind nur unglasierte

Tonziegel oder Betonziegel in Ziegelfarben (naturrot bis rotbraun) zu

‘'verwenden. Neuzeitliche Materialien sind nur dann zulassig, wenn sie

solchen Ziegeln in Farbe, Oberflachenbeschaffenheit und MaRstab

entsprechen.

Dachaufbauten, Dachterrassen

Dachaufbauten (Gauben) sind bei ein;geschossigen Wohngebauden

sowie bei zweigeschossigen Wohngebéauden, deren 2. Vollgeschof

innerhalb des Dachgeschosses angeordnet wird, zuldssig. Die

Gesamtlange aller Gauben darf auf jeder Seite nicht mehr als die halbe

Gebaudeldnge betragen. Dachaufbauten liftungs- und

heizungstechnischer Art sind allgemein zuldssig. Die Ausbildung von

Pachterrassen durch ,Einschnitte in die Sattel- und Walmdéacher ist

zulassig. Die Gesamtlange darf auf jeder Seite nicht mehr als 1/3 der

Gebaudelange betragen.



1.

12

12.1

12.2

13.

13.1

13.2

Gestaltung der Stellplatze
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Allg Steilpiétze sind wasserdurchldssig zu befestigen, z.B. mit
wassergebundener Decke, Schotterrasen, Rasengittersteinen. Die
Rasengittersteine sind einzusaen. ‘ :

Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstiicksflichen bebauter
Grundstiicke '
( § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ) '

Die nicht iberbauten Grundstticksfidchen sind gértnerisch anzulegen
und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten bendtigt werden.

Die Baum- und Gehoélzarten sind vorzugsweise aus der Artenlists 9.5
auszuwshlen.

Im Bereich zwischen Straflenbegrenzungslinie und Vorderkante
Baukérper (Vorgarten) sind Nutzgéarten, Lager- und Arbeitsflachen nicht
zulassig.

Einfriedungen
(§ 86 Abs: 1 Nr. 3 LBauQ)

Eine straflenseitige Einfriedung ist bis max. 1,10 m -gemessen ab
Oberkante Gehweg- zuléssig. Die Sockeththe darf nicht mehr als

0,30 m betragen. _

Die Verwendung von Maschendraht und Rohrgelénder ist nicht zuldssig.



Begriindung .

(§ 9 Abs. 8 BauGB)

1. Aufgabe und NoMendigkeit des Bebauungsplanes
Der Bebéuungsplan_ ,Neumuhlweg, Ill. Anderung" wurde der Kreisverwaltung
Bad Diirkheim am 18.07.94 angezeigt. Mit der Erklarung \.;om 13.10.94,
Az.: 610-13/63-05/Ha-68/Ei-De wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nicht geltend gemacht. Der Gemeinderat beschlof3 am 15.%12.1994 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neumihiweg, iV. Anderung“.
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde notwendig, da der im
Bebauungsplan ,Neumihlweg, Ill. Anderung" fir dieses Grundstiick
ausgewiesene Parkplatz nicht mehr benétigt wird. Somit kann ein Teil dieses
Grundstiickes der Wohnbebauung zugefiihrt werden, ein weiterer Teil der
bestehenden Trafostation und der restliche Teil als Erweiterungsfliche des

Spielplatzes genutzt werden.

2, Vorbereitende Bauleitplanung .
Der mit Verfigung vom 2. April 1984, Az.: 610-12/63-05/Ha-2/KI-Ki, von der
Kreisverwaltung Bad Dirkheim genehmigte 2. Anderungsplan zum
Flachennutzungsplan weist den Bereich des Bebauungsplanes als
SWohnbaufliche" aus. Das Planungsgebiet ist als ,Besonderes Wohngebiet"
ausgewiesen. Der Bebauungsplan stimmt also mit den Ausweisungen des
Flachennutzungsplanes (iberein.*

3. Réumlicher Geltungsbereich |
Das Planungsgebiet liegt im Sidosten der bebauten Ortslage von HaRloch. Es
umfaldt die Grundsticke mit den Plannummern 11230/19 (Trafostation) und
11230/12 (Lindenstrake12). 5

4. Baubestand und Nutzung i
Der bisherige gliltige Bebauungsplan ,Neumiihiweg, lil. Anderung®, der 1994 in
Kraft getreten ist, weist das Grundstick 11230/12 als Parkplatzflache im
LAllgemeinen Wohngebiet" aus. Der Bebauungsplan ,,NeumUhIw:eg,
IV. Anderung* weist fur das Grundstiick die bauliche Nutzung als .Besonderes
Wohngebiet‘ nach § 4a BauNVO aus. Die Art und das Maf? der baulichen
Nutzung wurden den Festsetzungen des Bebauungsplane:é .Neumihlweq, .
Anderung" angepalit. Ebenso WL;rde die Festsetzung, die héchstzuléssige Zahl
der Wohnungen in Wohngebauden zu begrenzen, (bernommen. Danach sind ie
Wohngebaude max. drei Wohneinheiten zulassig. ' '



10.

Grunordnung

im Bebauungsplan werden fur einen Streifen von 3 m Breite entlang der
Strallenbegrenzungslinien Auﬂagen festgesetzt, um die dort gepflanzten Linden
zu erhaiten und die Durchgrﬂhung des StraRenraumes zu gewdhrleisten. :

Bei Neupflanzungen soll aus gestaltenschen Gritnden die Bepflanzung in
Anlehnung an den Bestand weitestgehend mit heimischen Baum- und
Straucharten erfolgen.

Kindersplelplatz
Der bestehende Kmdersple}pfatz hat eine GréRe von ca. 484 m 2 und sofl nun
insgesamt auf ca. 800 m? erwe:tert werden.

Eléchenzusammenstellung
Das Planungsgebiet umfafit eine Flache von 2.146 m? , aufgeteilt in:
Besonderes Wohngebiet

(WB, § 4 2 BauNVO) | ca. 1.300 m?
Versorgungsflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) ca. 46m?
Offentliche Griinfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ca. 800 m?

Geplante Bebauung
Geplant ist ein Wohn- und Geschaftsgebaude mit den Aulenmalen von
12 x 40 m und max. 3 Wohneinheiten.

Altlasten ,
Uber Altlasten in diesem Planungsgebiet ist der Verwaltung nichts bekannt.

Versorgung, Abwasserbeseitigung und Leitungsrechte

Die Versorgung des Grundstickes mit Wasser, Strom und Gas sowie die
Abwasserbeseitiguing ist Uber das vorhandene Versorgungs- und Abwassernetz
sichergestelit. :
Durch das Grundstuck Lindenstrale 12 lauft der Kanal der Tuipenstrae. Zu
diesem Kanal sind beidseitig 4 m Abstand einzuhalten. Diese Fliche ist mit
Leitungsrechten zu belasten und von einer Bebauung freizuhalten.



11. Kosten |
Ijas Grundstiick LindenstraRe 12 ist bereits erschlossen. Zusétzliche Kosten
entstehen der Gemeinde nicht.

12. Bodenordnende Mafnahmen
Das Grundstiick Lindenstrale 12 wurde 1974 umgelegt. Davon ist eine Flache
fir die Trafostation abzumessen und eine Grenze zu dem bestehenden und zu
erweiternden Spielplatz herzustellen. '

13. Bebauung des Grundstiickes _
Der Zeitpunkt der Bebauung richtet sich nach den Wiinschen des jeweiligen
Grundstickseigentliimers.

Diese Begriindung ist Bestandteil
des am ZE. 7. 79R5angezeigten
Bebauungsplanes.

Kreisverwaltung Bad Darkheim
Bad DUrkheim, dan 7.6 70 A GRS

Im Auftrag

:Oé«—“r.f

(Eichner)



HINWEISE

1. Bodenfunde

Bei den im Plangebiet durchzufuhrenden Erdarbeiten sind die
ausfihrenden Baufirmen eir;dringlich auf die Bestimmungen des
Landesgesetzes zum Schutz und zur i—"ﬂegg der Kulturdenk-
miler (Denkmalschutz- und:-pflegegesetz, DS5chPflG) vom

23. Madrz 1978 (GVvBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutagekommende archéiologische Fund unver-
zuglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unver-
andert zu lassen und die Gegenstdnde gegen Verlust zu
sichern,

Desweiteren ist das Landesamt fur Dénkmalpflege -Abteilung
Archiéologische Denkmalpflege- Kleine Pfaffengasse 10

in 67346 Speyer, Tel. 06232/107-300, von allen Erdarbeiten
mindestens 8 Wochen vorher 2u unterrichten, damit die

ggfs. notwendig werdenden wissenschaftlichen Untersuchungen

mit der gebihrenden Sorgfalt durchgefihrt werden konnen.

2. Regenwasserversickerung

Werden die nicht Gberbauten Flichen der Baugrundstiicke, wie
Hofflachen und Flichen fir den ruhenden Verkehr, befestigt,
so soll die Befestigung zur Verringerung der Flachenver-
siegelung weitgehend wasserdurchldassig befestigt werden.
Ebenso soll das Regenwasser der Dachflichen nicht in den
Kanal geleitet werden, sondern auf den Grundstiicksflichen
versickern oder in Behaltern gesammelt zur Gartenbewdsserung

verwendet werden.



Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemif § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom Gemeinderat
in der Sitzung am 15.12.1994 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde gemiB § 2 Abs, 1 Satz 2
BauGB im ,, Amtsblatt der Gemeinde HaBloch® am Donnerstag, den  23.3.1995
bekanntgemacht.

Die Einladung zur Beteiligung der Biirger wurde am Donnerstag,
dem 23.3.1995  im , Amtsbiatt der Gemeinde HaBloch* bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Biirger gemiiB § 3 Abs. 1 BauGB warde am Montag,
dem  27.3.1995 durchgefiihrt.

Die Einholung der SteHungnahmen der Triiger éffentlicher Belange gem#B § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 15.5.1995.

Der Termin zur Abgabe der Stellungnahmen wurde aufden  16.6.1995
festgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen Festsetzungen wurde
vom Gemeinderat in der Sitzung am 26.6.1995 angenommen (AuslegungsheschiuBl
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB).

Die iéffentliche Auslegung gemifi § 3 Abs. 2 BauGB wurde im ,,Amtsblatt der Gemeinde
HaBloch* am Donnerstag, dem 27.7,1995 mit dem Hinweis bekanntgemacht, daf§
Bedenken und Anregungen zu dem Bebavungsplanentwurf wiihrend der Auslegungsfrist
bei der Gemeindeverwaltung vorgebracht werden kbnnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen Festsetzungen hat in
der Zeit vom Montag, dem 7.8.1995
bis einschlieBlich Mittwoch, dem 6.9.1995

zur Einsichtnahme dffentlich ausgelegen.

Dic offentliche Auslegung bis 17.30 Uhr erfolgte am Donnerstag,
dem 31.8.1995.

Die Triger offentlicher Belange wurden mit Schreiben voms  31.7.1995
von der difentlichen Auslegung gemif § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Wihrend der Auslegungsfrist gingen keine Bedenken und Anregungen ein.

Der Bebauungsplan einschliellich der textlichen Festsetzungen wurde vom Gemeinderat
in der Sitzung am 1491995  als Satzung gemiB § 10 BauGB beschlossen.



Dieser Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und Begrindung
hat als Entwurf gleichen inhaits gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

vo.m 07 Aug': iggsbis 0 6 Sen. 1995 6ffent:lich ausgeleggn.
e 7 9. Sep. 1995
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Dieser Bebauungs larrwurde der Kreisverwaltung Bad Dirkheim
gemiB & 11 Absatz 1 BauGB am AL A0. 7995  angereigt.

Mit der Erklarung vom 7. . 1995 Ay.. E40- A3/ 63/ AHa- 72/ £7 =2e
wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht.

Bad Dirkheim, den 76, A1 7785
Kreisverwaltung Bad Dirkheim:

(Eic%ﬁ%& "

susgefertigt: aBioch, den 7 3 Pov, 1995

— emejndevepjaltyng:

e & ! Yo 1 .
(Cebhargt)fBargermeister

%,
~leLo | .
Die ortsubliche Bekanntmachung dber die Durchfihrung des

Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes gemaB § 12 BauGB
erfolgte am {J 7 o7 {005 unter Hinweis auf § 215 BauGB.

HaBloch, den 18, Dez, 1995

| Bebauungsplan

"Neumuhiweg, IV. Anderung’
. fATE _ .
MaBstab:  1:1000 o Bieil(n
‘bearbeitet: - : o
gezeichnet: j L.A.
geandert: '

Oberamtsrat




