Gemeinde 6733 Hallloch
Bebauungsplan

.Lehmgrubenweg”

Satzung

gemaB §§ 8-12 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Aucust 1976 (BGB1. I S. 2256, ber.

5.

3617) in der jeweils geltenden Fassung in Verbindung

mit § 24 Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (Gem0) vom

14,

Dezember 1973 (GVB1. S. 419 -BS 2020- 1), in der

jeweils geltenden Fassung, Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977
(BGB1. I S. 1763), Verordnung iiber die Ausarbeituna der
Bauleitpldne und die Darstelluna des Planinhalts, (Plan-
zeichenverordnung 1981 -Planz V 81-) vom 30. Juli 1981
(BGB1. I S. 833), & 123 Landesbauordnung fiir Rheinland-
Pfalz (LBau0) vom 27, Februar 1974 (6YB1. S. 53, BS 213-1),
in der jeweils geltenden Fassunag, § 17 Landesaesetz liber
Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz
-LPf1G-) in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVB1. S. 37)
BS-791-1 sowie § 1 der Hauptsatzuna der Gemeinde HaRloch

vom

23. November 1979 in der jeweils geltenden Fassung.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der

Bebauungsplan besteht aus:

Dem zeichnerischen Teil
1.1 Bebauungsplan

1.2 Integrierter Grinordnungsplan

Den schriftlichen Festsetzunaen

2.1 Planunasrechtliche Festsetzungen nach BBauG,
BauNV0 und LPfI1G

2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach LBau0

iiber die duPere Cestaltung der baulichen Anlagen,
iiber die Gestaltung nicht Uberbauter Fldchen,
bebauter Grundstiicke,

iber die Gestaltung von Einfriedungen

Legende (PlanzV 81)

MD
Ml

GE
SO

Dorfgebiet (gemdR § 5 BauNV0)

Mischgebiet (gemdR § 6 BauNVO)

Gewerbegebiet (gemdB § 8 BauNVD)

Sonstiges Sondergebiet ( gemaR § 11 BauNVO )

Zahl der Vollaeschosse als Hichstarenze
Grundfldchenzah]

GeschoBfléchenzah]

offene Bauweise

adeschlossene Bauweise

abweichende Bauweise (siehe Text)
abweichende Bauweise (siehe Text)
Haus-Hof-Bauweise

(gem&h § 17 Abs. 4 LBauQ)

nur Einzelhduser zuldssia

Flachdach zuldssig

Satteldach zuldssia

Walmdach zuldssia

zuldssige Dachneigung
Hauptfirstrichtuna

Baugrenze

iiberbaubare Grundstiicksfldachen
Fldachen flr den Gemeinbedarf
Offentliche Verwaltungen (Polizei)
Schule (Sonderschule L)

Sportlichen Zwecken dienende Geb&@ude
Bahnanlagen

Verkehrsflichen (StraRen und Gehwege)
StraBenbegrenzungslinie

Offentliche /private Griinflachen
Verkehrsgriinfldchen

Sportplatz /Spielplatz

Bindungen fir private Grinflachen
Erhaltungsgebot fur Baume
Erhaltungscebot filir Stréducher
Pflanzaebot flir Einzelbdume oder
Baumgruppen

Pflanzgebot fiir Stréucher

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauunagsplanes '
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzuno
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

ursprinaliche, aufzuhebende Grundstlicksgrenzen

bestehende und geplante Grundstiicksgrenzen

vorhandene Gebdude

Art der Zahl der

baulichen Nutzung Vollaeschosse

Grund- GeschoB- Flil1schema der

fléchenzahl fldchenzahl Nutzungsschablone
Dachform

Bauveise

Dachneiguna

II
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Textliche Festsetzungen
Festsetzungen nach BBauG, BauNVO und LPflG

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BBauG -§§ 1 - 15 BauNV0)

1.1 Das Baugebiet ist aufgeteilt in "Dorfgebiet" (MD)
gemdpP § 5 BauNVOD, "Mischgebiet" (MI) gemdPf § 6 BauNVO,
"Gewerbegebiet" (GE) gemdB § 8 RauNVO und "Sonstiges
Sondergebiet" (S0) gem&B § 11 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung "Sonderschule" und "Polizei".

102 Bieim “Mischgebiet" mach § 6 Abs. 3 BauNVO vorge-
sehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher nicht zuldssia. |

1.3 Die im “Gewerbegehiet" nach § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVD
vorgesehenen Ausnahmen zur Errichtung von Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter sind zugelassen. Mit der
Errichtung dieser Wohngebdude darf jedoch erst nach
Fertigstellung der Betriebsgebdaude begonnen werden.
Nicht zugelassen sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.4 Die nach § 11 Abs. 2 BauNV0 festzusetzende Zweck-
bestimmung und Art der baulichen Nutzung flr das
"Sonstige Sonderaebiet" umfapt die bestehende Sonder-
schule fur Lernbehinderte (Gottlieb-Wenz-Schule) mit
den erforderlichen Sporteinrichtungen und Spielplatz

sowie die Schutzpolizeiinspektion HaBloch.

2. Maf der baulichen Nutzung

(& 9 Abs. 1 Ziffer I BBaub,§% 16 ~ .21 BauNV0)

2.1 Als Ma® der baulichen Nutzung werden die im Bebauungs-
plan angegebenen Werte lber GeschofRfldchenzahl und
Grundflichenzahl als Hochstwerte festgesetzt, soweit die
Festsetzungen der iberbaubaren Fldchen sowie die Vor-
schriften der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz

nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

Im bereits bebauten "Mischgebiet" und dem "Dorfgebiet"”

werden die Grund- und GeschoBfldchenzahlen gemdf § 17

I

bs. 9 Uber den Regelwerten des § 17 Abs. 1 Spalte 3
und 4 BauNV0O festgesetzt.

2 3 Fur das "“Sonstige Sondergebiet" werden gemaph § 17
Abs. 8 BauNVO die Werte GRZ 0,4 und GFZ 1,0 durch

Planeinschrieb festgesetzt.

Bauweise
(& 9 Abs. 1 Ziffer 2 BBauG -§§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Die Bauweise ergibt sich aus der Plandarstellung,
hiervon ausgenommen sind die abweichenden Bauweisen
Nal® wmd “a2®
Zuldssig sind je nach Gebietsart:
offene Bauweise
geschlossene Bauweise
Haus-Hcf-Bauweise
Einzelhduser
abweichende Bauweise "al": offene Bauweise, jedoch sind
Gebaudelangen bei den gewerblich genutzten Gebduden
Uber B0 m zulassig,
abweichende Bauweise "a2": offene Bauweise bei den
Wohngebduden, jedoch sind bei den gewerblich und Tand-
wirtschaftlich genutzten Gebduden Gebdudeldngen
iber 50 m zuldssig, ebenso konnen diese an den seitlichen
Grundsticksgrenzen errichtet werden,

3.2 Bei der offenen Bauweise sind die Vorschriften der
&€ 17 bis 20 der LBau0 zu beachten.

4. Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs., 1 Ziffer 2 BBauG)

4.1 Die Stellung der baulichen Anlagen im Bereich der
geschlossenen sowie der Haus-Hof-Bauweise wird
durch die eingetragene Firstrichtung als zwingende
Festsetzung angegeben.

4.2 Im Bereich der offenen und der abweichenden Bauweise
wird eine zwingende Festsetzung der Firstrichtung
nicht vorgeschrieben.

4.3 Die Stellung der baulichen Anlagen im "Sondergebiet"
richtet sich nach den Erfordernissen des Bautrdgers.

Flichen filr Garagen, Stellplédtze und Nebenanlagen

(§ 9

Hohen

Abs. 1 Ziffer 4 BBauf -§§ 12 und 14 BauNVO0)

Die Caragen sind mindestens 5,0 m hinter der Stralfen-
begrenzungslinie auf den Privatgrundstlicken nach den
Vorschriften der Landesbauordnung (LBauO) § 17 Abs.

7 und 9 zu errichten,

Die Stellplétze sind auf den Privatgrundsticken
anzuordnen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0 sind
allgemein zuldssig.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitédt,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNV0O sind
Zlldis s e

lage der baulichen Anlagen

(& 9

Die 0
-geme
1,00

Abs., 2 BBauG)

berkante fertiger Erdgeschof-FuBboden (Sockelhohe)
ssen ab Oberkante Gehweg- darf bei den Wohngebduden
m Hohe nicht ilibersteigen.

Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Bdume!

n und Stduchern

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 und 25 und Abs. 6 BBauG in Verbindung

mit §

Fod

17 LPf1G)

Bindungen flir den Gffentlichen Bereich (Pflanzgebot)

An den in der Planzeichnung dargestellten Stellen der
geplanten Verkehrsgrinflache im Bereich der Einmindung
des Lehmgrubenweges sind eine Platane (Platanus aceri-
folia), eine 5er-Gruppe Krummholzkiefern (Pinus montana
muglius) sowie als Flichenbepflanzung je m2 4 Stlick
Felsenmispeln (Cotoneaster dammerie "Skogsholm") zu
pflanzen, ZuU unterhalten und zu pflegen.

Dindungen fir den privaten Bereich

7 2.1 An den in der Planzeichnung dargestellten Stellen
sind die vorhandenen Grinelemente zu erhalten und
zu pflegen (Erhaltungsgebot).

7 2.2 An den in der Planzeichnung darogestellten Stellen
sind standortgerechte, vorwiegend grofkronige
Biume anzupflanzen, zu pflegen und zu unterhalten
(Pflanzgebot). Diese sollen aus der Aufstellung
unter Ziffer 7.2.4 ausgewahlt werden.

7.2.3 Desweiteren werden fur die Flichen zwischen Strafen-
begrenzungslinien bzw. Wirtschaftswegen und den Bau-

grenzen (feine Schrigschraffur) folgende Fest-

setzungen fiur Geholzpflanzungen getroffen:

a) Bei einer Vorgartentiefe bis 3 m ist mindestens

ein Baum 2. Ordnung je angefangene 8m Front=

linge zu pflanzen und zu pflegen,

b) Bei einer Vorgartentiefe iiber 3 m ist mindestens

ein Baum 1. Ordnung je angefangene ISR e
ldnge zu pflanzen und zu nflegen.

¢) Als Unterpflanzung ist je annefangene 5 m°

Grinfliche mindestens ein s trauchartiges Gehdlz

zu pflanzen und zu pflegen.
7.2.4 Folgende Baum- und Gehglzarten sind vorzugsweise

zu verwenden:

Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus pedunculta

Fastigiata - Pyramideneicne
Tilia cordata - Winterlinde

Biume 2. Ordnung:

Acer platanoides Globosum - Kugelahorn
Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Malus WEHT Tl g ™ - Zierapfel
Prunus avium "Plena" - Zierkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Syringa vulgaris - Flieder

Fiir die Unterpflanzungen sollen verwendet werden:

Acer campestre - Feldahorn
Berberitzen - Sauerdorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cotoneaster in Arten - Felsenmispel
Forsythien - Coldaldckchen
Potentilla - Finaerstrauch
Pyracantha - Feuerdorn
Spiraea arguta - Schneespiere

e

7.3 Weitere Baume und Straucher der heimischen Wild- und

7 =

i

Gartenflora sind zuldssig, jedoch ist darauf zu achten, daB

keine giftigen Baum- und Gehdlzarten verwendet werden,
da diese nicht in der Ndhe von Schulhdfen bzw. Sport-
platzen zur Anpflanzung kommen sollen.

Alle Bdume und Geholze sind in der Qualitdt nach den
Bestimmungen des BDB (Bund Deutscher Baumschulen) und
nach DIN 18916 zu pflanzen.

Bei allen Pflanzungen im privaten Bereich sind die im
Nachbarrecht von Rheinland-Pfalz vom 1656.6.1970
geforderten Grenzabstdnde einzuhalten.

Festsetzungen nach LBauO

Dachgestaltung

(§

8.

1

123 Ahs. 1 Ziffer 1 LBauld)

Dachform und Dachneigung

Wohngebdude in offener Bauweise Satteldach,
im Bereich Walmdach mit 30°-5C°
“nur Einzelhduser zuldssig" Neigung

Wohngebdude in offener Bauweise
im Bereich "al1" und "a2"

Flach-,Sattel-,
Walmdach mit 0°-50"

Neigung
Wohngebdude in geschlossener Sattel-, Walmdach
Bauweise mit 30°-45° Neigung

Hauptfirstrichtung

wie in Planzeichnung

angegeben

Wohngebdude in Haus-Hof-Bauweise: Satteldach mit 30°«508
Neigung, Hauptfirst-
richtung wie in Plan-

zeichnung angegeben

Garagen und Nebengebdude: Flach-, Satteldach
Anpassung an das
Hauptgebdude

Gewerblich und landwirtschaftlich Flach-, Satteldach

genutzte Gebdude im Misch- und mit 0°-50° Neigung

Dorfgebiet:

Gewerblich genutzte Gebd@ude im
Gewerbegebiet und Gebdude im
Sondergebiet:

des Bautragers

Bei der geschlossenen Bauweise mussen die Dachneigungen,
Die Gesimshdhen und die Dachiberstdnde angrenzender
Gebaude jeweils gleich sein.

Dacheindeckungen

Bei den Dacheindeckungen der Wohngebdude dirfen keine
hellen Farben, z.B. hellgraue Well-Asbestzementplatten,
verwendet werden.

Bei der geschlossenen Bauweise mup die Art (Material)
und Farbe der Eindeckungen angrenzender Gebdude gleich
sein.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei eingeschossigen
Wohngebauden, die nach der Rechtsverbindlichkeit des

Bebauungsplanes errichtet werden, zuldssig.

Dachaufbauten 1iUftungstechnischer und heizungstechnischer

Art sind zuldssig.

Kniestocke

Kniestdcke sind nur bei eingeschossigen Wohngebéuden
bis zu einer Hohe von max. 0,50 m -gemessen zwischen
Oberkante ERdgeschoB-Rohbaudecke und Unterkante
FuBpfette - zuldssig.

Bei zweigeschossigen Wohngebduden sind Kniestocke

nicht zulassig. Dabei gelten Aufkantungen bis zu 0,30 m
-gemessen Zwischen Oberkante GEschofrohdecke und

Oberkante FuBpfette- nicht als Kniestock und sind daher
allgemein zuldssig.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstlicksfld&chen

(8172 Albs, <t Ziffer 5 LBaul)

9.

Die nicht iUberbauten Grundsticksfldchen sind
gartnerisch amzulegen und zu pflegen, soweit sie nicht
als Zufahrten bendtigt oder gewerblich genutzt werden.
Im Bereich zwischen den StraPenbegrenzuncslinien und
den Baugrenzen (Vorgdrten) sind Nutzodrten, Lager-
oder Arbeitsfldchen nicht zuldssig.

nach den Erfordernissen

1iila

Einfriedungen

& 123 Rbs, I Zifter ? LBau0)

10.

110

1.

0,

1

2

4

Bei den Wohngrundstiicken darf die Hghe der strafen-
seitigen und seitlichen Einfriedungen vor der vorderen
Baugrenze das MaB von 1,10 m -gemessen ab Oberkante
Gehweg- nicht ilberschreiten. Die Sockelhdohe darf nicht
mehr als 0,30 m betragen,

Die Verwendung von Maschendraht und Rohrgeldnder ist
hier straBenseitig nicht zuldssig.

Im Gewerbegebiet sind allseitig Zdune als Metall-
konstruktionen oder Holz bis zu einer Hohe von 2,20 m
zuldssig.

Im Sondergebiet sind entlang des Lehmgrubenweges und
der PlanstraBe A ausnahmsweise Maschendrahtzdune bis

7zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig.

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
(89 Abs. 7 BBauG )

Das Planungsgebiet wird wie folgt abgegrenzt:

Durch die Nordgrenze der F1.-Nr. 3787/1 (Meckenheimer Strafe 10,
Sonderschule und Polizei), von der Nordwestecke in Gstlicher

Richtung bis zur neuen geplanten Westgrenze der Meckenheimer
Strafe (F1.-Nr. 99/8), Verbindungslinie in slidlicher Richtung,

ca. 10 m parallel zur Ostgrenze der Meckenheimer StraBe, bis zur

geplanten Slidgrenze des Lehmgrubenweges ilber die F1.-Nr, 3787/1,
378413 ,

10 und 2, Lehmgrubenweg und Gelénde der Deutschen Bundesbahn),

378472 ‘378444, 37862, und 3N80/6 (Meckenheimer Strafe

ca. 4 m entlang der geplanten Siidgrenze des Lehmgrubenweges 1in

ostlicher Richtung zur Westgrenze der Meckenheimer Strale, ca.

8 m entlang der Westgrenze der Meckenheimer StraBe in sildlicher

Richtung zur Sldwestecke von da ab durch eine Linie in westlicher
Richtung

auf eine Linge von ca. 72 m bis zur sliid1ichen Ver-

langerung der dstlichen Gebdudekante des bestehenden

Holzlagerschuppens iiber F1.-Nr. 3780/6, Verbindungslinie 1in

nordli

cher Richtung zur Sldostecke des bestehenden Holzlager-

schuppens, Verbindungslinie (gleichzeitig teilweise Stidgrenze

der gewerblich genutzten Gebdude) in westlicher Richtung zur
stidostecke F1.-Nr. 3905/2 lber Fl.-Ne. 3780/6 (Bundesbahn
Gelande), Slidgrenzen der Fl.-Nrn, 3905/2 und 3912/3, Westgrenze
Bl —=Nipi - 39102 8 Verbindungslinie von der Nordwestecke F1.-Nr.
3912/3 zur Sudwestecke F1.-Nr. 3878/4 liber den Wirtschaftsweg
Rl =N

und ca.

Verbindungslinie zur Sudwestecke F1.-Nr. 3881/3 (Lehmgrubenweg 18)

3899/3, Westgrenze F1.-Nr. 3878/3 (Lehmgrubenweg 28)
22 m entlang F1.-Nr., 3878/1 in nordlicher Richtung,

iber die F1.-Nrn. 3878/1 und 3879/1, West- und Nordgrenzen

F1.-Nr. 3881/3 (Lehmgrubenweg 1&), Verlangerung iiber Wirtschafts-

weg F1.-Nr. 3754/2 zur Ostgrenze, ca. 50 m entlang der Ostgrenze
des Wirtschaftsweges F1.-Nr. 27640 i stdTHicher Richtung,
Verlangerung der Nordgrenze und ca. 3 m Nordgrenze F1.-Nr. 3796

sowie einer Verbindungslinie in siidlicher Richtung zur Nordwe

Fl.-Np. 3787/1 (Ausgangspunkt) Uber die F1.-Nr. 3796 und 3798/1.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§9 Abs. 7 BBauG)

Nachrichtliche Ubernahme der Stellungsnahme des Landesamtes

fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege:

"Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die

Bestimmungen des Landesgesetzes zum Schutz und zur Pflege der
kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und Pflegegesetz -DSchPf1G-)

vom 23.
Danach ist jeder zutagekommende archiéologische Fund unverziiglich

Mirz 1978 (GVB1. 1978, Nr. 10, 5. 159 ff) hinzuweisen.

7y melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert Zzu

lassen und die Gegenstdnde gegen Verlust zu sichern.

Desweiteren ist das !andesamt fir Denkmalpflece -Abt. Boden-

denkmalpflege- von allen Frdarbeiten mindestens 14 Tage vorher

7zU unterrichten, damit die gegebenenfalls notwendig werdenden
wissenschaftlichen Untersuchungen mit der geblhrenden Sorgfalt

durchgefiihrt werden konnen."

stecke

Dol Uy 1S # ALs. B Lid BHE

[ Allgemeines

Fad Der mit Verfigung vom 2. April 1984,

Az.: 610-12/63-06/Ha-2/K]1-Ki», von der Kreisverwaltung
Bad Dlrkheim genehmigte 2. Anderungsplan zum Fldchen-
nutzungsplan weist den Bereich des Bebauungsplanes in
Teilbereichen als "Gemischte Baufliche", "Gewerbliche
Bauflichen", "Fldchen fir den Gemeinbedarf" (mit der
Zweckbestimmung "Sonderschule" und Wpplizei®) und
"Bahnanlagen" aus.

i -2 Das Planungsgebiet liegt unmittelbar nordlich der
Bahnlinie Homburg/Saar—Ludwigshafen/Rhein und
westlich der Meckenheimer straBPe (L 530).

1.3 Seit Jahren wird seitens der Anlieger der schlechte

ZJustand des bis 1980 teilweise provisorisch hergestellten

Lehmgrubenweges beanstandet. Zudem im Jahre 1970 am

westlichen Ende des Planungsgebietes noch eine Transport-

Beton-Mischanlage in Betrieb genommen wurde, fihlen
sich die Anwohner durch den LKW-Schwerverkehr stark
beldastigt, weil die Fahrzeuge noch teilweise Uber
unbefestigten Wirtschaftsweg fahren missen.

Der Lehmgrubenweg wurde im Jahre 1975 auf eine Ldnge
von ca. 220 m von der Meckenheimer StraBe her kanali-
siert und 1980 der Ausbau der StraBe in diesem Teil
durchgefihrt. Die restlichen ca. 150 m sowie die Plan-
straBe A werden z,Zt. kanalisiert und nachfolgend
befestigt.

1.4 Der Gemeinderat hatte am 3.5.1972 beschlossen, fur das
Gebiet "Lehmgrubenweg" einen Bebauungsplan aufzustellen
um die ErschlieBung des Lehmgrubenweges durchfihren zu
konnen. Das Verfahren wurde bis heute jedoch nicht
weitergefihrt, weil es im westlichen Bereich Schwierig-

keiten wegen der StraBenfihrung gegeben hat. Gegeniuber

dem urspringlichen Bebauungsplan-Entwurf wurde das Plan-

gebiet im neuen Entwurf vergrofert, sowie in werschien

denen Details gedndert.

1.5 Um einerseits die vorhandene Bebauung zU ordnen und
die Bepflanzung zu erhalten und um andererseits eine
geregelte Bautdtigkeit und Bepflanzung der et
iberbauten Grundstlicksfldchen zu gewdhrleisten, hat
der Gemeinderat am 26.5.1982 erneut einen BeschluB
gefaBt, diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan auf-

zustellen.
1.6 Der Bebauungsplan umfaRt eine Fldche von ca. 4. 57 hias

aufgeteilt in:

Dorfgebiet (MD,§ 5 BauNVoO) ca, 0,70 ha
(bereits bebaut)
Mischgebiet (Mi, § 6 BauNVO) ea. 0,07 ha
(bereits bebaut)
Gewerbegebiet (GE, § 8 BauNVO) cay V.29 e

(ca. 0,65 ha davoh bebaut)

Sonstiges Sondergebiet(S0, § 11 paulio) ea. 1:51 ha
einschl. Freisportanlage und

Spielplatz

(ca. 0,56 ha davon bebaut)

Bahnanlagen (& 5 Abs. 2 Ziffer 2 BBau6) ca, 0,38 ha

Verkehrsfldachen einschl. offentlicher

Grinanlagen
(8 5 Abs. 1 Ziffer 11 und 15 BBauG) gas 0,62 hE

10o? Die Art der baulichem Nutzung wird auf den Bestand
und die bereits vorhandene angrenzende Nutzung
abgestimmt. Im Eeanstigen Sondergebiet", auf den Ge-
1inde der ehemaligen Landwirtschaftsschule, Al Jieiii
die Sonderschule fir Lernbehinderte (Gottlieb-Wenz-
Schule) und die Schutzpolizeiinspektion HaBloch mit
den erforderlichen Sportanlagen untergebracht.
die teilweise mit Wohnbebaung oder landwirtschaftlich-
en Betrieben bebauten Breiche sind entsprechend als
"Dorfgebiet" bzw. "Mischgebiet" ausgewiesen,
Die Flichen entlang der Bahnlinie im westlichen
Bereich sowie bei der bestehenden Transport-Beton-
Mischanlage werden als "Gewerbegebiet" ausgewiesen.
Fine Flache im Sudosten des Planungsgebietes wird
als "Bahnanlagen" gekennzeichnet.
Die hier vorgesehene FuBgdngeriiber- oder -unterfihrung
und der Parkplatz werden erst im Zusammenhang mit der
Beseitigung des Bahniberganges durch die Bundesbahn

im Zuge einer KreuzungsmaPnahme geplant und ausgefiihrt.

1.8 Die Zahl der Geschosse richtet sich im wesentlichen
nach der Geschopzahl der bereits vorhandenen
Gebiude. Im "Mischgebiet” wurden wegen der bereits
bebauten Grundstilicke unter Heranziehung des § 17
Abs. 9 BauNvo die Werte flr das Map der baulichen
Nutzung gemdB § 17 Abs. ! Spalte 3 und 4 BauNVO
geringfifig iber den Regelwerten festgesetzt.

1 e Die Erschliefung des Cebietes erfolgt Uber den

z. T. ausgebauten Lehmgrubenwea mit AnschluB an

die Meckenheimer StraBe (L530). Nach SchlieBung des
schienengleichen Bahniiberaanges ist geplant, gine
Verbindung in ostlicher Richtung bis zur sich im
Bau befindlichen Ostumgehung zu sehafien.

i Die geplante 5ffentliche Griinfldche im Bereich der
Einmindung des Lehmgrubenweges in die Meckenheimer
StraBe dient als Fahrbahnteiler und wird deshalb
als Verkehrsgrinfldche ausgewiesen. Zur Ausflhrund
gelangt diese jedoch erst bei Ausbau der geplanten
StrafBe nordlich der Bahnlinie in dstlicher Richtung

mit Anbindung an die Ostumgehung.

Ver éeﬁwﬂiy_ﬁd,ﬁhﬂiie_tésféﬁi tigung

Die Versorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt iber das

su erweiternde vorhandene grtliche Versorgungs- und

Abwassernetz.

Der Gemeinde VEEEEEELEHELLEL_SEEStéhe”de_EEEEED

;ﬁ;—den bé;;;;S erschlossenen Teilbereich sind der Gemeinde
Kosten von ca. 300 000,- DM entstanden, welche teilweise
auf die Anlieger umgelegt wurden.

7usitzliche Kosten in Hohe von ca. 400 000,- DM entstehen
durch die noch erforderlichen MaBnahmen, welche ebenso

satzungsgemdB auf die Anlieger verteilt werden.

Bodenordnende Mafnahmen

Da eine gesetzliche Baulandumlegung nur zur Gewinnunga von
Strapenland unzuldssig ist missen die erforderlichen
StraBenflachen herausgemessen und von den jeweiligen

Eigentimern erworben werden.

Bebauung der Grundstiicke

Der grofte Teil der Grundsticke ist bereits bebaut.
Die Bebauung der restlichen Grundsticke bzw. Fldachen
richtet sich nach den Wiinschen der Grundstickseigentimer,

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdp § 2 Abs. 1 BBauG wurde
vom Gemeinderat in der Sitzung am 26.5.1982 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde gemdp § 2
Abs. 1 Satz 2 BBauG im nGeschiftsanzeiger" (Wochenzeitung fir
HaBloch und Umgebung) am 11.6.1982 bekanntgemacht.

Die vorgenannte Wochenzeitung ist durch die Hauptsatzung der
Gemeinde HaBloch als Verdffentlichungsorgan fiir amtliche
Bekanntmachungen bestimmt.

Die Einladung zur Birgerbeteiligung wurde am Freitag, dem 2.7.1982
im "Geschaftsanzeiger" bekanntgemacht.

Die Blirgerbteiligung gemdf § 2a Abs. 1 BBauG wurde in der Zeit von
Montag, dem 5.7.1982 bis einschlieflich Montag, dem 19,7.1982
durchgefiihrt.

Die Blirgerbeteiligung zusitzlich bis 19,00 Uhr erfolgte am
Dienstag, dem 6.7.1982.

Die Einholung der Stellungnahme der Trager offentlicher Belange
gemap § 2 Abs. 5 BBauG erfolgte mit Schreiben vom ik R O [l 2

Der Termin zur Abgabe der Stellungnahmen wurde auf den 4.2.1983
festgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriinduna und textlichen
Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in den Sitzungen am
24.3.1983 und 3.7.1985 angenommen (AusleqgungsbeschluB gemdRB

§ 2a Abs. 6 BBauG).

Die 6ffentliche Auslegung gemdB § 2a Abs. 6 BBauG wurde im
"Geschiftsanzeiger" am Donnerstag, dem 5.12.1985 mit dem Hinweis
bekanntgemacht, daB Bedenken und Anregungen zu dem Bebauunasplan
wihrend der Auslegungsfrist bei der Gemeindeverwaltung vorgebracht
werden kdnnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen
Festsetzungen hat in der Zeit vom Montag, dem 16, 5:2. 1985 bis
einschlieBlich Freitag, dem 24.1.1986 zur Einsichtnahme
offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung, zusdtzlich bis 19,00 Uhr, erfolgte
am Dienstag, dem 14.1.1986.

Die Trdager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
9.12.1985 von der offentlichen Auslegung gemdB § 2a Abs. 6 BBauG
benachrichtigt.

Wihrend der Auslegungsfrist gingen keine Bedenken und Anregungen
ein.

Der Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Festsetzungen
wurde vom Gemeinderat in der Sitzuna am 20.3.1986 als Satzung
gemdB & 10 BBauG beschlossen.

HaBloch, der E.ﬁ Rpril 1986

Gemeindeverwaltung:

o

(Flockert)

Blirgermeister

Genehmigungsver‘mer‘k der Kreisverwaltung (gem. § 11 BBauG):

3

1

4. FERTIGUNG

GENEHMIGT
it Vert. vom 1.2, JUNL 1986 . 610-13/6s05 /Ha93/K L.,

Bad DOrkNim, QBN waueesssssecensissasssuussinassses sasavenssnsinasnas
KREISVERWALTUNG BAD DURKHEIM

Im Auftrag

m%
tichner, Dipl.-Ing.)

Regierungsrat z. A.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes
gemdh § 12 BBauG erfolgte am 26, Juni 1986
unter Hinwedis auf § 155a BBauG.

HaBloeh, den U1.ahﬂi1985

leindeverwaltung:

Flockert)

Blirgermeister

Gemeinde
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