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Gemeinde HafBloch

Anderungsplan 2 mit Erweiterung zum genehmigten

Bebauungsplan , Konigsberger StraBe”

fur das Gebiet zwischen BahnhofstraBe, UthmannstrafBBe, AnilinstraBe und Danziger StrafRe

MaBstab: 1:1000
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Allgemeines Wohngebiet, zur Bebauung mit Familienheimen vorgesehen
Zahl der Vollgeschosse (als H&chstgrenze)

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Grundfléchenzahl

GeschoBflichenzahl

offene Bauweise

Einzelhauser und Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhdueser zulidssig

Haus-Hof-Bauweise (gemdB LBauO § 17 Abs. 4)

Baugrenzen

iberbaubare Grundstiicksflichen

StraBenbegrenzungslinien

8ffentliche Verkehrsflichen (Fahrbahn und Gehwege)
Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des gebguungsplanes

urspriingliche, aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

]
(23]

bestehende Wohngebiude mit Hausnummern

bestehende Wohngebfude mit Firstrichtung und Hausnummern

bestehende Nebengebiude

geplante Wohngebliude ohne Firstrichtung

geplante Wohngebdude mit Firstrichtung

Baugebiet Zahl der

Vollgesch.
Grundfl. GeschoBfl. Flillschema der
zahl zahl Nutzungsschablone
Baumassen~— Rauweise
zahl

private Griinflichen (Vorgidrten)
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bestehende und geplante Grundstficksgrenzen

Begriindung gemdB8 § 9 Abs. 8 BBauG

1. Allgemeines

1.1 Der im Vollzug des § 19 (2) des Aufbaugesetzes vom 1.8.1949,
mit R.E. vom 20.8.1952, Az.: E 1/C - 143/31, Tgb.-Nr.8489/52
genehmigte Bebauungsplan "K8nigsberger StraBe", sowie der
im Vollzug des § 21 in Verbindung mit § 19 (2) des Aufbau-
gesetzes vom 1.8.1949 (GVBl. S. 317) mit R.E. vom 27.9.1958,
Az.: 42 d-143/31 - Tgb.-Nr. 8347/58 in Verbindung mit den
Erlduterungen vom 31.3.1958 genehmigte Anderungsplan 1, die
teilweise in diesen Anderungsplan einbezogen werden, sollen
auf Antrag des siidlich an die K&nigsberger StraBe angrenzen-
den Grundstilckseigentiimers gedndert und erweitert werden.

Die silidlich der Kbnigsberger StraBSe gelegenen Grundstiicke,
die zur Zeit als Lagerplatz und Sidgewerk flir eine Stockfa-
brik genutzt werden, sollen teilweise der Wohnbebauung zu-
geflihrt werden. Nach Aussage des Grundstiickseigentilmers,

sollen auf dem verbleibenden Grundstiicksteil keine Sige-

und Hobelarbeiten mehr ausgefilhrt werden, was auch fiir die
angrenzende bestehende Wohnbebauung von groSem Nutzen wire.

Flir das gesamte restliche Gebiet sollen die Festsetzungen
fir die Art und das MaB8 der baulichen Nutzung, die Auswei-
sung der Uberbaubaren Flichen und die Bauweise, in diesen
Anderungsplan aufgenommen werden. AuBerdem sollen die ver-
alteten textlichen Festsetzungen sowie die zeichnerische
Darstellung auf den neuesten Stand erginzt werden.

1.2 Der Bebauungsplan umfaBt eine Fliche von ca. 1,64 ha,

1.3 Sédmtliche StraBen sind ausgebaut.

2. Versorgung und Abwasserbeseitigung

Die Versorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt iiber das be-
stehende Ortliche Versorgungs- und Abwassernetz. Sidmtliche
Hausanschlilisse sind bereits vorhanden.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Flir ErschlieBungsmaSnahmen entstehen der Gemeinde keine zu-
sdtzlichen Kosten mehr.

4. Bodenordnende MaBSnahmen

Die Fldche sildlich der Kénigsberger StraBe wird nach Rechts-
kraft des Bebauungsplanes vermessen. Alle anderen Bauplitze
sind bereits gebildet.

5. Bebauung der Grundstiicke

Der Zeitpunkt der Bebauung richtet sich nach der ¥inschen
der Grundstiickseigentiimer.

Textliche Festsetzungen gemdS § 9 Abs. 1 BBauG
1. Art und Ma$ der baulichen Nutzung und Abstinde

1.1 Das Baugebiet ist ein "allgemeines Wohngebiet" gemiigs § 4
BauNVO. Die nach Abs. 3 auvsnahmsweise zullissigen Anlagen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Flir das MaB der baulichen Nutzung sind die Werte des § 17
BauNVO vom 26.11.1968 als HOchstwerte im Rahmen der LBauO
vnnh27.2.1974 verbindlich.

1.3 Bei der offenen Bauweise sind die Vorschriften der §§ 17
bis 20 der LBauO vom 27.2.1974 zu beachten.

Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen

2.1 Garagen und Nebengebiude sind mindestens 5,0 m hinter
die StraBSenbegrenzungslinie zuriickzustellen.

2.2 Nebenanlagen in Form von Geb3uden gemif § 14 BauNVO sind
nur ausnahmsweise zulissig.

Ddcher

3.1 Dachformen und Dachneigungen:
Wohngebdude in offener Bauweise,
Nebengebdude und Garagen:

Flach-, Sattel- oder
Walmdicher mit O - 45o
Neligung

Pultdicher mit O - 45°
Neigung

1~geschossige Wohngebdude in
of fener Bauweise:

Doppelhduser und Hausgruppen: Satteldicher mit 30°

Neigung, Firstrichtungen
senkrecht zur seitlichen

Grundstilcksgrenze

Wohngebdude in

Flach- o. gatteld&cher
Haus-Hof-Bauweise:

mit O -~ 45~ Neigung.

Firstrichtungen parallel

zur seitlichen Grund-
stilcksgrenze

3.2 Dachaufbauten:
Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei 1-geschossigen
Wohngebiduden zulissig.

3.3 Dacheindeckungen:
Bei den Dacheindeckungen diirfen keine hellen Farben ver-
wendet werden. Dies gilt nicht fliir Flachdicher. Die Ein-
deckung benachbarter Gebiude darf nicht in stdrendem Kon-
trast zueinander stehen.
Die Eindeckung bei den einzelnen Doppelhfiusern und Haus-
gruppen mufl inder Art(Material) und soll inder Farbe gleich sein.

Kniestdcke

Kniest8cke sind nur bei 1-geschossigen Wohngebduden bis zu
einer HBhe von max. 1,00 m zulissig.

Sockelhdhe
Die SockelhShe (OK Erdgeschof-FuSboden) gemessen ab OK Geh-
weg, darf 1,00 m nicht {iberschreiten.

Bel den einzelnen Doppelhdusern milssen die SockelhBhen
gleich sein.

Stellplitze

Auf den privaten Grundstiicken ist je Wohnung mindestens ein
Stellplatz fiir PKW nach M8glichkeit vor der Garage anzuord-
nen.

Einfried en

Die HShe der straBenseitigen und seitlichen Einfriedungen
vor der Baugrenze darf das MaB8 von 1,10 m -gemessen ab OK
Gehweg- nicht {iberschreiten.

Die Verwendung von Maschendraht ist nicht zuldssig.
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8. Grunotdnunq
Im privaten Bereich werden fir die Flichen zwischen den StraBenbe-
grenzungslinien und Baugrenzen folgende Festsetzungen flir Geh8lz-
pflanzungen gemds § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG getroffen:

a) Bei einer StrafSenfrontlinge bis 20 m und einer Vorgartentiefe
bis 4 m ist mindestens 1 strauchartiges Gehlz je 10 gm Vor-
gartenfliche zu pflanzen.

- b) Bei einer StraBenfrontlinge bis 2o m und einer Vorgartentiefe
bis 4 m ist mindestens 1 Baum 2. Ordnung zu pflanzen.

c) Bei einer StraBenfrontliénge ilber 20 m und einer VorQartentiefe
bis 4 m ist mindestens 1 Baum 2. Ordnung je angefangene 25 m
StraBenfrontlinge zu pflanzen.

d) Bel einer StraBenfrontlidnge {iber 20 m und einer Vorgartentiefe
tber 4 m ist mindestens 1 Baum 2. Ordnung je angefangene 15 m
StraBenfrontlidnge zu pflanzen.

Es sind nachstehende Arten zu verwenden:

Bdume 2. Ordnung: Sandbirke, Hainbuche, Zierdpfel, Zierkirsche,
Zierpflaume, Eberesche, Mehlbeere, mittelgroBe
Koniferenarten, Zierstriucher, bodenbedeckende
Pflanzen, Rosen sowie Zierraseneinsaat

Fiir die Anlage niederer Hecken sollen verwendet werden:
Scheinquitte, Deutzie, Liguster, Flinffinger-
strauch, Glanzrose, ZIwergspiere, Schneespiere

Weitere Bdume und Striducher der heimischen Wild- und Garten~-
flora sind zuldssig.

Die Bepflanzungen der Vorgirten an StraBeneinmiindungen darf
nicht héher als 1,00 m erfolgen. N

9. Weitere schriftliche Fesﬁsetzunqen
9.1 Die nicht [iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind girtnerisch
anzulegen, soweit sie nicht als Zufahrten bendtigt werden.

9.2 Im Bereich zwischen den StraBenbegrenzungslinien und Bau-
grenzen sind Nutzgdrten nicht zulidssig.

9.3 GemiB8 § 22 LBauO sind im privaten Bereich der mehrge-
schossigen Bebauung ausreichende Kinderspielplidtze zu er-
stellen.

9.4 Bel allen Pflanzungen im 8ffentlichen und privaten Bereich
sind die im Nachbarrecht von Rheinland-Pfalz vom 15.6.1970
geforderten Grenzabstdnde einzuhalten.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat in der
Sitzung am 13.11.1975 beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und textlichen
Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 15.6.1977
angenommen . :

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen
Festsetzungen hat in der Zeit vom 18.7.1977 bis einschlieBlich
18.8.1977 zur Einsichtnahme &ffentlich ausgelegen.

Die Sffentliche Auslegung wurde im “"Geschiftsanzeiger" (Wochen-
zeitung flir HaBloch und Umgebung) am 8.7.1977 mit dem Hinweis
bekanntgemacht, da8 Bedenken und Anregungen zu dem Bebauungsplan
wihrend der Auslegungsfrist bei der Gemeindeverwaltung vorgebracht
werden kdnnen. :

Die vorgenannte Wochenzeitung ist durch Satzung als Verdffent-
lichungsorgan fiir amtliche Bekanntmachungen der Gemeindeverwaltung
bestimmt .

Wihrend der Auslegungsfrist gingen 2 Bedenken und Anregungen
ein, iiber die der Gemeinderat in seiner Sitzyng am 22.9.1977
BeschluB gefaBt hat. Der/Die Beschwerdefilhrer wurde/wurden mit
Schreiben vom 29.9.1977 iber das Ergebnis dieses Beschlusses in
Kenntnis gesetzt.

Der Bebauungsplan einschlieslich der textlichen Festsetzungen
wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 229.1977 als Satzung
gemdf § 1o BBauG beschlossen.

HaBloch, den 287.1978
Gemeindeverwaltung
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Blirgermeister

Genehmigungsvermerk der Kreisverwaltung :

Gemeinde

_...;..'.._..FERTIGUNG

GENEHMIGT
it Vorf.vom 1 9. SEP. 1378 az.61013 67€_£I_a - .9/4’4 -TH

Neustadt o. d, Wainstrabe, den 1. 3: S€P: 19
KREISVERWALTU

BAD DURKHEIM

Die ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungs-
planes gemidR § 12 BBauG erfolgte am 13. Okt. 1978

HaBloch,den 24 0kt 1978

Gemei;}dgverwaltung I
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urgermeister

Gemeindeverwaltung 6733 H aBloch
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