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1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich nordlich angrenzend an das Gewerbegebiet ,,Im Glockenstein®. Im Osten
grenzt das Plangebiet an die L529, im Westen an die WestrandstraRe. Nordlich des Plangebiets
befindet sich der Kreisverkehrsplatz mit Anbindung an die A65.

Abb. 1: ALKIS-Auszug mit Luftbild aus dem Jahr 2013; das Gebiet ist auf dem Luftbild noch nicht versiegelt und die Fa. Ufer noch nicht ansdssig

Das Plangebiet ist ca. 0,3 ha grof? und wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden durch die Nord- und die Ostgrenze des Flurstiicks 13407/13, die Nordgrenze des
Flurstiicks 13409/3, die Westgrenze des Flurstiicks 13411/3 und die Nordgrenze des Flurstiicks
13411/9.

* Im Osten durch die Ostgrenze des Flurstiicks 13411/9

* Im Sliden durch eine Linie ausgehend von der Westgrenze des Flurstiicks 13408/1 hin zur
Nordgrenze des Flurstiicks 6372/21, einen Teil der Nordgrenze des Flurstiicks 6372/21, eine Linie
parallel zur Nord- und zur Ostgrenze des Flurstiicks 6372/20 (entlang der nérdlichen Grenze des
Bebauungsplans Nr. 49) und durch die Stdgrenze des Flurstiicks 13411/9

* Im Westen durch die Westgrenze des Flurstiicks 13407/13

Der genaue Verlauf der Plangebietsabgrenzung ist gem. § 9 Abs. 7 BauGB der Planzeichnung zu
entnehmen.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Bad Diirkheim (AWB) beabsichtigt die Verlegung des
Wertstoffhofes vom Altstandort am WeiRdornweg an den nérdlichen Ortsrand von HaBloch.
Hintergrund sind Beschwerden der Anwohner hinsichtlich der Lirmemissionen und das Bestreben des
AWSB, das Angebot am Standort HaRloch zu erweitern.

Durch die Sanierung einer ehemaligen Hausmiill- und Bauschuttdeponie liegt das Plangebiet im
Verfligungsbereich des AWB und mit der Ansiedlung des Wertstoffhofes kann die aufgrund der
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Altlastensanierung vollversiegelte Flache einer sinnvollen Folgenutzung zugefiihrt werden.
Vorgesehen sind die Errichtung eines Betriebsgebaudes sowie die Aufstellung mehrerer Container und
Schittgutboxen zur Ablieferung von Sperrmiill, Holz, Bauschutt, Restmiill, Schrott etc.

Der sidliche Teil der fur die Ansiedlung des Wertstoffhofs bendtigten Flache befindet sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49 ,Im Glockenstein®, der nérdliche Teil im unbeplanten
Aullenbereich. Fiir den im AuBenbereich liegenden Teil der benétigten Flache muss ein Bebauungsplan
aufgestellt werden. Hierzu wird der Bebauungsplan ,Im Glockenstein” raumlich erganzt. Der
entsprechende Bebauungsplan ,Im Glockenstein, 1. Erganzung” grenzt direkt an den bestehenden
Bebauungsplan ,Glockenstein® an, ohne ihn zu liberlappen.

Das Vorhaben zur Ansiedlung des Wertstoffhofes, das raumlich in beide Bebauungspldne fallt, muss
im Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage von beiden Bebauungspldanen beurteilt werden. Von
den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans ,Im Glockenstein” muss eine Befreiung erteilt
werden, da ein festgesetzter privater Griinstreifen, der durch die sanierungsbedingte Vollversiegelung
des Gelandes gegenstandslos geworden ist, Uberbaut werden soll.

3. Wahl der Verfahrensart

Der Bebauungsplan ,Im Glockenstein, 1. Erganzung” kann im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB aufgestellt werden, da er der Wiedernutzbarmachung einer Flache dient (vollversiegelte,
ehemalige Hausm{ill- und Bauschuttdeponie) und die in § 13a BauGB definierten GréRBenbegrenzungen
nicht Uberschreitet. Ferner wird durch den Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit eines Vorhabens
begriindet, das einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt und es
bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter.

Mit der Wahl des Verfahrens gemaR § 13a BauGB gehen einher:

» Der Verzicht auf die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB,

e der Verzicht auf die Umweltprifung und den formellen Umweltbericht,

e der Verzicht auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiligbar sind,

e der Verzicht auf die zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB,
e der Verzicht auf das Monitoring gemaR § 4c BauGB,
e die Tatsache, dass Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,

als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
gelten.
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4. Ubergeordnete Planungen

4.1. Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar
Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (Satzungsbeschluss vom 27.09.2013) ist das
Plangebiet als Siedlungsflache fir Industrie- und Gewerbe im Bestand dargestellt.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

4.2. Flachennutzungsplan
Im Flachennutzplan 2005 ist der sidliche Teil des Plangebiets als gewerbliche Bauflache im
Bestand dargestellt, der nordliche Teil als 6ffentliche Grinfliche im Bestand. Der
Bebauungsplan kann demnach nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden, eine Anpassung des Flachennutzungsplans ist nétig. Da der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, kann der Flachennutzungsplan gem. § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB nachtraglich im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan
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5. Bestehendes Planungsrecht

Der sidliche Teil der fiir die Ansiedlung des Wertstoffhofs benétigten Flache befindet sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49 ,Im Glockenstein®, der nordliche Teil im unbeplanten
Aullenbereich. Der Bebauungsplan , Im Glockenstein” weist ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
aus, in dem die beabsichtigte Nutzung zuldssig ist. Am nordlichen Rand des Geltungsbereichs ist
zwar ein 6 m breiter privater Grinstreifen mit Pflanzgebot festgesetzt, der dem Vorhaben
entgegensteht; im Zuge der Sanierung der ehemaligen Deponie ist jedoch auch dieser Bereich
versiegelt worden und der Griinstreifen daher nicht realisierbar. Fiir die Uberbauung des
Grunstreifens muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine Befreiung von der
entsprechenden Festsetzung des Bebauungsplans , Im Glockenstein” erteilt werden.

Abb. 4: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 49 ,,Glockenstein“

6. Schutzgebiete

Durch die Planung werden keine naturschutz- oder wasserrechtlichen Schutzgebiete berihrt.

7. Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

7.1. Vorhandene Nutzungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich grofitenteils um eine ehemalige Hausmill- und
Bauschuttdeponie. Die Deponie, die im Bereich einer ehemaligen Lehmgrube angelegt wurde,
diente ab den 1960er Jahren als Gemeindemiillplatz. Zwischen 1972 und 1975 wurde der
sidliche Teil der Lehmgrube als Kreisbauschuttdeponie des Landkreises Bad Dirkheim
genutzt. Die Flache der planfestgestellten Deponie wird im Westen und im Norden von der
Meckenheimer StraBe, im Osten von der L529/530 und im Siden von der StraRe ,Im
Glockenstein” begrenzt. Bei den Ablagerungen im Bereich der Deponie handelt es sich um
Bauschutt und Erdaushub sowie Siedlungsabfille (Hausmiill, Sperrmiill, haumulldhnlicher
Gewerbemdill).

Nach Beendigung der Ablagerung wurden auf dem Deponiegelande verschiedene Teilflachen
stillgelegt und einer Folgenutzung zugefiihrt. Zuletzt wurde der nordliche Teil der Deponie
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stillgelegt, in dem sich das Plangebiet befindet. Die MalRnahmen zur Stilllegung umfassten
eine Neuprofilierung des Geldndes, das Anlegen von Gasdrainagen, die Abdichtung der
Oberflache sowie die gezielte Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers.

Die Abdichtung der Oberflache erfolgte Gber eine hydraulisch gebundene Tragschicht (HGT-
Schicht). Die Dicke dieser Schicht betrdgt ca. 60 cm. Den Abschluss der
Oberflachenabdichtung bildet eine Asphaltdeckschicht mit einer Dicke von 14 cm.

Bei der Versiegelung wurde auch der nérdliche Teil der ehemaligen Lehmgrube mit
einbezogen, der zwar nicht Teil der Kreisbauschuttdeponie war, durch die vorangegangene
Nutzung als Gemeindemdillplatz aber ebenfalls eine Altlastenflache darstellte. Damit ist das
gesamte Plangebiet versiegelt.

7.2. Vorhandene ErschlieBung
Das Plangebiet grenzt nicht an die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 49 ,Im Glockenstein”
dargestellte Richard-Sang-Stralle an. Die verkehrliche ErschlieBung muss Uber die
Westrandstrae und das Privatgrundstiick Nr. 13409/4 erfolgen.

7.3. Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft
Aufgrund der Vollversiegelung ist im betreffenden Gebiet keine Vegetation vorhanden.

7.4. Immissionsschutz

Wesentliche auf das Plangebiet einwirkende Schallquellen sind die StraBen im Umfeld des
Plangebiets (Westrandstralle, L529). Aufgrund der Kessellage der ehemaligen Lehmgrube
liegen die StralRen topographisch hoher als das Plangebiets und die Geschwindigkeiten der
vorbeifahrenden Autofahrer werden durch die Kreisverkehrsanlage deutlich reduziert. Es ist
daher davon auszugehen, dass keine LarmschutzmalRnahmen erforderlich sind.

Von den stidlich des Plangebiets im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Glockenstein®
befindlichen Betrieben (Fa. Ufer, GroBhandel fiir Heizung, Sanitar etc. und Fa. Pflanzkartoffel-
Spezialhaus Meyer, KartoffelgroRhandel) gehen keine erheblichen Storungen aus. Konflikte
sind nicht zu erwarten.

8. Planung

8.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Die Festsetzungen im Bebauungsplan ,Im Glockenstein, 1. Erganzung” sollen die Ansiedlung
eines Wertstoffhofes ermdglichen, im Falle einer erneuten Betriebsverlagerung aber auch die
bauplanungsrechtlichen Vorgaben fiir einen Nachfolgebetrieb definieren.

8.1.1. Art der baulichen Nutzung
Analog zum Bebauungsplan ,Im Glockenstein” wird ein Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO festgesetzt. Im Gegensatz zum Bebauungsplan ,Im Glockenstein® sind
Betriebswohnungen jedoch nicht zuldssig. Auch Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten sind ausgeschlossen.

8.1.2. MahB der baulichen Nutzung
Der hochstzuldssige Wert der Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,8 und entspricht somit
der in § 17 BauNVO definierten Obergrenze.
Aufgrund der Ortsrandlage des Plangebiets sollen Neubauten in ihrer Hohe
eingeschrankt werden. Daher ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig.
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8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

Die maximal zuldssige Wandhohe von 4,5 m orientiert sich am bestehenden
Nachbargebdude. Die Firsthohe darf die festgesetzte maximale Wandhéhe um
hochstens 5 m Uberschreiten.

Um den teils besonderen Erfordernissen bei gewerblichen Bauten gerecht zu werden,
darf die zuldssige Maximalhéhe ausnahmsweise fir Sonderbauteile oder —bauwerke
(z.B. Abgas- und Abluftanlagen) tberschritten werden. Die Sonderbauteile oder —
bauwerke missen den Ubrigen baulichen Anlagen jedoch in Grundflaiche und
Baumasse untergeordnet sein und die Regelungen sind nicht auf Werbeanlagen
anwendbar.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise definiert, um innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen die Errichtung von Betriebsgebduden an den
Grundsticksgrenzen zu ermoglichen.

Um eine bessere Ausnutzbarkeit des Plangebiets zu gewahrleisten, stimmen die
Baugrenzen weitgehend mit den AuBengrenzen des Geltungsbereichs tiberein. Nurim
Bereich des an das Plangebiet angrenzenden Betriebsgebaudes der Fa. Ufer rlicken die
Baugrenzen nach innen.

Im 6stlichen Bereich des Plangebiets wird die Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch die Ausweisung einer von der Bebauung
freizuhaltenden Flache, die nur wenige Ausnahmen vorsieht, stark eingeschrankt.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

GemaR § 22 Abs. 1 Nr. 1 LandesstraBengesetz (LstrG) missen Hochbauten einen
Abstand von 20 m zu den LandesstralSen einhalten, gemessen vom duReren Rand der
befestigten Fahrbahn. Um die Einhaltung dieses Schutzstreifens sicherzustellen, wurde
in der Planzeichnung eine von der Bebauung freizuhaltende Flache (Bauverbotszone)
dargestellt. Die vom Abfallwirtschaftsbetrieb beabsichtigte Aufstellung von mobilen
Wertstoffcontainern wird nach Ricksprache mit dem Landesbetrieb fir Mobilitat
jedoch zugelassen. Um dem Abfallwirtschaftsbetrieb mehr Flexibilitdit bei der
Flachennutzung zu ermoglichen, wird die Einrichtung von Lagerflichen und
Stellplatzen in der Bauverbotszone ebenfalls zugelassen.

Zulassigkeit von Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuladssig. Die
Baugrenzen stimmen in groBen Teilen mit den AuBengrenzen des Plangebiets tberein,
so dass sich eine nicht Uberbaubare Grundstiicksflache nur im Bereich des an das
Plangebiet angrenzenden Betriebsgebaudes der Fa. Ufer ergibt. Hier soll eine
Verdichtung durch Nebenanlagen vermieden werden.

Im Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden Flache sind nur die genannten
Ausnahmen zuldssig und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO damit ebenfalls
ausgeschlossen.

8.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

8.2.1.

Dachgestaltung
Zulassig sind Flachdadcher sowie geneigte Dacher bis maximal 45° Dachneigung;
weitergehende Regelungen werden nicht als stadtebaulich erforderlich angesehen.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.2.2. Gestaltung von Werbeanlagen

Um gestalterische Fehlentwicklungen durch bauliche Werbeanlagen zu vermeiden,
werden Werbeanlagen in ihrer Grofle begrenzt. Frei stehende Werbeanlagen sind
damit bis zu einer Hohe von 10 m und einer GréRe von 9 m? zuldssig. Werbeanlagen
an Gebdauden sind oberhalb der Traufe bzw. der Attika des Gebaudes nicht zulassig,
um ein Uberpréagen der Gebaude durch Werbeanlagen zu vermeiden.

Werbeanlagen mit Wechsel, Lauf- und/oder Blinklicht sowie akustische
Werbeanlagen sind wegen ihres besonderen Storpotentials nicht zulassig.

8.2.3. Einfriedungen
Im Gewerbegebiet sind allseitig Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2 m zuldssig.
Aufgrund der Kessellage des Plangebiets konnen Einfriedungen in dieser Hohe keine
besondere Stérwirkung entfalten.

Verkehrliche ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets lauft Giber das Flurstiick Nr. 13409/4, das sich
in Privatbesitz befindet. Eine entsprechende Baulast ist eingetragen worden.

Versorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Gas und Wasser ist gesichert.

Entwdsserung

Das Oberflachenwasser aus der nérdlichen Halfte wird tiber eine Schlitzrinne gefasst und dem
Mischwasserkanal zugeleitet. In diesem Bereich sind die Schiittgutboxen vorgesehen, bei
denen eine Verunreinigung des Oberflachenwassers nicht ausgeschlossen werden kann.

Die Flache slidostlich der Rinne entwassert iber die Oberfliche und einem Tiefbord im
Asphalt in ein Regenriickhaltebecken. Von hier aus gelangt das Wasser gedrosselt in eine
weiter slidlich gelegene Versickerungsanlage. Eine Verunreinigung des Wassers durch den
Betrieb des Wertstoffhofes ist hier ausgeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Einleitung in die 6ffentliche Abwasseranlage.

Griinordnung

Aufgrund der bereits vorhandenen Vollversiegelung, die zur Abdichtung der ehemaligen
Deponie auch bestehen bleiben muss, kénnen keine Grinpflanzungen im Plangebiet
vorgenommen werden. Ein Erfordernis fiir einen landespflegerischen Ausgleich entsteht
nicht.

Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

HaRloch, den 10.05.2016

gez.

Lothar Lorch
Blrgermeister
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Schreibmaschine
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