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Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB.

Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB am 21.09.2022

Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss Uber die am  19.03.2025
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange

Ortsubliche Bekanntmachung und Veréffentlichung im am 28.03.2025
Internet

Beteiligung der Offentlichkeit (Verdffentlichung im Internet)  vom 07.04.2025
gemal § 3 (2) BauGB bis 07.05.2025
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher  vom 28.03.2025
Belange gemal § 4 (2) BauGB bis  07.05.2025
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen am 03.07.2025

Satzungsbeschluss gemal} § 10 (1) BauGB am  03.07.2025
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Satzungen

liber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94/l ,Herrenweg“ und der
ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO)
e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

Die  Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum Zeitpunkt des
Veroffentlichungsbeschlusses rechtskraftigen Fassungen.

Der Gemeinderat der Gemeinde HalBloch hat am 03.07.2025 aufgrund des
Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fur Rheinland-
Pfalz (GemO) - jeweils in der am Tag des Veroffentlichungsbeschlusses
rechtskraftigen Fassung — die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94/11 ,Herrenweg*
und die oOrtlichen Bauvorschriften als Satzungen beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94/II
.Herrenweg“ und der ortlichen Bauvorschriften ist der Lageplan des zeichnerischen
Teils in der Fassung vom 18.02.2025 maligebend.

§ 2 Anderungsinhalte

Im Geltungsbereich der 2. Anderung (ausschlieBlich Flurstiick Nr. 9462/14) des
Bebauungsplans Nr. 94/ll ,Herrenweg® sind die planungsrechtlichen Festsetzungen
zur maximal zulassigen Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes betroffen:
Gegenuber dem ursprunglichen Bebauungsplan wird die maximal zuladssige
Verkaufsflache von 799 auf 1.000 gm erhoht. Im zeichnerischen Teil wird das
Baufenster des Teilbereichs 3 entsprechend der geplanten Erweiterung vergréfert.
Zudem wird die Gesamtdarstellung des Planes (Stellplatzflachen, Pflanzflachen) an
den Bestand angepasst. Die ortlichen Bauvorschriffen und alle weiteren
planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben unverandert bestehen.

§ 3 Bestandteile und Anlagen der Anderungssatzung

Bestandteile der Anderungssatzung

A — Zeichnerischer Teill in der Fassung vom 18.02.2025

B — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 18.02.2025

C — Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 18.02.2025
Anlagen

D - Hinweise in der Fassung vom 18.02.2025

E — Begrundung in der Fassung vom 18.02.2025
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Weitere, gesonderte Anlagen
Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach in der Fassung vom 05.02.2025
Anlage 3 zum Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) mit
artenschutzfachlicher Stellungnahme, Institut
fur Naturkunde in Sudwestdeutschland,
Halloch

§ 4 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den aufgrund von § 88 LBauO
erlassenen oOrtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Auf § 213 BauGB
(Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§ 5 Inkrafttreten
Die Satzungen Uber den Bebauungsplan Nr. 94/Il ,Herrenweg“ 2. Anderung und die
ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3)
BauGB in Kraft.

HaRloch, den 2 907 2025

gez. Tobias Meyer

Tobias Meyer, Burgermeister
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Im Folgenden wird der vollstandige Wortlaut des zugrundeliegenden Ursprungs-
Bebauungsplans Nr. 94/l ,Herrenweg“ sowie der aus dessen 1. Anderung
wiedergegeben. Sofern bisher bestehende Festsetzungen ausschlieBlich die
Sondergebietsbereiche SO1 (derzeit grofl¥flachiger EDEKA-Markt) sowie SO2
(derzeit Drogeriemarkt d&m) betreffen, werden diese nachfolgend nicht
aufgefihrt. Die nun vorliegende 2. Anderung wird farblich hervorgehoben (blaue
dicke Schrift bei Teil B Punkt 1.2 Art der baulichen Nutzung im Teilbereich SO3).
Weitere Anderungen in den planungsrechtlichen Festsetzungen sowie in den
ortlichen Bauvorschriften sind nicht erfolgt.

Teil A - Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans

(siehe separate Planzeichnung)

Teil B— Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

In Erganzung des zeichnerischen Teils wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 (5), (6), (9) und 11 BauNVO)

Teilbereich SO3: Sondergebiet fiir Einzelhandel gem. § 11 BauNVO
Die Sondergebiete SO2 wund SO3 dienen der Unterbringung von
Einzelhandelsbetrieben.

Zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe als nahversorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe, mit
der MalRgabe, dass die Verkaufsflache des einzelnen Betriebs maximal 1.000 m?
betragt und im Kernsortiment ausschliel3lich Sortimente gefiuihrt werden, die
gemal nachfolgender Ziffer 1.3.1 als nahversorgungsrelevant eingestuft werden,
wobei das Randsortiment, sofern es zentrenrelevante Sortimente gemaf
nachfolgender Ziffer 1.3.2 umfasst, maximal 10% der Verkaufsflache des
Betriebs einnimmt

Zentrenrelevante Sortimente
Zentrenrelevante Sortimente (abschlieRende Auflistung gem.
Einzelhandelskonzept):

Nahversorgungsrelevante Sortimente

. Lebensmittel, Getranke

. Drogerie, Kosmetika

. Schnittblumen

. Zeitungen, Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

. Blcher, Schreibwaren, Papier, Bastelbedarf, Blrozubehér (ohne
Baromabel)

. Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Orthopadie
. Baby-/Kinderartikel

. Kunstgewerbe/ Geschenkartikel

. Kunst/ Antiquitaten

. Haushaltswaren / Glas / Porzellan / Keramik
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. Fotoartikel, Telekommunikation

. Optik

. Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haus- und Heimtextilien (z.B.
Gardinen, Stoffe)

. Musikalien, Musikinstrumente

. Uhren, Schmuck

. Spielwaren, Sportartikel

2, MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)
* Die maximal zulassige Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-FertigfulRbodens
(EFH) betragt 113.00 Meter iber Normalnull (m . NN).

* Die Gebaudehohe GH gilt nur fur Flachdacher und ist das Mal} zwischen der
EFH und der Oberkante Flachdachattika. Die Gebaudehdhe darf mit
Aufzugsuberfahrten, Laftungsanlagen, ErschlieBungskernen und sonstigen
technischen oder gestalterischen Anlagen um bis zu 1.20 m Uberschritten
werden. Wandscheiben durfen die Gebaudehdhe um bis zu 2.20 m
Uberschreiten, wobei deren Ansichtsflache Uber der Attika insgesamt maximal 20
m? betragen darf.

* Die Traufthohe TH gilt nur fur Pultdacher und ist das Maf3 zwischen der EFH und
dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite.

* Die Firsthohe FH gilt nur fur Pultdacher und ist das Mal} zwischen der EFH und
dem hochsten Punkt der Dachhaut.

* Die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ darf geringfiigig Uberschritten
werden (bis 0,85).

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB)
« Uberbaubare Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmit.

* Die im zeichnerischen Teil festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ sind von Uberbauung und
Versiegelungen freizuhalten. Technische Versorgungseinrichtungen,
Werbeanlagen und Einfriedungen sind dort zulassig.

4. Bauweise
(§9 (1) Nr. 2 BauGB)
* In der abweichenden Bauweise (a) sind die Gebaude mit Grenzabstand zu
errichten, wobei innerhalb der Uberbaubaren Flachen Gebaudelangen tber 50 m
zulassig sind.

5. Flachen fur Stellplatze und Zufahrten
(§9 (1) Nr.4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)
* In der Flache fur Stellplatze und Zufahrten sind Stellplatze und Zufahrten nur
ohne Uberdachung zulssig.

6. Baume, Straucher, sonstige Bepflanzungen
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6.1.

6.2.

(§ 9 (1) Nr. 25a) und b) BauGB)

Anpflanzungen innerhalb der Stellplatzbereiche

+ Stellplatzflachen sind durch Pflanzflachen mit Baumen zu untergliedern. Je
sechs Stellplatze ist in Uberfahrbaren Baumgruben oder eigenstandigen
Grunstreifen ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum der Qualitat Hochstamm, 3x
verpflanzte Ware, Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen. Zulassig sind nur
einheimische und standortgerechte Gehdlze.

+ Die Pflanzflache des Baumes ist mit einer artenreichen Wiesen-
saatgutmischung einzusden und extensiv zu pflegen oder mit einer
Unterpflanzung mit niedrigen einheimischen Strauchern anzulegen. Die
Straucher sind in Gruppen von 3-5 Stuck der gleichen Art nach Pflanzplan mit
mindestens einer Pflanze pro m? zu pflanzen. Nadelgeholze sind unzulassig. Die
Bepflanzung der Grundstucke ist spatestens im ersten Jahr nach der Errichtung
der Baukorper herzustellen.

* Die Baum- und Strauchpflanzungen unterliegen der Bindung gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB. Im Falle des Abgangs von Baumen und Strauchern sind
gleichwertige und gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Anpflanzungen innerhalb privater Griinflachen

* Die ,Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® sind zur Eingrinung der baulichen Anlagen mit einheimischen
und standortgerechten Baum- und Straucherhecken in durchgéangiger und
lockerer Anordnung zu bepflanzen. Entlang der Pfaffengasse ist alle 10m
Grunflachenlange, in den ubrigen Grunflachen ist alle 15m ein groRRkroniger
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

+ Auf den Grianflachen entlang des Herrenwegs, der Pfaffengasse und des
Zwerchgrabens sind Straucher 2-reihig versetzt mit einem Pflanzabstand von
maximal 2,0m x 2,0m anzulegen und bei extensiver Pflege dauerhaft zu erhalten.
* Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen sind mit einer artenreichen
Wiesensaatgutmischung (Initialsaat einer Graser-/ Krautermischung mit 10g/m?)
einzusaen und extensiv zu pflegen (Mahd 1-2mal pro Jahr).

* Die Baum- und Strauchpflanzungen unterliegen der Bindung gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB. Im Falle des Abgangs von Baumen und Strauchern sind
gleichwertige und gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

* Baume und Strducher sind aus nachstehender Artenliste auszuwahlen
(Weitere, insbesondere warmevertragliche Arten und Sorten sind madglich):
Baume erster Ordnung:

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Quercus robur Eiche

Tilia cordata Linde

Heister und Straucher:

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus spec. Hartriegel

Coryllus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaff.-hutchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
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6.3.

Prunus spinosa Schlehe

Rankgrin:

Clematis in Arten Waldrebe
Lonicera in Arten Geil3blatt
Parthenocissus in Arten Wilder Wein
Polygonum in Arten Knoterich

Pflanzenqualitat/fachgerechte Pflanzung

* Die anzupflanzenden Baume und Straucher missen den Gitebestimmungen
fur  Baumschulpflanzen der Forschungsgesellschaft Landentwicklung-
Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen. Die Qualitat der Baume (Hochstamm)
muss mindestens einen Stammumfang (StU) von 16-18 cm (gemessen in 1 m
Stammhohe) entsprechen, die Baume mussen 3 x verpflanzt (3xv) und mit Ballen
(mB) versehen sein.

» Straucher muissen 2-3 x verpflanzt sein und eine Hoéhe von 100-150 cm
aufweisen. Alle Bepflanzungen mussen gemall DIN 18916 und 18917
fachgerecht ausgefuhrt werden. Die Pflanzflachen sind gemaRl DIN 18919 zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Falle des Abgangs von Baumen und
Strauchern sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Schutz, Pflege, Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

» Abbruchmafinahmen und das Fallen von Baumen sind nur aufl3erhalb der
Vogelbrutsaison (Marz-August) zulassig. Konnen die Zeiten nicht eingehalten
werden muss unmittelbar vorher nach brutenden Vogeln gesucht und
gegebenenfalls der Eingriff verschoben werden bis die Brut beendet ist.

» Die Grunflachen sind flr den verzégerten Abfluss und die Versickerung zu
verwenden. Baumalnahmen sind im Bereich der Grunflachen derart
auszuflhren, dass Verdichtungen des gewachsenen Untergrundes vermieden
werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

« Der Anlieferungsbereich des im Teilbereich SO3 zulassigen
Einzelhandelsbetriebes istim Bereich der Verladerampe vom Verladezugang des
Gebaudes in Richtung der Lkw-Zu- und Ausfahrtsrampe mit einer Uberdachung
von mind. +1.75 m Lange Uber die Rampenvorderkante hinaus und
entsprechender, als LSW 3 festgesetzter Seitenwand abzuschirmen.

* Technische Schallquellen auflerhalb von Gebauden sind im Teilbereich SO3
mit maximal LW = 70 dB(A) zulassig.

* In allen Teilbereichen (SO1, SO2 und SO3J) ist die Anlieferung von Waren nur
im Tagzeitraum (zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr) zulassig. Im Zeitraum
zwischen 6.00 Uhr und 7.00 Uhr ist je Teilbereich nur ein Ladevorgang zulassig.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften
In Erganzung des zeichnerischen Teils wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung
* Zulassig sind nur Flachdacher und Pultdacher bis 6° Dachneigung.

2. Anlagen zur Solarenergienutzung
* Die Errichtung von Anlagen zur Solarenergienutzung ist zulassig. Die
tatsachliche Gebaudehodhe darf mit solchen Anlagen um max. 1.00 m tUberschritten
werden.

3. Fassadengestaltung
» Die rickwartigen und seitlichen Fassaden von Hauptbaukdrpern mit einer
Mindestflache von 20 m? sind dauerhaft mit kletternden oder rankenden Pflanzen
zu begrinen, sofern betriebstechnische Belange nicht im Wege stehen. Dabei ist
alle 2.00 m eine Pflanze vorzusehen. Verkleidungen der Aullienwandflachen mit
glasiertem oder glanzendem Material, Kunststoff, Faserzement oder
Teerpappelementen sind unzulassig.

4. Einfriedungen

» Entlang der Pfaffengasse und des Herrenwegs sind Einfriedungen mit einer
Mindesthéhe von 0,50 m und einer maximalen Héhe von 1.00 m auf den
Grundstucksgrenzen herzustellen. Bezugspunkt fur die HOhenfestsetzung ist die
jeweils nachstgelegene Stellplatzflache.

* Die Gesamthohe sonstiger Einfriedungen darf das Mal von 2.00 m, gemessen
ab Oberkante des Gelandes, nicht Ubersteigen. Maschendrahtzaune sind durch
dahinter anzupflanzende ,lebende Zaune®“ in Form von Hecken, Strauchreihen o0.a.
oder durch Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen. Einfriedungen aus
Aluminiumblech, Kunststoffglas, sonstigen Kunststoffen oder ahnlichen
Materialien sind unzulassig.

5. Werbeanlagen
(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
* Je Betrieb sind max. sechs einzelne Werbeanlagen zulassig.
» Daruber hinaus sind Hinweis- und Einfahrtsschilder, Werbeschriften auf
Einkaufswagen-Parkboxen und Folienbeschriftung zulassig.
* Die Flache einzelner Werbeanlagen darf 20 m? nicht Uberschreiten.
* Die HOhe einzelner Werbeanlagen darf mit Ausnahme von Werbeanlagen an
Gebaude und freistehenden Werbeanlagen 3.00 m nicht Uberschreiten.
» Werbeanlagen an Gebauden sowie freistehende Werbeanlagen wie Pylone und
Werbefahnen durfen im Bereich der Stralle ,Herrenweg“ eine Héhe von 8.00 m
Uber Gelande und im Bereich der Stralle ,Am Zwerchgraben® eine H6he von 6.00
m nicht Gberschreiten.
* Unzulassig sind bewegliche Werbeanlagen und Werbeanlagen mit bewegtem
wechselndem oder laufendem Licht.

6. Anlagen zum Umgang mit Niederschlagswasser
Im Teilbereich SO3 ist das Oberflachenwasser in den Randbereichen in offenen
Mulden zu fassen. Der Muldenunterbau ist zur Verbesserung der lokalen Versicke-
rung aus Grobmaterial herzustellen. In das Grobmaterial sind Dranrohre
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einzubringen, die unter Nutzung der bereits vorhandenen Ableitungsstellen einen
gedrosselten Ablauf bis in den Zwerchgraben bewirken.

Alternative Losungsmoglichkeiten mit gleicher Wirkung sind zulassig, wenn der
Nachweis durch einen qualifizierten Fachplaner erbracht wird. Als Drosselleistung
wird eine Reduzierung auf 30 I/s/ha angeschlossene Flache empfohlen, woraus
sich bezogen auf die abflusswirksame Flache des PENNY -Marktes ein Abfluss von
weniger als 10 I/s ergibt. Die malRgebende Jahrlichkeit der zu Grunde zu legenden
Bemessungs-Ereignisse wird mit 5 Jahren angesetzt.
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Teil D — Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

1.

Bodenfunde

Bei den im Plangebiet durchzufihrenden Erdarbeiten sind die ausfihrenden
Baufirmen und sonstige an den Erdarbeiten Beteiligte durch den Bautrager/
Bauherrn auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Sie
sind durch den Bautrager/ Bauherrn vertraglich zu verpflichten den Beginn der
Arbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchaologie, Aulenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346
Speyer, anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, die Arbeiten Uberwachen
kann. Die Meldepflicht und die Haftung verbleiben trotzdem beim Bautrager/
Bauherrn.

Jeder anzunehmende Fund ist unverziglich der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchaologie, AulRenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse
10, 67346 Speyer, oder Gemeindeverwaltung HalRloch, Rathausplatz 1, Tel.
06324-935-0, muindlich oder schriftich zu melden. Sofern es zu einem
anzunehmenden Fund kommt, sind der Fund und die Fundstelle bis zum Ablauf
einer Woche nach Erstattung der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung des Fundes zu schutzen.

Sofern wirklich archaologische Objekte angetroffen werden ist der
archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum zur Durchfihrung
von Rettungsgrabungen (in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen)
entsprechend den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
einzuraumen.

Die o.g. Punkte sind in den Bauausfuhrungsplanen als Auflagen zu
ubernehmen.

Auffullung der Grundstiicke / Erdaushub

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung gemaf}
§ 202 BauGB zu schitzen. Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden
gemald DIN 18915 abzuschieben, fachgerecht zwischenzulagern und flr einen
geeigneten Zweck wieder zu verwenden. Bei Auffullungen im Rahmen der
Baumalinahmen sind die Technischen Regeln der LAGA-Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen zu
berticksichtigen. Es dirfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach
Bundes-Bodenschutz- und  Altlastenverordnung (BBodSchV)  den
Vorsorgewerten fur Béden bzw. den LAGA-Zuordnungswert Z 0 einhalten. Der
Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist
rechtzeitig, vorab durch die zustandige Abfall- und Bodenschutzbehdrde zu
prufen. Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung nicht mehr
gultig sein, so sind die zu dem Zeitpunkt gultigen vergleichbaren Regelwerke zu
beachten.

Sicherheitsabstand zu Versorgungsleitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tief wurzelnden Strauchern:

Im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein
Mindestabstand von 2,0 m (horizontaler Abstand Stammachse - AufRenhaut
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Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten
werden, sind vom Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B.
Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Bei Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen:

Im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein
Mindestabstand von 2,0 m (horizontaler Abstand Stammachse - AuRenhaut
Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten
werden, sind die Leitungen vom Versorgungstrager, in Absprache mit der
Bauverwaltung der Gemeinde Hallloch, mit geeigneten Mallnhahmen zum
Schutz (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vor eindringenden
Wurzeln zu schutzen.

4. Grenzabstande
Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken sind die
Grenzabstande fur Pflanzen gemafR § 44 ff. Nachbarrechtsgesetz zu beachten.
Zu offentlichen Flachen koénnen die Abstande in Abstimmung mit der
Gemeindeverwaltung unterschritten werden.

5. Baugrundverhaltnisse
Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche geologische
Bedingungen (Bodenverhaltnisse) nicht auszuschlie®en. Die Anforderungen
der DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 und DIN EN 1997-1 und -2 an den Baugrund
und Baugruben sind zu beachten.

6. Unterirdische bauliche Anlagen
Innerhalb des Geltungsbereichs ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.
Daher wird empfohlen, unterirdische Gebaude und sonstige bauliche Anlagen
dauerhaft wasserdicht auszubilden.

7. Oberflachenwasser

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (u. a. § 55 WHG, § 31 WHG,
§ 2 WGH, §§ 51 ff LWG) sind zu beachten. Dies gilt insbesondere im Hinblick
auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach § 2 WHG flr das Einleiten von
Niederschlagswasser Uber unterirdische Einleitungen ins Erdreich sowie flr
sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Entnahme, Zutageférdern,
Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von
Brunnenanlagen). Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Fur die Einleitung von
unverschmutztem Niederschlagswasser in den Zwerchgraben ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemaly § 57 WHG erforderlich. Bzgl. der bereits
angelegten Versickerungsanlagen ist der Nachweis zu erbringen, dass die
Versickerung schadlos erfolgen kann ohne Einfluss auf die im Boden
verbliebenen Restbelastungen (siehe Ziffer 10).
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10.

Hinweise zum vorhandenen Bestand an Telekommunikationsanlagen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen von Kabel
Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Trier und von der
Deutschen Telekom Technik GmbH. In welchem Malie solche Anlagen von
geplanten MalRRnahmen betroffen sind, ist auf Veranlassung des
Vorhabentragers rechtzeitig zu klaren und mit dem Leitungstrager
abzustimmen. Grundsatzlich sind vorhandene Anlagen bei der Bauausfuhrung
zu schitzen und zu sichern. Vorhandene Anlagen durfen nicht tUberbaut und
vorhandene Uberdeckungen diirfen nicht verringert werden. Die Planungen
sollen so an die vorhandenen Telekommunikationslinien angepasst werden,
dass diese nicht verandert oder verlegt werden mussen.

Hinweise zum vorbeugenden Brandschutz

Eine ausreichende Loschwasserversorgung gemaly Arbeitsblatt W 405 d.
DVGW-Regelwerks, Ausgabe 1978, d.h. eine Menge von 96 m3/ Std. (1.600 I/
Min.) bei einem Mindestnetzdruck von 1,5 bar Uber einen Zeitraum von zwei
Std. ist sicherzustellen. Hydranten sind in Abstanden von ca. 100m so
anzuordnen, dass der Abstand zu den einzelnen Objekten nicht mehr als 50m
betragt. Die Halfte der Ldschwassermenge kann aus anderen
Entnahmemadglichkeiten (z. B. Loschwasserteiche, /-brunnen, /-behalter, offene
Gewasser) entnommen werden, sofern die Stellen in einem Umkreis von max.
300m von den jeweiligen Objekten liegen.

Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und
Bewegungsflachen fur den Einsatz offentlicher Brandbekampfungs- und
Rettungsgerate gemal der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr®
(Fassung 07/1998) vorzusehen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder gemaf DIN 4066 haltbar und gut
sichtbar zu kennzeichnen.

Hinweise der SGD Sud - Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Das im Einzugsbereich anfallende Schmutzwasser ist einer den Anforderungen
des § 7a WHG entsprechenden Abwasserbehandlung zuzufihren. Gem. § 2
Abs. 2 LWG ist der Anfall von Abwasser soweit wie mdglich zu vermeiden.
Niederschlagswasser soll nur in dafir zugelassene Anlagen eingeleitet werden,
soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand
verwertet oder versickert werden kann und die Moglichkeit nicht besteht, es mit
vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar
abflielen zu lassen. Das Entwasserungskonzept flr das Baugebiet ist mit der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalsteile Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neustadt a.d. Weinstralde abzustimmen.

FUr die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des 10m-Bereichs am
Zwerchgraben als Gewasser Ill. Ordnung ist eine wasserrechtliche
Genehmigung gemal § 76 LWG erforderlich.

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im betreffenden Bereich Altstandorte
befinden koénnen. Auch Altstandorte unterliegen der bodenschutz-
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/altlastenrechtlichen Uberwachung. Entsprechendes gilt fiir schadliche
Bodenveranderungen und Verdachtsflachen. Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer altlastverdachtigen Flache bestehen, wenn auf dem Grundstlck Uber
langeren Zeitraum oder in erheblicher Menge mit umweltgefahrdenden Stoffen
umgegangen wurde und die jeweilige Betriebs-, Bewirtschaftungs- oder
Verfahrensweisen oder Stérungen des bestimmungsgemaflen Betriebs nicht
unerhebliche Eintrage solcher Stoffe in den Boden vermuten lassen (§2 Abs. 6
BBodSchG i.V.m. § 3 Abs. 1 BBodSchV).

Zur Klarung, ob solche Anhaltspunkte im Falle des besagten Bebauungsplanes
vorliegen, wird um historische Erkundung gebeten (durch Befragungen,
Auswertung von Akten, Karten, bestehende Informationen Uber den Umgang
mit umweltgefahrdenden Stoffen). Falls sich relevante Ergebnisse ergeben,
wird um Benachrichtigung zur Abstimmung der weiteren Vorgehensweise
gebeten. Es wird darauf hingewiesen, dass Altablagerungsflachen erst nach der
Entlassung aus der abfallrechtlichen Uberwachung in das Plangebiet
aufgenommen werden koénnen. Zustandig fur Entlassung ist die SGD-Sud,
Neustadt.

Es ist derzeit der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Neustadt nicht bekannt, ob auf der Gbrigen Flache der einstigen
Sargfabrik Wilking weitere schadliche Bodenveranderungen vorliegen. Es ist zu
beachten, dass auch bei sanierten Altstandorten und Altablagerungen
grundsatzlich ein Restrisiko fur lokale bislang nicht erkannte Belastungen des
Bodens und des Grundwassers besteht. Bei Eingriffen in den Untergrund ist
daher nicht ausgeschlossen, dass weitere schadliche Bodenveranderungen zu
Tage treten. Daher leiten sich folgende Empfehlungen ab:

- Uberwachung und Dokumentation durch einen Sachverstandigen:
Tiefbauarbeiten und sonstige Eingriffe in den Untergrund sind einschlielich der
ordnungsgemafen Ver-wertung oder Beseitigung von belastetem Aushub
durch einen qualifizierten Sachverstandigen tGberwachen zu lassen.

- Auftreten von gefahrverdachtigen Umstanden oder konkreten Gefahren:
Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umstande auf (z.B. bislang nicht
erkannte Verunreinigungen des Bodens belastetes Schicht- und Grundwasser),
ist unverzuglich die zustandige Bodenschutzbehorde hiertber in Kenntnis zu
setzen und mit ihr das weitere Vorgehen abzustimmen. Werden konkrete
Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit bzw. die Umwelt durch
freigelegte oder austretende Schadstoffe festgestellt, sind unverziglich die
Arbeiten einzustellen, die Baustelle zu sichern und die zustandige
Bodenschutzbehorde zu informieren.

- Arbeits- und Umgebungsschutz: Die Ma3nahmen sind so durchzufuhren, dass
die Anforderungen des Arbeits- und Umgebungsschutzes eingehalten werden.
Die einschlagigen Unfallverhitungs- und Arbeitsschutzbestimmungen sind zu
beachten.

Vorhandene Entnahme-/ Schluckbrunnen sind nach ihrer Nutzungsaufgabe
ordnungsgemalf zu verfillen.
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1.

12.

13.

14.

15.

16.

Bergbau

Im Bereich des Bebauungsplanes ist kein Altbergbau dokumentiert und im
angrenzenden Bereich findet kein aktiver, unter Bergaufsicht stehender,
Bergbau statt.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Erlaubnisfelder ,Deidesheim®
(hinsichtlich Kohlenwasserstoffe) und ,Mittelhardt Stid* (hinsichtlich Erdwarme).
Inhaber der Erlaubnisfelder sind die Firmen GDF SUEZ E&P Deutschland
GmbH, WaldstralRe 39, 49808 Lingen (Ems) bzw. die Pfalzwerke geofuture
GmbH, Kurfurstenstralte 29, 67061 Ludwigshafen.

Radonpotenzial

Das Plangebiet befindet sich nach Aussage des Landesamtes fur Geologie und
Bergbau in einem Bereich mit grundsatzlich erhdhtem Radonpotential (It. BfS
zwischen 40-100 kBg/m? in 1m Tiefe, Stand 2009). Da die Radonkonzentration
je nach Untergrundbeschaffenheit stark schwanken kann, wird den Bauherren
empfohlen, grundstucks- und vorhabenbezogen orientierende
Radonmessungen in der Bodenluft durchfihren zu lassen. Die erzielten
Messergebnisse sollten an das Landesamt fur Geologie und Bergbau
ubermittelt werden.

Laut Umweltbundesamt kann durch die beim Bauen ublichen
SchutzmalRnahmen gegen Bodenfeuchte sowie eine konstruktiv bewehrte,
mindestens 0,15 m dicke Bodenplatte ein hinreichender Schutz fur
Radonkonzentrationen in der Bodenluft bis zu 100 kBg/m?® sichergestellt
werden. Bei Radonkonzentrationen in der Bodenluft Gber 100 kBg/m?® sollte
anstelle der vorgenannten Bodenplatte eine nach DIN 1045 bemessene und
bewehrte Fundamentplatte ausgeflhrt und objektbezogen durch radondichte
Folien und Drainagen zur Erh6hung des Schutzniveaus verwandt werden.

Nutzung regenerativer Energien
Die Errichtung von energieeffizienten Gebauden und die Ausrustung der
Dachflachen mit Anlagen zur Nutzung von Solarenergie wird empfohlen.

Dachbegriinung

Die Dachflachen sollen mindestens extensiv begrint werden. Ausgenommen
hiervon sind Flachen zum Betrieb von Anlagen zur Solarenergienutzung,
betrieblich erforderliche Sonderbauteile (u.a. Abgas- und Abluftanlagen) und
Bestandsgebaude.

Abfallcontainer / Abfallbehalter

Stellplatze fur Abfallcontainer (Gro3behalter) sollen nicht unmittelbar neben den
offentlichen Verkehrsflachen vorgesehen werden, sondern sich an die
Hauptbaukorper angliedern und durch bauliche oder pflanzliche Einrahmungen
vom Offentlichen Raum abgegrenzt werden. Sie sollen sich in Form, Material
und Gestaltung den Hauptbaukorpern anpassen und unterordnen.

Abfallbehalter sind den Erfordernissen entsprechend allgemein zulassig.

Plangrundlage
Die Plangrundlage stimmt mit dem aktuellen Liegenschaftskataster Uberein
(Stand: 08.01.2025).
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Teil E — Begrundung

1.

Planerfordernis
Die Eigentumerin des ortsansassigen Penny-Marktes beabsichtigt eine bauliche
Erweiterung des bestehenden Gebaudes. Dabei wird die bisherige Verkaufsflache
um 144 gm in Richtung der bestehenden Parkplatzflache erweitert. Die bauliche
VergrofRerung Uberschreitet die momentan in diesem Bereich rechtskraftige
Baugrenze sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung. Um den Standort des Penny-Marktes zu sichern ist die Anderung des
zugrunde liegenden Bebauungsplans notwendig.

VARG
RE -

Abb.: Ausschnitt Architekturplanung, Erweiterung dargestellt als rote Flache (Quelle: MCC
Plan&Bau, Stand 09.01.2025)

Bestehendes Baurecht

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 94/l  Herrenweg“ (inkl. 1. Anderung). Folgende
Festsetzungen sind in der Planzeichnung erkennbar: Das Gebaude des Penny-
Marktes mit Baugrenzen eingefasst, entlang der Grundsticksgrenzen ist ein
Pflanzgebot ausgewiesen und ansonsten wird das Grundsttick als Stellplatzflache
genutzt. Eine Larmschutzwand im Sudwesten schirmt die Anlieferung gegenuber
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der Nachbarbebauung ab. Die 1. Anderung des Bebauungsplans hat keine
inhaltlichen Auswirkungen auf den vorliegenden Geltungsbereich der 2. Anderung.

1 ] ~J ™
\

08

FD

PD bis 6
EFH max,
11300 m, NN

= 2 — B
l \ L s - ﬂ = 3
\ g \ = =5 \ 1 l\
- \ ¥ \ o — A\ 2 3
4= \ s st 2=
“ \ i \
{ \ — AT \
e \ w A \ e s \ St e\
\ — _— \ \ —  ®\
\ 2 \ \ VA \
B~ 2 - \ \ \ \ \
ol = Y o I \ VA \
T A L— 1\ e | )

Abb.: Ausschnitt BP Nr. 94/Il ,Herrenweg*“, rot umrandet=Geltungsbereich 2. Anderung (2018;
Schoffler.stadtplaner.architekten)

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
Das Plangebiet wird im Flachennutzugsplan der Gemeinde Haldloch als gemischte
Bauflache im Bestand dargestellt.

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB hat die Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
im Wege der Berichtigung zu erfolgen. Eine parallele Anderung des
Flachennutzungsplanes mit formlichem Verfahren, Beteiligungsmoglichkeiten und
einer Genehmigungspflicht ist nicht erforderlich.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

B woseAURACHE
BN oorvesser

-: GEMISCHTE BAUFLACHE
[ | GEWERBLICHE BAUFLACHE

[ F77TT1 BAUFLACHE MIT EINGESCHRANKTER NUTZUNG

[TT8T555]]  SONDERBAUFLACHE MIT BEZEICHNUNG




Gemeinde HaRBloch
Bebauungsplan Nr. 94/1l ,Herrenweg“ 2. Anderung
Seite 20 von 22

Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan (Quelle: Gemeinde-Homepage; abgerufen am 18.02.2025)

4. Belange der Raumordnung

Es liegt die Bestatigung seitens der Kreisverwaltung Bad Durkheim (Abteilung
Zentrale Aufgaben und Finanzen, Referat Grundsatzplanung, Kreisentwicklung,
OPNV, Mail vom 27.06.2022) vor, dass fiir die geplante Erweiterung des Penny-
Marktes auf eine vereinfachte raumordnerische Prifung verzichtet werden kann.
Aufgrund der Bestandssituation in einer grof¥flachigen
Einzelhandelsagglomeration mit einer Verkaufsflache von bereits 3.600 gm ist die
geplante Erweiterung von ca. 150 gm nicht von raumordnerischem Gewicht.

5. Abgrenzung und GréRe des Plangebiets/ Ortliche Gegebenheiten

Der betroffene Penny-Markt befindet sich in Standortgemeinschaft mit weiteren
(grol¥flachigen)  Einzelhandelsbetrieben: einem  Edeka-Lebensmittelmarkt
(westlich des Geltungsbereichs) und einem d&m-Drogeriemarkt (ebenfalls
westlich des Geltungsbereichs). Ansonsten grenzt das Plangebiet an bestehende
Wohnbebauung bzw. gemischt genutzte Bebauung an. Das Grundstick ist ca.
4.348 gm grol’ und wird bereits jetzt als Penny-Markt genutzt.

Lo
7

;; o~

Abb.: Luftbild Bestandssituation (Quelle: Google Earth; abgerufen am 21.02.2025)

6. Verfahrenswabhl

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB:

Nach § 13a BauGB ist die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MalRnahmen der Innenentwicklung moéglich, wenn

a) in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine
Grolie der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 gm
oder, bei einer (Uberbaubaren) Grundflache von 20.000 bis 70.000 gm auf Grund
einer Uberschlagigen Prufung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 BauGB



Gemeinde HaRBloch
Bebauungsplan Nr. 94/1l ,Herrenweg“ 2. Anderung
Seite 21 von 22

genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2(4) Satz
4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen waren (Vorprufung des Einzelfalls)
b) durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen,

c) wenn keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1(6) Nr. 7
BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um ein Gebiet, das durch einen
rechtskraftigen Bebauungsplan erfasst und bereits bebaut ist. Durch die Erhdhung
der maximal zuldssigen Verkaufsflache wird eine Erweiterung des Bestandes und
damit eine MalBnahme der Innenentwicklung zur Sicherung des
Nahversorgungsstandortes HalRloch ermdglicht.

Zu a):

Mit der vorliegenden 2. Anderung ist nur eine geringfligige Erweiterung der
Uberbaubaren Flachen vorgesehen, die geplante Gebaudeerweiterung kann
groftenteils innerhalb des bereits festgesetzten Baufensters und der festgesetzten
Grund- bzw. Geschossflache realisiert werden.

Der Grenzwert des § 13a BauGB von 20.000 gm fur die zulassige Grundflache
wird nicht Uberschritten.

Zu b):

Das Fachburo Institut fir Naturkunde in Studwestdeutschland, Dr. Oliver Rdller,
Halloch hat die Notwendigkeit einer Vorprufung nach UVPG (05.02.2025) gepruft
mit folgendem Ergebnis:

,Fur die geplante Erweiterung des Lebensmittelmarktes ist eine Vorprifung nach
UVPG nicht erforderlich, da die Grundflache mit 144 gm den Priufwert von 1.200
gm nicht Uberschreitet. Die Verkaufsflachenerweiterung wickelt sich zudem
groRtenteils innerhalb der bereits bestehenden Baugrenzen ab.”

Zu c):

Unter § 1(6) Nr. 7 BauGB werden die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) und die  Europaischen  Vogelschutzgebiete  gemal
Bundesnaturschutzgesetz genannt. Schutzgebiete dieser Art sind von der
vorgesehenen Anderung des Bebauungsplans nicht betroffen.
Zusammenfassend |asst sich feststellen, dass die Kriterien fur ein Verfahren nach
§ 13a BauGB erfiillt sind und dementsprechend die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungs-plans Nr. 94 'Herrenweg' im beschleunigten Verfahren erfolgt.

Demnach kann gemal § 13a (2) BauGB von der Umweltprufung nach § 2 (4)
BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden.

7. Naturschutzrechtliche Belange / Artenschutz
Zur Klarung artenschutzrechtlicher Belange sind eine artenschutzrechtliche
Ersteinschatzung (Februar 2025), erarbeitet worden (Institut fur Naturkunde im
Sudwesten, Haldloch). Zusammenfassend kommt das Gutachten zu folgendem
Ergebnis:
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»Eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach Anlage 3 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist im vorliegenden Fall nicht notwendig.
Die artenschutzrechtliche Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass durch das
Vorhaben nicht mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde nach
§ 44 BNatSchG zu rechnen ist.”

ErschlieBung / Ver- und Entsorgung / Umgang mit Niederschlagswasser

Die VerkehrserschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung des Gebaudes werden
weiterhin Uber die bestehende Infrastruktur abgewickelt. Es werden keine
Anderungen im Lieferverkehr entstehen (gleichbleibende Anzahl der
Anlieferungen). Da die Erweiterungsflache bereits jetzt vollstandig versiegelt ist,
ergeben sich auch keine Anderungen beim Umgang mit Niederschlagswasser:
Gemal Rucksprachen mit der SGD Sud ist demnach auch keine separate
Wasserhaushaltsbilanz zu erstellen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Ergebnisse aus dem fur die Gemeinde HaBloch erstellten Energie- und
Klimaschutzkonzept (Leipziger Institut fur Energie GmbH, 2011) sowie aus der
lokalklimatischen Begutachtung der Gemeinde Halloch (Technische Universitat
Kaiserslautern, 2021) werden durch die Erweiterung des Penny-Marktes nicht
beeinflusst. Der Bebauungsplandnderung stehen keine klimaschutzenden
Belange entgegen.

Anderungsinhalte

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94/l ,Herrenweg*
sind die planungsrechtlichen Festsetzungen zur maximal zulassigen
Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes im Sondergebiet SO3 betroffen:
Gegenuber dem ursprunglichen Bebauungsplan wird in Berucksichtigung der
Erweiterungsabsichten des Penny-Marktes die maximal zulassige Verkaufsflache
von 799 gm auf 1.000 gm erhoht. Im zeichnerischen Teil wird das Baufenster
entsprechend der geplanten Erweiterung vergrof3ert. Die ortlichen Bauvorschriften
und alle weiteren Festsetzungen bleiben unverandert bestehen.



