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Verfahrensvermerke
Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am  29.08.2018

Entwurfsbilligung und Beschluss
zur offentlichen Auslegung am 08.11.2018

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 30.11.2018
bis  07.01.2019

Einholung der Stellungnahmen, Schreiben gem. § 4 (2) BauGB vom 30.11.2018
mit Frist zur Abgabe einer Stellungnahme bis 07.01.2019

Erorterung der Stellungnahmen und Anregungen

aus der Beteiligung nach § 3(2) + § 4(2) BauGB ' am  08.05.2019
Satzungsbeschluss in der Fassung vom 24.10.2018 2m. § 10 (1) BauGB am  (08.05.2019
Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplan-Anderung mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergange-
nen Beschliissen des Gemeinderates libereinstimmen.

HaRfogh, den 10. 01 N

Lothar Lorch &2
Birgermeister
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Satzung

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 'Herrenweg'

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den am .08.11.2018 (Beschluss zur offentlichen Ausle-

gung) rechtskraftigen Fassungen.

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz
(GemO) - jeweils in den Fassungen der letzten Anderungen - hat der Gemeinderat der Gemeinde Hal3-
loch in seiner Sitzung am ..08.05.2019  gje 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 'Herrenweg' als

Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Bebauungsplandnderung ist der zeichnerische Teil in der Fas-

sung vom 24.10.2018 maligebend.

Anderungsinhalte

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 'Herrenweg' sind die planungsrechtli-
chen Festsetzungen zur maximal zulassigen Verkaufsfliche des Lebensmittelmarktes im Sondergebiet
betroffen: Gegenliber dem urspriinglichen Bebauungsplan wird die maximal zulassige Verkaufsflache von
1.600 gm auf 2.000 gm erhoht. Durch diese Erhdhung und die damit einhergehende Erweiterung des
Gebaudes wird die festgesetzte GRZ von 0,8 geringfligig Gberschritten, sodass ein weiterer Punkt bei den
Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung aufgenommen wird. Im zeichnerischen Teil wird das Bau-
fenster des Teilbereichs SO1 entsprechend der geplanten Erweiterung vergréRert und das Baufenster des
Teilbereichs SO2 verkleinert. Zudem wird die Gesamtdarstellung des Planes (Stellplatzflachen, Griinfla-
chen) an den Bestand angepasst. Die ortlichen Bauvorschriften bleiben unverandert bestehen.

Bestandteile der Anderungssatzung

A Planzeichnung in der Fassung vom 24.10.2018
B planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 24.10.2018
D Hinweise in der Fassung vom 23.04.2019

Anlagen zur Anderungssatzung
Begriindung in der Fassung vom 24.10.2018

Gesonderte Anlagen zur Anderungssatzung
Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Nahversorgungsstandortes
Herrenweg in Halloch, GMA, Ludwigsburg in der Fassung vom 06.02.2018
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Die nachfolgend genannten planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 94 'Her-
renweg' werden fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung wie folgt gedndert bzw. ergénzt, die iib-
rigen planungsrechtlichen Festsetzungen gelten unverandert weiter:

Bisherige Festsetzung:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Teilbereich SO1 - Sondergebiet fiir Einzelhandel

Das Sondergebiet SO 1 dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben.

Zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe als nahversorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe, mit der MalRgabe,
dass die Verkaufsfliche des einzelnen Betriebs maximal 1.600 m? betrdgt und im Kernsortiment
ausschlielllich Sortimente gefiihrt werden, die gemal nachfolgender Ziffer 1.3.1 als nahversor-
gungsrelevant eingestuft werden, wobei das Randsortiment, sofern es zentrenrelevante Sortimen-
te gemaf nachfolgender Ziffer 1.3.2 umfasst, maximal 10% der Verkaufsflache des Betriebs ein-
nimmt

Neue Festsetzung:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Teilbereich SO1 - Sondergebiet fiir Einzelhandel

Das Sondergebiet SO 1 dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben.

Zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe als nahversorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe, mit der MaRgabe,
dass die Verkaufsflache des einzelnen Betriebs maximal 2.000 m? betragt und im Kernsortiment
ausschliefllich Sortimente gefiihrt werden, die gemal nachfolgender Ziffer 1.3.1 als nahversor-
gungsrelevant eingestuft werden, wobei das Randsortiment, sofern es zentrenrelevante Sortimen-
te gemafl nachfolgender Ziffer 1.3.2 umfasst, maximal 10% der Verkaufsflache des Betriebs ein-
nimmt

Bisherige Festsetzung:
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

e Die maximal zuldssige Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfulbodens (EFH) be-
tragt 113.00 Meter Gber Normalnull (m G.NN).

e Die Gebaudehoéhe GH gilt nur fiir Flachdacher und ist das Mal zwischen der EFH und der
Oberkante Flachdachattika. Die Gebaudehdhe darf mit Aufzugsiberfahrten, Laftungsan-
lagen, ErschlieBungskernen und sonstigen technischen oder gestalterischen Anlagen um
bis zu 1.20 m Uberschritten werden. Wandscheiben diirfen die Gebaudehohe um bis zu
2.20 m uberschreiten, wobei deren Ansichtsflache (iber der Attika insgesamt maximal 20
m? betragen darf.

¢ Die Traufhéhe TH gilt nur flr Pultdacher und ist das Mal zwischen der EFH und dem
Schnittpunkt der Auftenwand mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite.

e Die Firsthdhe FH gilt nur fir Pultdacher und ist das Malk zwischen der EFH und dem
hdchsten Punkt der Dachhaut.

Neue Festsetzung:
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
"~ » Die maximal zulassige Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-FertigfulRbodens (EFH) be-
tragt 113.00 Meter Gber Normalnull (m .NN).
e Die Gebaudehohe GH gilt nur fir Flachdédcher und ist das Mall zwischen der EFH und der
Oberkante Flachdachattika. Die Gebaudehohe darf mit Aufzugstberfahrten, Liftungsan-
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lagen, ErschlieBungskernen und sonstigen technischen oder gestalterischen Anlagen um
bis zu 1.20 m (berschritten werden. Wandscheiben diirfen die Gebdudehdéhe um bis zu
2.20 m Uberschreiten, wobei deren Ansichtsflache tber der Attika insgesamt maximal 20
m? betragen darf.

s Die Traufhdhe TH gilt nur fur Pultddcher und ist das Malk zwischen der EFH und dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite.

e Die Firsthéhe FH gilt nur fir Pultdacher und ist das Mal} zwischen der EFH und dem
héchsten Punkt der Dachhaut.

e Die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ darf geringfligig liberschritten werden
(bis 0,85).

D Hinweise
Der nachfolgend genannte Hinweis des Bebauungsplans Nr. 94 'Herrenweg' gilt unverédndert wei-
ter:

12 Radonpotenzial

Das Plangebiet befindet sich nach Aussage des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau in einem
Bereich mit grundsétzlich erhéhtern Radonpotenzial (It. BfS zwischen 40-100 kBqg/m? in 1 m Tiefe,
Stand 2009). Da die Radonkonzentration je nach Untergrundbeschaffenheit stark schwanken
kann, wird den Bauherren empfohlen, grundstiicks- und vorhabenbezogen orientierende Radon-
messungen in der Bodenluft durchfiihren zu lassen. Die erzielten Messergebnisse sollen an das
Landesamt fiir Geologie und Bergbau (ibermittelt werden. Laut Umweltbundesamt kann durch die
beim Bauen Ublichen SchutzmalRnahmen gegen Bodenfeuchte sowie eine konstruktiv bewehrte,
mindestens 0,15m dicke Bodenplatte ein hinreichender Schutz fiir Radonkonzentrationen in der
Bodenluft bis zu 100 kBg/m?® sichergestellt werden. Bei Radonkonzentrationen in der Bodenluft
tiber 100 kBq/m? sollte anstelle der vorgenannten Bodenplatte eine nach DIN 1045 bemessene
und bewehrte Fundamentplatte ausgefiihrt und objektbezogen durch radondichte Folien und Drai-
nagen zur Erhéhung des Schutzniveaus verwandt werden.
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Begriindung

1 Planerfordernis und Ziel der Planung
In der Gemeinde Halloch soll der zwischen Herrenweg und Zwerchgraben befindliche

EDEKA-Vollsortimenter erweitert werden. Die zusatzlichen Verkaufsflachen sind unter raum-
ordnerischen Gesichtspunkten genehmigungsfahig (siehe Ziffer 7). Der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 94 ,Herrenweg" setzt fur die Flache ein Sondergebiet fiir den grofflachigen Ein-
zelhandel fest. Innerhalb des Sondergebietes betragt die maximal zuldssige Verkaufsflache
derzeit 1.600 m?. Die Erweiterung soll vornehmlich der Vergréerung des Getrankesortiments
dienen. Um die Verkaufsflichenvergroferung auf rund 2.000 m? realisieren zu kénnen, muss
der Bebauungsplan geandert werden.

Konzeptplan Erweiterung, Erweiterung rot umrandet (Stand 07/2018, ohne Mafstab):

St
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2 Abgrenzung des Plangebiets / Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 'Herrenweg' ist
aus dem nachfolgenden Lageplan ersichtlich. Er umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Ursprungs-Bebauungsplans Nr. 94 Herrenweg".
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Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 94 ,Herrenweg"” (ohne Maltstab);

Geltungsbereich des Eebauung@
} : - ;

"Herrenweg"
HaBloch

3 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
Nach § 13a BauGB ist die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren fir
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalBnahmen der
Innenentwicklung moglich, wenn

a)

c)

in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine Grofke der
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 gm oder,

bei einer (iiberbaubaren) Grundflaiche von 20.000 bis 70.000 gm auf Grund einer
Uberschlagigen Prifung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 BauGB genannten Kri-
terien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2(4) Satz 4 BauGB in der Abw&gung
zu berlicksichtigen waren (Vorpriifung des Einzelfalls)

durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,

wenn keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1(6) Nr. 7 BauGB ge-
nannten Schutzgliter bestehen.

Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um ein Gebiet, das durch einen rechtskréftigen
Bebauungsplan erfasst und bereits bebaut ist. Durch die Erhéhung der maximal zuldssigen
Verkaufsflache wird eine Erweiterung des Bestandes und damit eine MaRnahme der Innen-
entwicklung zur Sicherung des Nahversorgungsstandortes HaRlloch ermdglicht.

Zu a):

Mit der vorliegenden 1. Anderung ist nur eine geringfiigige Erweiterung der iiberbaubaren Fla-
chen vorgesehen, die geplante Gebdudeerweiterung kann gréRtenteils innerhalb des bereits
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festgesetzten Baufensters und der festgesetzten Grund- bzw. Geschossflache realisiert wer-
den.

Der Grenzwert des § 13a BauGB von 20.000 gm flr die zuldssige Grundfliche wird nicht
uberschritten.

Zu b):

Anlage 1 des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) enthalt eine Liste der
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.
Fir Bauvorhaben sind die Ausfihrungen unter Ziffer 18 des UVPG malRgeblich, hier insbeson-
dere die Ziffern 18.7 und 18.8. Fir die geplante Erweiterung des Lebensmittelmarktes ist eine
Vorpriifung nach UVPG erforderlich, da die Geschossflache den Priifwert von 1.200 m? Giber-
schreitet (siehe Anlage 1 des UVPG, Punkt 18.8).

In Anlehnung an die im UVPG dargestellten Vorgehensweise und den dabei abzupriifenden
Kriterien wurde bereits im Zuge der Bebauungsplanaufstellung im Jahr 2009 eine vereinfachte
Vorpriifung des Einzelfalls vorgenommen. Die Vorpriifung kam zusammenfassend zu dem Er-
gebnis, dass erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden kénnen.

Da sich die Verkaufsflachenerweiterung grofitenteils innerhalb der bereits bestehenden Bau-
grenzen abwickelt, wird eine erneute Umweltvertraglichkeitspriifung als nicht erforderlich er-
achtet.

Zu c):
Unter § 1(6) Nr. 7 BauGB werden die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-

Gebiete) und die Europdischen Vogelschutzgebiete gemal Bundesnaturschutzgesetz ge-
nannt. Schutzgebiete dieser Art sind von der vorgesehenen Anderung des Bebauungsplans
nicht betroffen.

Zusammenfassend ldsst sich feststellen, dass die Kriterien flir ein Verfahren nach § 13a
BauGB erfiillt sind und dementsprechend die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 94 'Herrenweg' im beschleunigten Verfahren erfolgt.

Demnach kann gemaf § 13a (2) BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden.

4 Ortliche Gegebenheiten und Bestand .

Der betreffende Edeka-Markt befindet sich in Standortgemeinschaft mit weiteren (groRflachi-
gen) Einzelhandelsbetrieben: einem Penny-Lebensmittelmarkt (siidwestlich des Edeka) und
einem dm-Drogeriemarkt (nérdlich des Edeka). Ostlich des Edeka-Marktes befindet sich der-
zeit eine ungenutzte Grinflache mit unterschiedlichen Griinstrukturen, die jedoch in absehba-
rer Zeit als Wohnbauflache entwickelt wird. Sidlich des Edeka-Marktes befindet sich gegen-
Uber einem Graben sowie eines Feldwegs eine weitere Griinflidche sowie in unmittelbarer Na-
he bestehende Wohnbebauung.

5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde HaRloch ist das Plangebiet als ge-
plante Wohnbauflache i.S.d. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO darge-
stellt.

Gemalt § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist ein Bebauungsplan im Sinne des Systems der zweistufi-
gen Bauleitplanung grundséatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da dieser Be-
bauungsplan die derzeit dargestellte Nutzungsart ,geplanter Wohnbauflache" in ,Sonderbau-
flache flir Einzelhandel” andert, ist eine Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungs-
plans erforderlich. Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
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gemal’ § 13a BauGB hat die Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungsplans gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung zu erfolgen. Demnach hat die Gemein-
deverwaltung nach Satzungsbeschluss die graphischen Darstellungen und die textliche Be-
griindung entsprechend redaktionell anzupassen. Eine parallele Anderung des Flachennut-
zungsplans mit formlichem Verfahren, Beteiligungsmoglichkeiten und einer Genehmigungs-
pflicht ist nicht erforderlich.

Nachfolgend ist der bislang wirksame Flachennutzungsplanausschnitt abgebildet (chne Mafd-
stab):

6 Belange der Raumordnung :
Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Nahversorgungsstandortes Herrenweg in
HaBloch (GMA, 06.02.2018)
In einer Auswirkungsanalyse des Biros GMA, Ludwigsburg, wurde untersucht, welche wett-
bewerblichen, stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen als Folge der geplanten
Erweiterung des Gesamtstandortes zu erwarten sind. Ebenso wurde (berprift, ob das Vorha-
ben mit den landes- und regionalplanerischen Vorgaben vereinbar ist. Die abschlieRende Be-
wertung des Vorhabens lautet folgendermafen:
,Bei der Erweiterung des Nahversorgungsstandortes Herrenweg in Hallloch handelf es sich
auch nach der beantragten Erweiterung noch um Anbieter, die ganz liberwiegend als Nahver-
sorger fir die Standortgemeinde Hal3loch dienen. In HaBloch sichert er in ganz wesentlichem
Umfang die wohnortnahe Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs, insbesondere im
Nordosten der Gemeinde. Als bereits bestehender Nahversorgungsstandort, der sich inmitten
eines Wohngebiets befindet, fiigt er sich in das értliche Versorgungsgefiige und in die Sied-
lungsstruktur ein.
Hervorzuheben ist, dass von dem Erweiterungsvorhaben keine wesentlichen Beeintréachtigun-
gen der Versorgungsstrukturen ausgehen, weder in Haf3loch noch in angrenzenden Kommu-
nen. Das Einzugsgebiet des bestehenden Nahversorgungsstandortes in Halloch vergréfRert
sich durch das Erweiterungsvorhaben nicht, weil dies von den umiiegenden starken Wettbe-
werbsstandorten und den zunehmenden Distanzen verhindert wird (leistungsstarke Nahver-
sorger in den meisten Nachbarkommunen vorhanden). Da sich die Auswirkungen des Vorha-
bens auf eine Vielzahl von Anbietern und Standorten verteilen, werden die Umsatzumvertei-
lungswirkungen zu Lasten von einzelnen Anbietern sehr niedrig. Im theoretischen Héchstfall
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werden in Hallloch ca. 2% zu Lasten anderer Anbieter umverteilt, in den umliegenden Kom-
munen weitaus weniger. Wegen der gegebenen Standortverteilung der Wettbewerber im Un-
tersuchungsraum — die hauptsédchlich betroffenen Lebensmittelmérkte befinden sich zumeist
aullerhalb von zentralen Versorgungsbereichen — werden integrierte Geschéftszentren nicht
wesentlich von dem Vorhaben belroffen sein. Leitbetriebe der Nahversorgung, die fir die értli-
che Versorgungsstruktur besonders wichtig sind, werden nicht gefdhrdet. Auch die Nahversor-
gungsstrukturen in den Ortsteilen der angrenzenden Kommunen werden nicht gefdhrdet. We-
sentliche Auswirkungen auf stidtebaulich und versorgungsstrukturell relevante Standorte im
Untersuchungsraum sind also nicht absehbar. Die zentralen Orte werden in ihren Versor-
gungsfunktionen nicht beeintrdchtigt.

Das Erweiterungsvorhaben in Hallloch erfillt somit die raumordnerischen Anforderungen an
grol3fldchige Einzelhandelsvorhaben, wie sie in den einschldgigen Zielen und Grundsétzen in
der Landes- und Regionalplanung (LEP 1V, ERP) formuliert werden. Auch in Verbindung mit
den beiden benachbarten Betrieben (Penny, dm) werden alle Ziele eingehalten.

Zugleich entspricht es den Vorgaben des kommunalen Einzelhandelskonzepts der Gemeinde
HaRloch, welches in Ubereinstimmung mit der Regionalplanung beschlossen wurde. Demnach
befindet sich der Vorhabenstandort an einem ausgewiesenen ,Versorgungsstandort Nahver-
sorgung”, wo moderate bestandsorientierte Erweiterungen méglich sind, sofern davon keine
negativen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich ausgehen. Dieses ist hier nicht
der Fall. Auch im zentralen Versorgungsbereich von Halloch sind nur geringfiigige Um-
satzumverteilungen in Folge des Vorhabens zu erwarten (im worst-case ca. 2%).

Das Vorhaben fiigt sich insgesamt in die langjéhrigen Ziele des Einzelhandelskonzeptes ein.
Der Standort sichert die Nahversorgung im unmittelbaren Wohnumfeld und stérkt damit die
verbrauchernahe Versorgung. Im Ubrigen kompensiert der Fldchenzuwachs eine jiingst stillge-
legte Fldche im Gewerbegebiet (Lidl). Auch in diesem Sinn entwickelt sich die Nahversor-
gungssituation in Hal3loch konsequent in Richtung der Ziele des Einzelhandelskonzeptes."

Das gesamte Dokument ist dem Bebauungsplan als gesonderte Anlage beigefiigt.

7 Raumordnerischer Entscheid/Vereinfachte raumordnerische Priifung

Der von der Kreisverwaltung Bad Diirkheim vorliegende Raumordnerische Bescheid zur ver-

einfachten raumordnerischen Prifung gemaR § 18 Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz

(24.05.2018) besagt folgendes:

. Unter Beachtung der im Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP V) und im ein-

heitlichen Regionalplan Rhein-Neckar enthaltenen Ziele der Raumordnung und Landesplanung

sowie nach Abwégung der sich aus § 2 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 1 Abs. 4

Landesplanungsgesetz (LPIG), dem LEP IV und dem ROP 2004 ergebenden Grundsétze und

sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung ergeht folgender raumordneri-

scher Entscheid:

1. Die Erweiterung des EDEKA-Marktes am Standort Herrenweg in der Gemeinde Halloch
ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

2. Die insgesamt zuldssige Verkaufsfldche fiir den Lebensmittelvollsortimenter betrégt
2.000m>

3. Im Ubrigen gilt die Feststellung des raumordnerischen Bescheides vom 03. April 2012 fort,
insbesondere

4. Durch die Bauleitplanung ist die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt-
relevanten Warensortimenten im Bereich zwischen Herrenweg und der Stralle am
Zwerchgraben auszuschlieBen. Die maximalen Verkaufsfldchen sind in einem Bebau-
ungsplan festzusetzen.”

10
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Naturschutzrechtliche Belange / Artenschutz

Der Umweltbericht entféllt aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens (s. Erldu-
terungen Ziffer 3). Bereits im Zuge der Freirdumung des Gesamtgelandes vor der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 94 Herrenweg" wurde eine artenschutzrechtliche Einschatzung er-
stellt (Bioplan, Marz 2009). Die Einschatzung kam zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der
darin aufgefiihrten Vermeidungsmafinahmen kein Verbotstatbestand gem. § 42 Abs. 5 Satz 2-
4 BNatSchG entsteht. Die Mafinahmen wurden im Zuge der Geldndefreirdumung sowie der
Errichtung der neuen Geb&ude eingehalten. Da sich die Verkaufsflachenerweiterung groften-
teils innerhalb der bereits bestehenden Baugrenzen abwickelt und keine Anhaltspunkte fir ei-
ne Betroffenheit geschitzter Arten abzusehen sind, wird eine erneute artenschutzrechtliche
Prufung als nicht erforderlich erachtet.

Retention

Die bisher vorhandene Retentionsmulde zwischen dem dm-Markt und dem Edeka-Markt wird
auch weiterhin in der gleichen Dimension vorhanden sein. Das Retentionsvolumen wurde hin-
sichtlich der Erweiterung des Edeka-Marktes iberpriift. Die Uberpriifung kommt zu dem Er-
gebnis, dass das Volumen ausreichend ist um auch die Wassermengen des Erweiterungsda-
ches aufzunehmen.

Anderungsinhalte

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 'Herrenweg' sind die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zur maximal zuldssigen Verkaufsfliche des Lebensmittel-
marktes im Sondergebiet betroffen: gegentber dem urspriinglichen Bebauungsplan wird in Be-
rucksichtigung der Erweiterungsabsichten von Edeka die maximal zuldssige Verkaufsflache
von 1.600 gm auf 2.000 gm erhoht. Durch die Erweiterung wird die festgesetzte GRZ von 0,8
geringfligig Uberschritten, sodass ein weiterer Punkt bei den Festsetzungen zum Mal der bau-
lichen Nutzung aufgenommen wurde. Im zeichnerischen Teil wird das Baufenster des Teilbe-
reichs SO1 entsprechend der geplanten Erweiterung vergroRert und das Baufenster des Teil-
bereichs SO2 verkleinert. Zudem wird die Gesamtdarstellung des Planes (Stellplatzflachen,
Griinflachen) an den Bestand angepasst. Die 6rtlichen Bauvorschriften bleiben unverandert
bestehen.
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Amtliche Nachrichten

Bekanntmachun

Bekanntmachung gemaR §69 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)inder
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634)
in seiner jeweils geltenden Fassung

Der Umlegungsplan fur das Umlegungsgebiet ,,Stidlich der Rosenstralie,
westliche Erweiterung - Teilplan 2", Gemarkung HaRBloch, ist nach Erdrte-
rung mitden Eigentiimer*innen durch Beschluss vom 16.04.2019 aufgestellt
worden. Der Umlegungsplan besteht aus der Umlegungskarte unddem Um-
lequngsverzeichnis. Bis zur Grundbuchberichtigung kann der Umlegungs-
plan bei der Geschaftsstelle des Umlegungsausschusses, Vermessungs-und
Katasteramt Rheinpfalz, ExterstralRe 4, 67433 Neustadt an der Weinstral3e,
wahrend den Dienststunden von jedem, der ein berechtigtes Interesse
glaubhaft darlegt, eingesehen werden.Den an der Umlegung Beteiligten
wird ein ihre Rechte betreffender Auszug aus dem Umlegungsplan mit einer
Rechtsbehelfsbelehrung zugestellt.

Landau, den 07.05.2019

Der Vorsitzende des Umlegungsausschusses

gez. Klaus Theuer

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum

Bebauungsplan Nr.94/1, Herrenweg", 1. Anderun
Der Rat der Gemeinde HaBloch hat in 6ffentlicher Sitzung am 08.05.2019 den
Bebauungsplan Nr.94/1, Herrenweg”, 1. Anderung, gemaR § 10 Abs, 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen. Dieser Beschluss wird hiermit ge-
maf § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan Nr. 94/ ,Herrenweg", 1. Anderung, in Kraft.
Der Bebauungsplan dient der VergroRerung eines ansassigen Lebensmittel-
marktes. Die genauen Grenzen sind dem nachfolgend abgedruckten Aus-
schnitt aus der Automatisierten Liegenschaftskarte zu entnehmen,
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Jedermann kann ab sofort den Bebauungsplan und die Begriindung bei der

Gemeindeverwaltung HaBloch, Rathausplatz 1, Bauverwaltung, Zimmer 208,

wahrend der allgemeinen Dienststunden einsehen und tiber den Inhalt Aus-

“kunftverlangen.,

Hinweise: Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung

von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung so-

wie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. einenach§214Abs. 1Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften (iber das Verhaltnis des Bebauungsplans und
des Flachennutzungsplans,

3. nach 8214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung

schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung ggf.

begrundenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Dies gilt gemaR § 215 Abs. 1 Satz 2 BauGB entsprechend, wenn Fehler nach §

214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind. Entschadigungsanspriiche fiir die in den

5§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile konnen gemaR § 44

Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB geltend gemacht werden. Der Entschadigungsan-

spruch erlischt gemaR 844 Abs. 4 BauGB, wenn die Félligkeit des Anspruches

nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die

Vermégensnachteile eingetreten sind, herbeigefihrtwird. Diese Satzung gilt

gemal § 24 Abs. 6 GemO ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang

an glltig zustande gekommen, wenn sie unter Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf Grund der Gemein-
deordnung zustande gekommen ist. Dies gilt nicht, wenn

1. die Bestimmungen Gber die Offentlichkeit der Sitzung, die Ausfertigung
oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind, oder

2. vor Ablauf der Einjahres-Frist die Aufsichtsbehorde den Beschluss bean-
standet oder jemand die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten gegeniiber der Gemeindeverwaltung unter Darlegung des die Ver-
letzung ggf. begriindenden Sachverhalts schriftlich geltend gemacht hat.
Die Schriftform kann durch die elektronische Form ersetzt werden. In die-
sem Fallist das elektronische Dokument mit einer qualifizierten elektroni-
schen Signatur nach dem Signaturgesetz zu versehen und an die E-Mail
Adresse gv-hassloch@poststelle.rlp.de zu senden.

Hat jemand eine Verletzung nach Nr. 2 geltend gemacht, so kann auch nach

Ablauf der Einjahres-Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

HaRloch, den 10.05.2019

gez. Lothar Lorch, Birgermeister

Sonstige Bekanntmachungen

Bitte beachten: Vorgezogener Redaktionsschluss
Durch ChristiHimmelfahrtam 30. Mai 2019 erscheint die Ausgabe des Bur-
gerblatts in der 22. Kalenderwoche bereits einen Tag friiher. Aus diesem
Grund wird der Redaktionsschluss fiir diese Ausgabe (Erscheinungsda-
tum am 29. Mai 2019) vorgezogen. Terminankindigungen und Bekannt-
machungen miissen bis Mittwoch, den 22. Mai 2019 an amtsblatt@hass-
loch.de geschickt werden. Spater eingehende Meldungen kénnen nicht
berticksichtigt werden. Wir bitten um Beachtung!

Aufstellung der Fundsachen im April

Im Monat April 2019 wurden nachstehende Fundsachen im Fundbro der Ge-
meinde HalRloch (Burgerbliro, Langgasse 64) abgegeben:

Fahrrader:

- Ein Mountainbike-Herrenrrad der Marke ,Cube” in schwarz mit weiRem Sattel
Weitere Fundsachen:

- Eine Kinderjacke mit Kapuze, dunkelblau, ABC Fashion, GroRe 8

- Dreiverschiedene MUitzen (schwarz, rosa, blau)

- Eine Herrenmiitze mit Schottenmuster

- Ein brauner Teddybar

- Ein Geldbetrag

Bei Fragen zu den Fundsachen kdnnen sich Burgerinnen und Biirger an das Bir-
gerblroin der Langgasse 64 wenden. Dieses ist zu den {iblichen Offnungszeiten
unter der Telefonnummer 06324/935-200 erreichbar.

Die Gemeindewerke informieren:

Derzeit keine Aktionen zu Energiekostenoptimierungen

Die Gemeindewerke weisen daraufhin, dass sie kein Unternehmen damit beauf-
tragt haben, Energiekostenoptimierungen durchzufiihren. Sie selbst fiihren ak-
tuell auch keine Preisaktionen beiihren Kundendurch. Solliten die Gemeindewer-
ke eine Energiekostenoptimierung ihren Kunden anbieten oder (iber ihre Tarife
informieren, dann informieren sie ihre Kunden schriftlich. Oder sie informieren
vorher ihre Kunden tiber die Presse. Zurzeitwerden Kunden der Gemeindewer-
ke personlichzu Hause besuchtund nach Zdhlerstanden oder der letzten Jahres-
abrechnung flr eine Energiekostenoptimierung gefragt. Diese Abfragen wer-
den nichtim Auftrag der Gemeindewerke durchgefiihrt. Deshalb raten die Ge-
meindewerken ihren Kunden, vorsichtig und bedacht mit ihren Vertragsdaten



