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o ZEICHENERKLARUNG
= ; B 10. Einfriedungen ( § 123, Abs.1 Nr.7 LBauO)
T ——— Grenze des raumlichen Geltungs- A 6. Grunordnerische Festsetzungen gemal §-9 Abs.1,2|ﬁ:51—‘r§) %62\/58?[?3(73) g
- bereiches des Bebauungsplanes TV mit § 17 LPFIGC (Landespflegegesetz)i.d.F.v.5.2. .S. 10.1 In den Sondergebieten sind Einfriedungen nicht zulassig. Die
%‘O Ab t Riadiicher Nut 6.1 Pflanzungen im dffentlichen Bereich eingezidunte Lagerfliche des Gartencenters wird hiervon nicht
B R e & renzung unterschiedlicher Nutzun 3 ‘ . )
e . g lm 5ffentlichen Bereich werden Grinflichen nordlich der Adam- beruhrt. ' iy 1.6 Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser incll Steam ,Stﬁdyrccr; das
~ Grundsticksgrenze vorhanden bzw.geplant Stegerwald-Strafbe, entlang der Lachener Strafle sowie entlang 10.2 Im Gewerbegebi.et sind allseitig Zaune als offene Metallkgnstruk* bereits vorhandene Versorgungsnetz smhergestell!it. ESB'r'num m-s»;gnef
2249 Ko (unverbindlich gem. Textziff. C 11.1) der Nordseite des Rehbaches ausgewiesen. Auf diesen Flachen tior}en.bls zu einer Héhe von 2,0 m , gemessen “ab ObK ;hfvel?, noch auszybauenden ErschlieBungsstraBen (z.B.Hans-Bockler
i ist eine Unterpflanzung mit Bischen in Grupper} von 5j10 Stuck, zulidssig. Im Bereich der Sichtwinkel gilt eine Héhenbeschriankung West) erginzt werden.
—— — —— ————0—  Grundsticksgrenze wegfallend jeweils ca. 1 Busch je qm, vorzusehen. Zusétzlich Iiit 1? 190h?m von max. 1,10 m. Die Beseitigung des Abwassers erfolgt zu der Klaranlage der" Gefnein—
& L i . s ey Ba_u::abstand waTsena:?Js der An der StraBenseite sind die Einfriedungen bis zur vorderen de im Osten der Gemarkung.lnnerhalb des Baugebietes ist kunftig
! R Baugrenze mehir als 10 'm betragen, Bie #¥IaRZen, Sitle VOraig e Baugrenze zurlickzusetzen. Entlang der StraBenbegrenzungs- eine Rickhaltung der Regenwisser notwendig. Dafiir mull im Verlauf
= Artenliste gem.Ziff. A 6.3 u. A 6.4 auszuwdhlen. linie sihd Saumsteine bis zu einer Hohe von 0,30 m , gemessen des Landwehrgrabens -auf einem Geldndestreifen nérdlich der Adam-
ggﬁ—"’—‘- > e StraBenbegrenzungslinie 6.2 Pflanzungen im privaten Bereich ab OK Gehweg, zuldssig. Stegerwald-StraBe- auf einer Lange von ca. 170 m ein Uberflutungs-
% i i nzung der Vorgirten richtet sich nach den Bestimmungen ) ) . - 2att Gk - raben gebaut werden.
h& % Gebiude vorhanden/ mit Vordéchern, Arkaden P'e BePf,'a ng 9 10.3 Ing M.tschge-biet‘ darf die Gesamthohe der seltllc_hen "und ruck- . g . - . ‘ :
2252 . I Neetpliiar W A 5 d wirtigen Einfriedungen das MaB von 2,0 m, die Hohe der Ein 1.7 Entlang des Rehbaches ist eine stellenweise dichte Ufervegetation
: [T s 6.2.1 In der privaten”Fliche zum Anpflanzen von Baumen unc friedunaen vor der vorderen Baugrenze das MaB von 1,10 m nden.Sie soll aus dkologischen und stidtebaulich /gestalterischen
aifilin Gebaude wegfallend 3 " traB d auf der Sud- g " i ! vorha g ! 2
2252 Strincherniantiang dar Lasecer SUra e uf? ng mit ~gemessen ab OK Gehweg - nicht Uberschreiten. Seitlich und Griinden bei der ErschlieBung der noch freien Bauflichen erganzt wer-
Suortlicher Zwethen dienende Gabaude seite des .Gewerbegebletes ist eine Unterp Ianzu 91 e an der rickwartigen Grenze kénnen die Einfriedungen aus den.Dafiir sind zusitzliche Baum-und Strauchpflanzungen sow.ohl 2wi-
uﬁg Einrichtungen Bischen In Gruppenzvon Sl—i1g $tt|qk,1£)%we:ns!:t_;;éhe ml;l:gi Immissionsschutzgriinden als Beton-oder Ziegelmauern oder als cchen der vorhandenen Bepflanzung im Uferbereich als auch in einem
\ s je gmi, vorsisehen, Zusatziich st e '50 9 : 5 ‘ werden. Das gilt nicht far - - i ifen nordlich des bachbegleiten-
& &55_ l1 E? '\ flanzen. Der Baumabstand darf nicht mehr als ggsclqlossene Holzzaune errichtet werden g offentlichen ca.12 m breiten Pflanz:‘stre.l en no : grivaten
2254 Uberbaubare GCrundstiicksflache aum s i Einfriedungen entlang des Rehbaches. den Weges vorgesehen. Auf den nérdlich daran angrenzenden p
i IR Rerac. 10.4 Die Sportflichen kdonnen allseitig mit offenen Metallzdunen bis Grundstiicken ist fir eine Begrinung ein 3 m breiter Sére!f;an z{:lrg
e - o - N i . - n . ml so Ie
g2 Nicht Uberbaubare Crundstlicksflache In der "Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 2u einer Hohe von 2,50 m, gemessen ab OK Gehweg, eingeziunt "Anpflan"zen von Biaumen .und Strauchern festgei::tzt ; a Bl
1 in der Randzone der Grinflache-Sportplatz ist der vorhan- T Durchgrinung der Bachmederung weiter verstar un ,zur Durc )
; Offentliche StraBenverkehrsflache dene hochwachsende Bewuchs durch zusétzliche Baumpflan- b liftung der Bau“fléc.he, ein ausrelchenfﬂer Abstand zwischen dem Bach
z“i?‘s‘? (Fahrbahn und Gehwege/Radwege) zungen gleicher Art zu ergdnzen. bett und der kinftigen Bebauung gesichert werden.
i R 6.2.2 Auf den privaten Parkflichen sind Baume 2.Ordnung im 1% H LN W E -8 Entlang der Hans-Bockler-Strafie und im Mischgebiet wird fur die 3-5m
LS RNAT Private Parkfldache Abstand von héchstens 10 m zu pflanzen. Die genauen 1 breiten Vorgirten eine Mindest-Bepflanzung gefor‘dert,so c!aﬂ nepen der
B Woshne: B A Avicfah Standorte sind auf die Stellplatzunterteilung abzustimmen. 11.1 Die im Plan eingezeichneten Efauklérﬁer %nde;Uf\gftﬁCksg_reé‘ze” Randbegriinung auch eine Durchgriinung des Gebietes erreicht wird.
ereich ohne Ein-und Ausfahrt ; ; i der 6ffentlichen Verkehrsflichen sin s o s ' k
6.3 Artenliste fir Pflanzungen im &ffentlichen und privaten Bereich fogiﬁig;]eu?wrl?rg?r::;?c%e ?Z)arsteliungen. Am bstlichen und siidlichen Rand der Sportplatze sowie in Mitte Cci:les
Graben gemal Ziff.A 6.1, 6.2 und B.9 So y i | g " Sportbereichs ist bereits eine hochwachsende Bepflanzung voLhafIb en.
iz 11.2 Die Bauantrige sind um eine Grinplanung far die Freifl?chen zuU Der Bebauungsplan sieht vor,daB diese Bepflanzung erhalter‘i leiben
1819 Graben mit Béschung Baume 1. Ordnung: ergdnzen.Diese Griinplanung,die die Anpflanzungen im einzelnen muB und an noch freien Stellen durch"Neupranzungen erganzt.werden
5 Acer platanoides Spitzahorn ausweisen soll, wird im Einvernehmen mit der Unteren Landes- soll, so daB sich zwischen den Sportfle?chep und den Soncierg]eblets-bzw_-bt
Béschung zur Herstellung des Straflenkdrpers Acer pseudoplatanus B_ergahorn pflegebehérde Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens. Gewerbeflichen ein optisch und kleinklimatisch wirksamer Grinraum ergibt.
2263 mit Begrinung (Béume und Striucher) Acer saccharinum SHberaharn 11.3 Fur die 6ffentlichen Grunflichen sind gesonderte Pflanzplane Zusatzlich bepflanzt werden soll -mit dem Ziel einer Einbindung des Ge-
8 2 : e F'flgus sylvatica 20:?_‘1?1:: zu erstellen. samtgebietes ir) den angrenzenden Landschaftsraum- der bereits vorhan-
Offentliche Grunfliche - Sportplatz Picea excelsa otfic ‘ dene Griinstreifen westlich der Lachener StraBe.
Biea cenorisa Sepis e Rlehie ianflach it ei hselnd Baum-und Strauchpflanzung
2 ' i (nfla - Mini | Picea sitchensis Sitkafichte Als Schutzgrinflache mit einer wechseinden baum-~
22 “ Rk e =l Pinus griffithil Tranenkiefer ist dariber hinaus der Bereich unmittelbar nérdlich der Adam-Steger -
018 Offentliche Griinfliche - Verkehrsgriin /Schutzgrin Platanus acerifolia Platane wald-StraBe vorgesehen.Dabei so!l die Art der Bepflanzung auf das
e Quercus pedunculata Stieleiche geplante Rickhaltebecken abgestimmt werden.
OO U0 Fliche zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern Quercus pedunculata fastigiata Pyramic_:lenelche Die Bepflanzung soll allgemein mit heimischen, standortgerechten Biumen
=2 (gemaB Textziff. A 6.2.1) Tilia cordata Winterlinde und Strauchern erfolgen und sich damit dem vorhandenen Bewuchs der
%‘é e L . Bt b BEar o B BEGRUNDUNG gemiB § 9 Abs. 8 BBauG Rehbachniederung anpassen.
s it Bi ) nd fi E - . ) : : -
&l S!acgﬁhm;: n'” Vu:gggu:;ﬂ Uefijd a;tf’gzgﬁgf: g i Der Minigolfplatz am nordéstlichen Gebietsrand hat sich aus einer §pez|e|
& Tél IJlfgf R 6.4 Acer campestre Feldah.orn i ¢ Allgemelnes len 6rtlichen Nachfrage ergeben und dient zusammen mit den westlich da-
267 gem. Textzift, . émelanchi«:_;r ce:nadensns I}-({:?:SJZ%Ze Felsenbirne 1.1 Der am 2.4.1984 unter Az: 610-12/63-05/Ha-2/KI-Ki von :e; Kreisver- von liegenden Sportpldatzen sowie dem &stlich der La;:lhener StraEBeh \.Iforhan—
: s i : : s e : ¥ inen Erholungs-
Zu erhaltende einzelstehende Bdume entlang des H?rpcl)m:‘:e A s Aozl waltung Bad Dur!'(helm genehmtgt'e Flg.chennuézungsrﬁ)lgn é\ tt:rungs i denen Freibad und der Sport-/Mehrzweckhalle der allgemeine g
& Textziff A 6.4 ppophae F= - plan Il der Gemeinde HaBloch weist flir den Bereic es Bebauungs nutzung.
Rehbaches(ungefdhrer Standort)gem.Tex - Kalive. RilGant Zierapfel : ol Stk sl - . :
\ : ! A Picea pungens Clauca Koster Blaufichte piRRsS Palgence IRAEENg 3 Aus 6ko|ogischen,klginklj.matischen gnd gestalterischen Grundend§owF:e -
. . Zu pflanzende einzelstehende BaumeAlm Bzet;elch der Prunus avium Piena Zierkirsche - vorhandenes Sondergebiet fiir Verbrauchermarkt als gewisser Ausgleich fur die Vers&egelgnr?! des ?Egdenliéitg:: imIeBear
) - .. VfF 2. 3 ! % 2 i i i ahl von Einze =
Arheten Bl ssapny Textals . Prunus cerasifera Zler.pﬂaume - vorhandene und geplante gewerbliche Bauflache plalltze wird c.ile Pﬂanzung”emer groLen
N . Rhus typhina Essigbaum reich der privaten Parkflachen festgesetzt.
Private Grunfldche - Vorgarten gem.Textziff.B 9. Sorbus aucuparia Eheresche ~ vorhandenes Mischgebiet s e e b
- v 3 3 Y i = A~ -
i intermedia Mehibeere " " S y
P : Sichtwinkel 23:"?:92 vulgaris Flieder - vorhandene 6ffentliche Griinflache /Sportplatz u.Kleingolfplatz. Fiir die vorgesehenen ErschlieBungsmaBnahmen entstehen der Gemeinde
s T Taxus baccata Eibe Der Bebauungsplan "Hechtgraben" libernimmt diese Ausweisungen des HaBloch voraussichtlich Kosten in Hdhe von rd. DM 1.400.000, --.
Flichennutzungsplanes fur den (Uberwiegenden Teil des Plangebietes. - . die Anlieger erfolgt nach der derzeit
Fir eine rd. 0,9 ha groBe Teilfliche im Siidosten wird jedoch statt Die Umlegung anteiliger Kosten auf die Anliege old el
i ' v i den: s , : giltigen Erschliefungssatzung. Danach verbleibt bei der Gemein
Mi Mischgebiet Fir die Anlage niederer Hecken sollen verwendet werden: der gewerblichen Nutzung eine “Sondergebietsnutzung"” vorg_esehen. i e i e T rd. DM 150.000,-.
: Berberitzen Sauerdorn Diese Anderung der Festsetzungen ergibt sich aus der bereits vor-
GE GCewerbegebiet Chamaecyparis Cypressen handenen Nutzung dieser Fliche durch einen Verbraﬂuchermal."kt mit 3. Bodenordnende Mafinahmen
7 700 - i Cotoneaster in Arten Felsenmispel einem’ Angebatl von Teppichen:Elektroartikeln und Mabein. Pl tat- X Das Gebiet ist bereits vermessen, erschlossen und weitestgehend bebaut.
1701 I/ZQQ 1700 |1 501 SO[, Sondergebiet mit Bezelchnung Bt zla Maiblumenstrauch saf)r;htchel- Nt;ltfu;g ve;'bletet ¢|a|ne uﬁi:jeire DKem:z’T:‘cnhnt.ér?gs::stai\:‘eerI;zi Zusatzliche Vermessungsarbeiten sind lediglich im Norden des Gebietes
z.B I Zahl der Vollgeschosse (als Héchstgrenze) Fopaythien Golldglochhen : ge il hm agl er}nu zu:gs_g a8 s'g o :rs ed < D leiche qilt im Bereich der Adam-Stegerwald-StraBe, sowie im noch nicht bebauten
s g - Ligustrum Rainweide oder Liguster ar pachsten Rlanfortschne oting kartigielt MErEE Dl w2 Gewerbegebiet stidlich der Hans-Bockler-Strabe erforderlich.
; 3 = Pinus montana Zwergkiefer fur eine kleinflichige als Parkplatz genutzte Abrundungszone im
max . TH Maximale Traufhohe (iber der festgelegten Potentilla Fingerstrauch Westen des Sondergebietes, die im Flichennutzungsplan bisher noch 4. Beginn der BaumafBnahmen
Sckindentte gem: | Reasalfu g Pyracantha Fe'eue?rdorn' sis "gewerbliche Baufliche® dpngestalitiiss. Das &ffentliche StraBennetz ist z.T.bereits vorhanden. Die"restlichen
{ 0 Offene Bauweise Rit?es - Zlerjohanr:usbeere Das Plangebiet ist weitestgehend erschlossen und bebaut. Das gilt &ffentlichen MaBnahmen, insbesondere der Bau der Hans-Boéckler-Strabe
/ SHEERAS gplraea arguta ?chnees;?lere sowohl fiir die im Gebiet liegenden Bauflachen als auch fir die und der Weiterbau der Adam-StegerwaId—StraBeé soll sofort nach Geneh-
| j ica wergspiere " i o il > ! : > :
' b Besondere Bauweise gem. Textziff. A.3 T‘:Z;areii EE:?r'anda Er‘ikagst‘:auch éportflachebq. Lsd!gl;::h“ in dsano';ld"“(rth d(:_g Rgt.\b?::si lcli?g::ndfs- migung des Bebauungsplanes durchgefihrt werden | '
2467 Taxus Eiben .gtw:e'rll:r)]egeamttr_ ESte EHSNaC Pelachen (L Aiiag Der Zeitpunkt flr die Errichtung der_restl‘i.chen Hochbauten richtet sich
Nur Einzelhduser zuldssig Thuja Lebensbaum RRERIEROE BRTICD & nach den Winschen der Grundstickseigentimer.
Die ErschlieBung und Bebauung wurde auf der Grundlage eines Be-
GRZ z.B. 0,4 Grundfléchenzahl als Hochstgrenze Dariiber hinaus sind auch andere Bdume und Stréucher der bauungsplan-En%wurfs vorgeno?nmen, der von der Bezirasregierung
unter Beachtung heimischen Wild-und Gartenflora zulassig. Rheinhessen-Pfalz mit Verfligung vom 7.9.1972 genehmigt wurde,
GFZ :z.B. Geschofflachen zahl der Uberbaubaren g e . ol = Dieser Plan ist jedoch nicht verbindlich geworden, da seinerzeit
Grundstlcksflache 6.4 Als Uferbepflanzung (nérdlich des Rehbachs) sind im dffent- die ordnungsgeméiBe Bekanntmachung der Genehmigung unterblie-
BMZ :z.B. 4,0 Baumassenzahl lichen und privaten Bereich ausschlieBlich folgende Baume ben ist. Um jetzt die bereits vorhandene Bebauung rechtlich ab-
. zu verwenden: zusichern und um flr die zusdtzliche Bebauung der noch freien
Baugebiet Zahlhd.Voll— Alnus glutinosa Schwarzerle Grundstiicke eine Rechtsgrundlage zu erhalten, hat der Gemeinde- e
‘= i Betula nigra Uferbirke rat der Gemeinde HaBloch fiir dieses Gebiet eine erneute Aufstel- Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat in der Sitzung
‘ — E.Trzu{hohe Cornus sanguinea Roter Hartriegel lung eines Bebauungsplanes nach BBauG beschlossen. am 5.9.1984 beschlossen.
rund- eschol}- : : . . ; i :
i ;Iéchen— flaichen- Fiillschema der Fraxinus excelsior Gemeine Esche 1.2 Das Bebauungsplangebiet liegt im Stidwesten von Hafloch westlich Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde im "Geschéftsanzeiger"
— zahl zahl Nutzungsschablone §‘3PU|U5 al?ja Nivea ?llbegpaigmel & der Lachener StraBe und nordlich des Rehbachs. Es schlieft un (Wochenzeitung far HaBloch und Umgebung) am 27.9.1984 bekanntgemacht.
runus padus raubenkirsche i di d te "Industriegebiet an der X : ! :
Baumassen|Bauweise Quercusppalustris Sumpfeiche gtct:'ﬁz: asrlra;;;"V?Jrnh;q’Ge::gr:eaue%ﬁ:tie/ﬁimendézkre‘:% ~ Die vorgenannte Wochenzeitung ist durch die Hauptsatzung der Gemgmde Hal~
o zahl Salix alba Silberweide L A i . -g " pas, . h. e loch als Veréffentlichungsorgan fur amtliche Bekanntmachungen bestimmt.
£ : g i as Plangebiet wird begrenzt: im Osten durc ie Lachener Strale - . Ees
L s Viburnum opulus Cemeiner Schneeball e gim e dur‘(?h e & deraras: don Raklashs Hlasiete Die Einladung zurDBurégerbetglltlg_le_ng wurde ;m.Dognerzstﬂg, den 31.1.1985
5 0 : = ; oy : N bekanntgemacht. Die Blrgerbeteiligung wurde In der Zeit vom -
I Die entlang des Rehbachs und am Sportplatz vorhandenen Béume durch die Gebietsgrenze zum Gewerbegebiet Allmenddcker, im Nor P 9¢ bis ge deng e e
SR mit einem Stammumfang von 45 cm oder mehr sind zu erhalten. den durch die Nordgrenze der Grundstiicke 2290/4 und 2289 (ndrd- —— -
g, | lich des Landwehrgrabens). Die Blrgerbeteiligung , zuséatzlich bis 19.°°Uhr, wurde am Dienstag, den
. A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN m.§ 9 Abs. 1-7 BBauG - 1979 - 6.5 An StraBeneinmiindungen darf die Bepflanzung in den Sicht- g i 3 5.2.19859durchge?t']hgt.
f : . C i gem. ' sr.\l §au A - flachen (wenn nichts anderes angegeben:jeweils 10 m, gemessen 1.3 Der Bebauungsplan umfaBt eine F-'Iac_;he von insgesamt rd. 15,55 ha. ) g .
rr ; B, _BAUOR.DNUNGSRE HTLICHE FESTSETZUNGEN gem. 9 s. 4 BBauG. von der straBenseitigen Grundstiicksecke) eine Héhe von 1,10 m Davon entfallen: Die Einholung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange erfolgte
—_— i.V. mit § 123 Abs. 1 LBauO - 1982. nicht Uberschreiten. - auf das Sondergebiet rd. 7,4 ha mit Schreiben vom 21,12,1984.
oy i - e A ie2 : - auf das Cewerbegebiet rd. 0,83ha i St ahmen wurde auf den 8.2.1985 festge-
s A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 6.6 Alle Baume und Gehdlze sind in derBQuailtat Inach den Rantim- - auf die gemischte Bauflche e Moo I!?::rt Termin zur Abgabe der Stellungn g
| T;%?En desﬂBDB (Bund Deutscher Baumschulen) und nach DIN - auf die 6ffentliche Verkehrsfliche rd. 1,3 ha gt- : . _
A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1, Nr.1 BBauG) & prenzen;, - auf die 6ffentliche Grinflache /Sportplatz rd. 4,55ha Der Entwurf des Bebauungsp‘lanes ms_t Begriundung und textlichen Festsetzun-
. 1.1 In den Sondergebieten 1 bis 4 sind nur die In der Planzeichnung 6.7 Bei allen Pflanzungen im privaten Bereich sind die im Nachbar- - auf sonstige offentliche Grinflichen /Verkehrsgrin, gen wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 31.10.1985 angenommen.
\ / - onde ; “ 3 s L o Rk ‘ ) :
/ ( e ettt Lot orincian, mitice o ;Ecs?atn\clizne:?\rli‘hn;??ei Pfalz vom 15.6.1970 geforderten Crenz _ aSﬁ?udtezr?r;zr,}tB)ggEbegleltgrun und den Minigolfplatz r;cé 1},255:: ?'?20?;38“5”iC.TedAushe.g“'“? ":)uide "t" "Gesﬁ?af(;:?sn;e'ge;;eimu:gngirrizg’;g:in
. ; : i PEL G 2 mit dem Hinweis bekanntgemacht, ede
. 1.2 Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs.3 Ziff.2 ausnahmsweise 1.4 Die Ausweisung (ber die Art der baulichen und sonstigen Nutzung zu dem Bebauungsplan wéhrend der Auslegungsfrist bei der Gemeindever-
/ E zilassigen Nutzungen (A.nl.fur kirchlmhe,kylturelleﬂ, S?Ziaie‘ ge- richtet sich weitestgehend nach dem vorhandenen Geb&udebestand waltung vorgebracht werden koénnen.
/ = sundheitliche und sportliche Zwecke) gar nicht zuldssig. und der vorhandenen Freiflichennutzung bzw. nach den Ausweisun- Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen Fest-
1.3 Im Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs.5 BauNVO Einzelhandels- gen des friheren Bebauungsplan-Entwurfs. setzungen hat in der Zeit vom Montag,den 16.12.1985 bis einschlieBlich
gt?schéifte ohne Werkstatt gar ptcht, und Einzelhandelsgeschafte Im Bereich des Sondergebietes muB die Nutzung durch den vorhan- Freitag,den 24.1.1986 zur Einsichtnahme &ffentlich ausgelegen.
mit Werkstatt nur ausnahmsweise zuldssig d Niert E hilich ab ich d Ei E it
/ - enen Verbrauchermarkt rechtlich abgesichert werden. Eine Erweite- Bie Alis] sitzlich bis 19.°°Uhr, wurde am Dienstag,den 14.1.1986
{ % 1.4 Im Gewerbegebiet ist der nach § 8,Abs.3 Ziff.1 BauNV{ ausnahms- B, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN rung der Verbrauchermarktflache ist nicht mehr zuldssig, damit der dt:erchgz:ﬁghur:g' £ 3 =2
weise zuldssige Bau von Wohnungen fir Aufsichts-und Bereitschafts- ortliche Einzelhandel in Ortsmitte geschiitzt und die zentrale Bedeu- £ :
personen sowie fliir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zu- B D5 tung des gewachsenen Ortskerns wieder gestarkt wird. Im Sonder- Die Trager offentlicher Belange wurden_ mit Schreiben vom 9.12.1985 von
lassig. Mit der Errichtung dieser Wohnungen darf erst nach Fertig- 22 dgeter gebiet wird daher lediglich die heute vorhandene Nutzung und der der offentlichen Auslegung benachrichtigt.
stellung der Betriebsgebiude begonnen werden. 7.1 Dachform und Dachneigung: heutige Gebdudebestand festgeschrieben. Dabei werden insbesondere ey Ats) Felet ol keine Bedenken und Anregungen ein,
o i & = 3 die auf diesem Grundstiick vorhandenen Geb&ude hinsichtlich ihrer L\f:’se:er;. ;:r (;'S ec_:_juggs {is gl?r?::ﬁ%iﬁ—n aiF) s Besc?ﬂuﬁg gefaBt
2 gerden_ f‘l:ftden Ge“werbegrundstju.ckzn Bhl-;ror;und/otderﬁ Wohn?e.-lllzs;au— 1_u'Z—QESChOSS'WOh'\‘/—u'!Bum%%zadu‘ﬂe : F(Iiacht‘:lNaclhaSa';‘telcgaigo besonderen Zweckbestimmung als Verbrauchermarkt, Gartencenter, o " ey L & i o
e errichtet, so missen sie an die ErschlieBungsstralle geste u. Vereinsge e oder Walmdac . Autocenter sowie Verbrauchermarkt flir den Handel mit Teppichen, o = - - i) = -
werden. Die maximale Bebauungstiefe fiir diese Gebdude wird mit - - : ikel 5 y Aok of o te o Die BeschwerdefUhrer \A‘rurden mit Schreiben vom --  {ber das Ergeb
0 = | dan i B hctdar Stral Betriebsgebiude, Ausstellungshallen Flachdach, flachgeneigtes Elektroartikeln und Mébeln gegliedert, so dall eine andere als die nis dieses Beschlusses in Kenntnis gesetzt.
20,0 m, gemessen ab Baugrenze entlang der Rans-Bockler-strabe, Verkaufsgebdude usw.: Dach 0-10° oder Sheddach festgesetzte Nutzung nicht zulassig ist. ) Sl :
| festgesetzt. - s i S LSS ORI L 5 Sl i . iy SRR Der Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Festsetzungen wurde vom
| . R = ; i “ i aragen u. Nebengebaude achdach, flachgeneigtes as Gebaude des erbrauchermarktes at z.Zt. eine Nutzflache Gemeinderat in der Sitzung am 20.3.1986 als Satzung gemaB § 10 BBauG
| i ls?nge;u:bgl;z;:t;aeri?\dFlggzﬁc?:,rA?ggg:ligfg‘ss?gugigafnhediﬁg&:;ﬁia;: Dach 0-10° oder Dachform von ca. 20.000 qm. Diese Flache ist groBer als nach den heute gel- geschlossen.
¢ £ -nei - tenden Besti { di s i delsgroBprojek - : :
sammenhang mit der sportlichen Nutzung stehen (z.B.Vereinsheim unt;:l_. geagung dEm HadRy tzn iennU etstlmmtil:genz ull:“)eri li“GrOBE.vonErEmiztel:\a: ede%s MaFl)'kt]ees HaBloch, den 20. Mai 1986
mit Gastrdumen und Platzwartwohnung, Triblinenbauten, Umkleide- g8 ol snnEna It 50?| dak bl |:1 L dare. D &k .whe_ :‘;iua.g et
‘ = ! ‘ . er ausgeschlossen werden. Das geschie urc ie Fest- Gemeingd&verwaltung
! und Sanitdrgebdude, Uberdachungen usw.). 7.2 Dachaufbauten S : .
“ ' g von Baugrenzen unmittelbar entlang der Gebadudekanten
| o 7 Dachaufbauten als Dachgauben sind nur bei 1-geschossigen Blro- und durch die Ausweisung von Grundflachen- und Baumassen-
A 2. Uberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs.1,Nr. 2 BBauG) und Wohngebduden mit einer Dachneigung von 30° oder darUber zahlen entsprechend dem heutigen Bestand: mit GFZ von 0,1 bis (Flockert)
[ ; / 2.1 Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die eingetra- zuldssig. Die Lange der Gauben darf zusammen 1/2 der Gebdude- 0,6 und mit einer BMZ von 4,0. Blrgermeister
ausgﬁfertlgt- %aeﬂrl:oc:c;e\c/’enjalfup\?ﬂt' 19‘}1 genen: Baugrenzen bestimmi. lange: nicht Uberschreiten Die Zahl der im Sondergebiet verfligbaren Stellpldtze ergibt sich
: E . 2.2 Vordicher, die nach vorne Uber die Baugrenzen Uberkragen,sind Dachaufbauten in den Sonderqgebieten und bei Betriebsgebduden aus dem tatsachlichen Bedarf. Die z.Zt. vorhandenen 1.020 Stell-
| ¢ G~ mit folgender Tiefe,jewells gemessen ab festgesetzter vorderer im Cewerbe-und im Mischgebiet sind allgemein, jedoch nur dann platze entsprechen einem Angebot von 1 Platz je ca. 20 gm Nutz-
| Baugrenze, zuléssig: zulassig,wenn sie betriebstechnisch bedingt sind (z.B.Aufzugs- flache.
! | {Gebhay Bﬁrgermeister im Sondergebiet 1 (Verbrauchermarkt) bis zu 4,0 m sehachie, Liftungsaniagen u.3.). Die Beschriankung auf den heutigen Baubestand soll auch fiir das
| S im Sondergebiet 3 u.4 (Gartencenter u.Verbraucher- 7.3 Dacheindeckungen Sondergebiet 4 (Verbrauchermarkt fir den Handel mit Teppichen, E, 41
J N . markt fGr Handel mit Teppichen, Elektroartikeln B o Eineckiing von Eiro-ancl WohngebAasen mit seneiseon Elektroartikeln und Mébeln ) gelten. Hier ergibt sich aufgrund wwersssnmmnnnns FERTIGUN G
' 1o « und Mdbein) bis zu 3,0 m. x - : des Bestandes eine Grundflichenzahl von 0,7 und eine GeschoB-
| & [ o, : : %27 Dachern diirfen keine hellen Farben (z.B.heller Asbestzement) SEiohonsakl ven 1.0 IGT
i Die ortsiibliche Bekanntmachung Uber die Durchfiihrung des 2.3 Im Mischgebiet und im Gewerbegebiet kénnen die durch vordere verwendet werden. Rioi . GENEHM
| Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes gemif § 12 BauGB und hintere Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicks- ‘ In dem noch feeien Bereich des Gewerbegebietes wird die Aus- 1986y, . g1n.13/63-05 -
erfolgte am? |, UKt. 1994 unter Hinweis auf § 215 BauGB Tenmsplatz flichen ausnahmsweise um max. 1,0 m nach vorne und hinten B 8. Kniestécke, Gebdudehdhen nutzung gem. § 17 BauNVO mit GRZ 0,8 bzw.GFZ 1,6 festgesetzt. Mit Verf. vom IB‘A%GAUG%;BBMO 13/232.:0 [Ha, G4 K.
im Amtsblatt der Gemeinde HaBloch. uberss:hrltten werden. Das gilt jedoch nur far un!’.erggordnete S Pl ‘e e aesh st den | L Hischagehiet nd () Gaser Ber erbrauchermarict wird 216 I-oeschasslaes Gakalaem Bad Durkheim, den ..... 1. _____ 15 e
Bauteile (z.B. Balkone, Erker, Vordidcher usw.) im Sinne des : : 5 . ;! i UNG BAD DURKHEIM
s m G " B Ab d = 'f. e begebiet wird die Traufhéhe, gemessen zwischen OK GCehweg sen , eine Aufstockung ist nicht zuldssig. Da die heute vorhan- KREISVERWALT
BEBAUUNGSPLAN ,, AM SCHWIMMBAD " i e AR, TR standsvorschriiten der a4 und dem Schnittpunkt zwischen GebdudeauBenwand und OK dene Halle mit einer Héhe von 5,5 m (ber der "normalen" Hohe A,
' e sind zu beachten. Dachhaut, mit max. 7,0 m festgesetzt. von 1-geschossigen Hallen (=4,0 m) liegt, ist eine Festschreibung im Auﬂrag
; : - : der tatsachlichen Gebéudehdh A i i (i
“}‘ A 3. Bauweise (§ 9,Abs.1 Nr.2 BBauG) 8.2 Bei Betriebs-und Verkaufsgebduden in den Sondergebieten di e en_ gaiudehone erforf:lerlich Das gleiche glit far
: N Se in Concrbagebiat sind foldencs Gabiidehbhan [= Tratls ie vorhandene 2-geschossige Halle im Sondergebiet 4. Flr alle
3.1 In den Sondergebieten SO 1 (Verbrauchermarkt), SO 2 (Auto- héhen bei Flachdachgebéuden}gzuléssig " arlwder"en.Betriebsgebéude, insbesondere flir Hallenbauten, gelten
center) und SO 4 (Verbrauchermarkt fiir Handel mit Teppichen, o ) die "Ublichen" GeschoBhdhen von max. 4,0 m.
Elektroartikeln und Mébeln) gilt die "besondere Bauweise" = im Sondergebiet 1 1 Vollgescho, TH max. 5,5 m : - . ;
hier: offene Bauweise mit Grenzabstinden entsprechend den Fest- im Sondergebiet 2u.3: 1 Vollgeschof, TH max. 4,0 m ggrcfi‘zﬁzbﬁggb:;;:m:ﬁgeFsm::m;?fee'ﬁ,ge\f:rsifrfgu?nemivfeﬁ,ks,tf_“e"
setzungen in der Bebauungsplanzeichnung, jedoch mit zuldssigen i Sondergebie_t 4 : 2 Vollgeschosse, TH max.10,0 m statten nur ausnahmsweise ?ugelassen Diese Festsgtzung ::folgt
Gebaudeldngen von mehr als 50 m - im vorliegenden Fall: Bestand. im Gewerbegebiet 2 Vollgeschosse, TH max. 8,0 m aus allgemeinen stidtebaulichen und strukturellen Griinden, um i
3.2 Im Gewerbegebiet kénnen die Betriebsgebdude ausnahmsweise B 9. Vorasrten (& 123 Abs. 1 N den Bestand an Ldden im engeren Ortskern der Gemeinde Haf-
" ohne Grenzabstinde an den seitlichen Grundstlcksgrenzen er- - orgorten e Reg) - loch zu erhalten und ggf. durch neue Laden zu verstarken. Eichner, Dipl.-Ing.)
Tl richtet werden. Wird an der seitlichen Grenze gebaut, so muB Im privaten Bereich sind die im Plan gekennzeichneten Vorgarten Ein ungeregelter Bau von Einzelhandelsgeschédften im Cewerbe- (Eic R t.zA
£ auch der Nachbar an diese Grenze bauen oder er mufl den doppel- mindestens zur Halfte flaichenhaft zu bepflanzen. Nutzgarten sind gebiet wlirde diesen Zielsetzungen entgegenstehen. Regierungsrat z.A-
PLLE ten Grenzabstand einhalten. nicht zuldssig. Flr die Bepflanzung werden folgende Mindestfest- . TS :
setzungen getroffen: 1.5 Als Hauptzufahrt zum Plangebiet dient die im Norden auf ca.110 m Df.e ortsubl|cheGBekanntmachung der Genchmigung I_?.es B‘Ebauungsplanes ge-
{ A 4. Garagen, Nebengebidude, Nebenanlagen (§ 9,Abs.1, Nr. 4 BBauG) a) = Bel elner Vorgartentisfe bis 5.0 m ist mindestens ein Baum Ldnge bereits vorhandene, im Ubrigen aber geplante Adam - mah § 12 BBauG erfolgte am 28, Aug, 1986 unter Hinweis auf § 155 a BBauG.
: : ) : ; s * Stegerwald-StraBe. Sie zweigt im Osten von der Lachener Strafle
Ober lb C'EFS 4.1 Earagen "S'Ed mmﬁiestens 5,0 m hinter die StraBenbegrenzungs- 2. Ordnung je angefangene 10,0 m Frontlange zu pflanzen. (Landesstrabe 530) ab und verliuft am Nordrand des Gebietes HaBloch, denl 2. SBI). me
inie zuruckzusteilen. b) Bei einer Vorgartentiefe von 5,0 m und mehr ist mindestens nach Westen hin bis zur kinftigen neuen Westrandstrafe. ;
T 4.2 Nebengebdude sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gemal ein Baum 1. Ordnung je angefangene 10,0 m Frontlinge zu Die Zufahrt von Siiden her erfolgt @iber die im Industriegebiet Gemeindeverwaltung
-~ § ULBauN(\;/O d:rfgnku;"cswerbeqegltett nurdlnnerhalb der Uber- pflanzen. "An der Lachener StraBe" vorhandene WerkstraBe. Diese zweigt 6‘ ' v Gy
baubaren Grundstucksflachen errichtet werden. c) Je angefangene 10 qm Vorgartenflidche ist zusidtzlich mindestens ca. 60 m noérdlich der Rehbachbriicke nach Westen ab und bindet -
{ 4.3 Die Errichtung von Elektrizititsanlagen, wie Kabelverteiler- ein strauchartiges Gehélz zu pflanzen. an das StraBennetz des Baugebiets "Allmendicker" (Hans-Bockler- Bﬁ( ;bt:_ard?.) ;
schrianke und StraBenbeleuchtungsschaltstellen ist auch an hier- - A 4 . . ] StraBe) an. Nach Osten wird eine rd. 8 m breite StichstraBe ermeister
fir im Bebauungsplan nicht besonders gekennzeichneten Stellen ?f(; Ef.'laﬁn.zuer;uiu?fw;f‘;'ez:gswense pils dar Antenfiste: gamad Ziffern zur ErschlieBung des Sondergebietes 4 und des Mischgebietes
2432 zuldssig. Der &ffentliche Verkehrsraum darf dabei jedoch nicht ’ vorgesehen.
2"33 eingeschrankt werden. Die direkte Nord-Std-Durchfahrt durch das Baugebiet, als Ver-
. bindung zwischen den ErschlieBungsstrafien im Norden und Sii-
; " I = L age % -
— Parkpiaiz MR o % A 5. Stellplatze ( § 9, Abs. 1, Nr. 4 BBauG) den, erfolgt ausschlieBlich Uber privates Geldnde,dh. durch
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5.1 Die nach LBauOQ erforderlichen Stellpldtze sind zwingend auf
den Privatgrundsticken anzuordnen.

5.2 Im Gewerbegebiet und im Mischgebiet sind Stellplétze nur im
Uberbaubaren Bereich, im Bauwich oder im Vorgartenbereich

Nutzung der zum Verbrauchermarkt gehorenden Verkehrsstrei-
fen. Eine offentliche Durchfahrt ist an dieser Stelle nicht erfor-
derlich.

Auf der Westseite der Lachener Stralbe verlduft ein kombinierter

der vorhandene Bewuchs entlang des Baches erhalten bleiben kann.
Mit dem Bau des Weges soll der Rehbachdamm erhéht werden, da
er It.Rahmenplanung flr das Rehbach-Speyerbachgebiet z.Zt. nicht
hochwasserfrei liegt. Die notwendige Abbdschung nérdlich des We-
ges wird innerhalb der &6ffentlichen Crinfliche erfolgen. - Der
Wirtschaftsweg setzt sich 6stlich der Rehbachbriicke (im Verlauf
der WerkstraBe) auf der Bachslidseite fort und bindet dort an

den bestehenden Wirtschaftsweg an.

weitere Vermerke
siehe Planzeichnung

Gemeinde

Gemeindeverwaltung 6733 HaBloch/Pfalz

& i zuldssig. Der Vorgarten darf jedoch hdchstens zur Hilfte als Geh-/Radweg. Er wird in den Geltungsbereich des Bebauungs-
1150 G 5 2 ‘% Zufahrt, Stauraum oder Stellplatzfliche genutzt werden. planes einbezogen. |
71508 ?_11%0_3 %_ .osfﬁwp 4 11506 %’6/6 266 Unmittelbar nérdlich des Rehbachs wird ein 4,0 m breiter Wirt- ‘
—— ( e schaftsweg zur Unterhaltung des Baches vorgesehen. Er wird it |
31 o _ &0 '/lf- um 2,0 m von der Oberkante der Bachbdschung abgeriickt, so daf Bebauungsplan ”HeChtgraben |

Mafistab 1:1000
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