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Gemeinde 6733 HafRloch

Bebauungsplan ,,DFESdener Sfrﬂﬁe“

Fir das Gebiet sudlich der BismarckstraBe und
ostlich der Bahnhofstrafe '

Satzung

geméal §88-12BBauG in Verbindung mit §24 GemO Rheinland - Pfalz, §8123,124
und129LBau0 vom27.2.1974 und 8§17 LPflG(Landespflegegesetz) in der Fassung
vom 5.2.1979(GVBL.S.37) sowie 81der Hauptsatzung der Gemeinde HafRloch
vom 23.11.1979
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1. Allgemeines

Der mit RE vom 6.3.1973, AZ.: 433-11-DOW - HaBloch/F,
genehmigte Flachennutzungsplan weist die Fldche des
Planungsgebietes als "geplante Wohnbaufldche" aus.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll dem Antrag
mehrerer Grundstlickseigentimer entsprochen und ein Teil
der zwischen BismarckstraBe, AnilinstraBe, Friedrich-
Ebert-Platz, Heinrich-Brauch-StraBe und BahnhofstraBe
gelegenen Gartengrundstiicke, sowie die slidlich der Bis-
marckstraBe gelegenen Ackergrundstiicke bebaut werden.

Un die Voraussetzungen flr eine Umlegung zu schaffen,
wurde am 15.12.1971 durch den Gemeinderat die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Das Planungsgebiet wird wie folgt abgegrenzt:

Im Norden durch die Nordgrenze F1.-Nr. 109/3 (Dresdener
StraBe 2a) bis Siuidwestecke F1.-Nr. 107/4 (Bismarck-
straBe 11), Achse der Bismarckstrafe (F1.-Nr. 108/5).

Im Osten durch die Ostgrenze F1.-Nr. 8899 sowie Ostgrenze
F1.-Nr. 113 (BahnhofstraBe 29).

Im Siden durch die Siidgrenzen F1.-Nrn. 8897/3, 8897, 8898
und 8899, ca. 30 m entlang der Siidgrenze F1.-Nr. 113
(BahnhofstraBe 29) von der Siidostecke gemessen, ca.

19 m entlang der Siidgrenze F1.-Nr. 109/3 (Dresdener
StraBe 2a) von der Sildwestecke gemessen.

Im Westen durch die Westgrenzen der F1.-Nrn. 106, 107/4
Bismarckstr. 11), 109/3 (Dresdener Str. 2a) sowie
einer abgestuften Linie lUber die F1.-Nrn. 111, il
und 113 (BahnhofstraBe 33, 31, 29) zwischen 35 m und
30 m Abstand jeweils von der Slidostecke gemessen.

Der Bebauungsplan umfaBft eine Flache von ca. 0,7 ha,
aufgeteilt in:

Reines Wohngebiet (gemdR § 3 BauNVO0) ca. 0,563 ha
Verkehrsflachen (gemdaB § 9, Abs.1,

Ziff. 11 BBauG) ca. 0,927 dha
Uffentliche Griinflachen (gemdB § 9, Abs. 1, oo 0005 Ha

Ziff. 15 BBauG)

Eine Fldche von ca. 0,22 ha ist bereits bebaut.

Das Gebiet ist filr die Wohnbebauung mit 1- und 2-ge=
schossigen Einzelhdusern in offener Bauweilse vorgesehen.

Die GroRe der Baugrundsticke liegt zwischen 360 und
P DeE me .

Im vorliegenden Entwurf sind ca. 12 Wohneinheiten (WoE)
ausgewiesen. Davon sind bereits 4 WoE erstellt.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt lber eine Stich-
strafe mit Wendeplatz von der BismarckstraPe her.

2. Versorgung und Abwasserbeseitigung

Die Versorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt lber das zu er-

weiternde Ortliche Versorgungs- und Abwassernetz.

wurf der Kanalisation HaBloch ist das Planungsgebiet bereits
enthalten.

3. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fiur die gesamten ErschliefungsmaBnahmen entstehen der Gemeinde
voraussichtlich Kosten in Hohe von ca. 195.000,-- DM,

4. Bodenordnende MaPBnahmen

Die Umlegung des Baugebietes erfolgt nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes.

5. ErschlieBung des Baugebietes

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt nach Rechtskraft der
Umlegung, sofern keine andere Regelung iber eine frihere Er-
schlieBung mit den Beteiligten getroffen wird.

t. Bebauung der Grundstiicke

Der Zeitpunkt der Bebauung richtet sich nach den Winschen der
Grundstlickseigentimer.

in Verbindung mit den §§ 123, 124 und 129 LBauO vom 27.2.1974.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung und Abstdnde

ih
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Die im "Reinen Wohngebiet" nach § 3 Abs. 3 BauNVO vom
15.9.1977 vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Fiir das MaB der baulichen Nutzung sind die Werte des § 17
Abs. 1 BauNV0 vom 15.9.1977 als Hochstwerte im Rahmen der
LBauO vom 27.2.1974 verbindlich.

Bei der offenen Bauweise sind die Vorschriften der §§ 17
bis 20 der LBauO vom 27.2.1974 zu beachten.

2. Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen

2.1 Garagen und Nebengebdude sind mindestens 5.00 m hinter
der StraBenbegrenzungslinie nach den Vorschriften der
Landesbauordnung § 17 Abs. 7 zu errichten.
2.2 Nebenanlagen in Form von Gebauden gemdaB § 14 BauNVO sind
nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldachen zuldssig.
3. Ddcher
3.1 Dachformen und Dachneigungen:

Wohngebdude in offener Bauweise Sattel- oder Walm-
dicher mit 30 - 45°
Neigung

Nebengebdude und Garagen Flach-, Sattel-

oder Walmdacher mit

0 - 45 Neigung
Wohngebdude in Haus-Hof-Bauweise Sattel- oder Walm-

dacher mit 30 - 45°

Neigung.

Firstrichtungen
parallel zur seit-

lichen Grundstiicks-

grenze.

Im Gesamtent-

e

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben)sind nur bei 1-geschossigen Wohnge-
bdauden zuldssig.

Dacheindeckungen
Als Material flur die Dacheindeckungen sollen in Anpassung

an die bestehenden Gebdude der Altbebauung nur Ziegelsteine
verwendet werden. Die Eindeckung benachbarter Gebdude darf

nicht in stdrendem Kontrast zueinander stehen. AuBer bei
den Flachdachern der Nebengebdude sollen keine hellen
Farben verwendet werden.

Kniestocke

Kniestocke sind nur bei

Hohe von max. 1.00 m zul&dssig.

Sockelhohe

Die Sockelhdohe (0K ErdgeschoB-FuBboden) gemessen ab 0K Gehweg,
darf 1.00 m nicht iiberschreiten.

Stellpléatze

6,1

Die Stellplatze sind auf den Privatgrundsticken, mdglichst

vor der Garage, anzuordnen.

Die Anzahl der Stellpldtze richtet sich nach den jeweils
geltenden Vorschriften.

Einfriedungen

ZoH

Grinordnung gemdB § 9, Abs.

Die Hohe der straBenseitigen und seitlichen Einfrie-
dungen vor der Baugrenze darf das Maf von 1.10 m
-gemessen ab 0K Gehweg- nicht liberschreiten. Die Sockel-
hohe darf nicht mehr als 0.30 m betragen.

Die Verwendung von Maschendraht, Rohrgeldander oder anderen

storenden Materialien ist straBenseitig nicht zulassig.

8.1

8.2, 1978 CeMRl. S. 371,
Pflanzungen im offentlichen Bereich
AuBer einer geringen Flache von ca. 50 m2 im Siiden des

Wendeplatzes sind keine weiteren offentlichen Griinflachen
ausgewiesen. Hier sollten auBer groBkronigen schatten-

spendenden Baumen auch noch Gehtlze und Hecken in Anpassung

an den privaten Bereich angepflanzt werden.
Pflanzungen im privaten Bereich

Im privaten Bereich werden filir die Fldchen zwischen den
StraPBenbegrenzungslinien und den Baugrenzen folgende
Festsetzungen filir Geholzpflanzungen getroffen:

a) Bei einer Vorgartentiefe bis 5 m ist mindestens ein
strauchartigesGeholz je 10 m? Vorgartenfldche zu
pflanzen.

b) Bei einer Vorgartentiefe bis 5 m ist mindestens ein
Baum 2. Ordnung Jje angefangene 10 m Frontldnge zu
pflanzen.

c) In den, durch die gestaffelte Stellung der Gebdude,
vergrdBerten Vorgartenfldchen ist zusdtzlich jeweils
1 Baum 1. Ordnung zu pflanzen.

Folgende Baum- und GehOlzarten sind vorzugsweise zu ver-
wenden:

Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudo-platanus - Bergahorn

Acer Saccharinum - Silberahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche

Picea excelsa - Rotfichte
Picea omorika - Serbische Fichte
Picea sitchensis = STkiafi lic Aite
Pinus griffithii - Tranenkiefer
Platanus acerifaqlia - Platane
Quercus pedunculata -~ Stieleiche
Quercus pedunculata Fastigiata - Pyramideneiche
Tilia cordata - Winterlinde

Bdume 2. Ordnung:

Acer sampestre - Feldahorn
Amelanchier canadensis - Kanadische Felsenbirne
Carpinus betulus - Hainbuche
Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Malus Hillieri - : - Zierapfel
Picea pungens Glauca Koster - Blaufichte
Prunus avium Plena -~ Zierkirsche
Prunus cerasifera ' - Zierpflaume
Rhus typhina - Essigbaum
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus intermedia - Mehlbeere
Syringa vulgaris - Flieder
Taxus baccata - Eibe

Fiir die Anlage niederer Hecken sollen verwendet werden:

Berberitzen - Sauerdorn
Chamaecyparis - Cypressen
Cotoneaster in Arten - Felsenmispel
Deutzia - Maiblumenstrauch
For sythien ., - Goldglockchen
Ligustrum - Rainweide o. Liguster
Pinus montana - Zwergkiefer
Potentilla - Fingerstrauch
Pyracantha - Feuerdorn

Ribes - Zierjohannisbeere
Spiraea arguta - Schneespiere
Spiraea japonica - Iwergspiere
Tamarix pentranda - Erikastrauch
Taxus - Eiben

Thuja - Lebensbaum

Weitere Bdume und Straucher der heimischen Wild- und Garten-

flora sind zuldssig. Die Bepflanzungen der Vorgdrten an

StraPBeneinmindungen in den Sichtfldchen diirfen nicht hdher

als 1,10 m erfolgen:

Alle Bdume und Gehtlze sind in der Qualitdt nach den Be-
stimmungen des BDB (Bund Deutscher Baumschulen) und nach
DIN 18 916 zu pflanzen.

Die nicht iberbaubaren Grundsticksfldchen sind gdrtnerisch
anzulegen, soweit sie nicht als Zufahrten bendtigt werden.

Im Bereich zwischen den StraBenbegrenzungslinien und Bau-
grenzen sind Nutzgdrten nicht zuldssig.

Bei allen Pflanzungen im privaten Bereich sind die im
Nachbarrecht von Rheinland-Pfalz vom 15.6.1970 geforderten
Grenzabstdnde einzuhalten.

1-geschossigen Wohngebduden bis zu einer

1, Ziffer 15 BBauG in Verbindung mit
§ 17 LPf1G (Landespflegegesetz) in der Fassung vom

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdaB § 2 Abs. 1 BBauG wurde
vom Gemeinderat in der Sitzung am 15.12.1971 beschlossen.

Die Einladung zur Biirgerbeteiligung wurde am Freitag, den 21.11.
1980 im "Geschaftsanzeiger" (Wochenzeitung fir HaBloch und“Um-

gebung) bekanntgemacht.

Die vorgenannte Wochenzeitung ist durch die Hauptsatzung der Ge-
meinde HaRloch als Verdffentlichungsorgan flir amtliche Bekannt-

machungen bestimmt.

Die Biirgerbeteiligung gemdB § 2a Abs. 1 BBauG wurde in der Zeit
von Montag, dem 24.11.1980 bis Montag, dem 8.12.1980 durchgefiihrt.

Die Einholung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
gemdB § 2 Abs. 5 BBauG erfolgte mit Schreiben vom 23.12.1980.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen
Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 18.2.1981
angenommen (Auslegungsbeschlup gemdp § 2a Abs. 6 BBauG) .

Die 6ffentliche Auslegung gemaB § 2a Abs. 6 BBauG wurde im "Ge-
schaftsanzeiger" am Freita g, dem 6.3.1981 mit dem Hinweis be-
kanntgemacht, daR Bedenken und Anregungen zu dem Bebauungsplan
wihrend der Auslegungsfrist bei der Gemeindeverwaltung vorge-
bracht werden konnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und textlichen
Festsetzungen hat in der Zeit von Montag, dem 16.3.1981 915 ein-
schlieBlich Donnerstag, dem 16.4.1981 zur Einsichtnahme offent-

lich ausgelegen.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 6.3.1981
von der offentlichen Auslegung gemaB § 2a Abs. 6 BBauG benach-
REEhtd ar.

Wihrend der Auslegungsfrist gingen 3 Bedenken und Anregungen ein,
iber die der Gemeinderat in seiner Sitzung am 21.5.1981 BeschluB
gefaBt hat (gemdR § 2a Abs. 6 BBauG). Die Beschwerdefihrer wurden
mit Schreiben vom 10.6.1981 iiber das Ergebnis dieses Beschlusses
ppKenntnis gesetzt.

Der Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Festsetzungen
wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 21.5.1981 als Satzung
gemaB § 10 BBauG beschlossen.

HaRloCh, den 30. Juni 1981

Gemei?gﬁyerwa1tung
(Flockert)

Birgermeister

Genehmigungsvermerk der Kreisverwaltung (§ 11 BBauG) :

4' FERTIGUNG

GENEHMIGT

MitVert.vom_0.9: S€8. 1981 _wz. 610413/ & L2k~ 3 JHL .

Neustadt a. d. WelnstraBe, den 0 9, Sep. 138
KREISVERWALTUNG BAD DURKHEIM

.. .

Die ortstibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes
geman § 12 BBauG erfolgte am OF. 70. 19¢1unter Hinweis auf § 155a BBauG.

HaBloch,den 76. 70. 1981
Gemei}deverwalfung :

Blirgermeister

Gemeinde

Gemeindeverwaltung 6733 Haf3loch

Bebauungsplan,Dresdener Strafle”
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