NUTZUNGSSCHABLONE FUR DIE M PLAN MIT ZIFFERN

GEKENNZEICHNETEN  BAUFLACHEN

ZEICHENERKLARUNG

Crenze des raumlichen Geltungs-

BEGRUNDUNGgemaB § ¢ Abs. 8§ BauGB

Beginn der Baumalnahmen

Das Gebiet ist erschlossen, so daf die noch vorhandenen Baullicken jederzeit

_ Baume 2. Ordnun Feldahorn ierki = i K
D U WO SN e bereiches des Bebauungsplanes 9 Canad. Eolcenbine ;::i: :c';zc:? bebaut bzw. die Um- und Anbauten durchgeflihrt werden konnen. Der Zeitpunit
e, B HATe - L TR e fiir diese MaBnahmen richtet sich nach den Winschen der Grundstickseigentlimer.
% B Hainbuche Bociatatim . gemelnes
—————8—0 00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung S dd Eb 9 "
San >resche . :
~ Sl Zicl-}ra Ofr; Mei;eb?e;:- 1.1 Der Bebauungsplan Burgweg wurde erstmals mit RE vom 27.3.1954 geneh-
7 gl SRRV I > T Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher s i ' migt. Seitdem wurden zwei Anderungspléne erarbeitet und rechtskraftig.
i Apiks Blaufichte Flieder
sstse jen Eib
g Das Gebiet ist vollstindig bebaut. Die jetzt vorgesehene 3. Anderung des
-_—————————0— Grundstiicksgrenze geplant bzw. verbleibend

Fir die Anlage niederer Hecken sollen verwendet werden:

Bebauungsplanes ist notwendig, um die Planausweisungen dem heute vor-
handenen Baubestand anzupassen und um den auf die Gemeinde zukommen-

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB § 2 Abs.1 BBauG wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung am 17.12.1980 beschlossen.

Baulinie Gt Bt den Veranderungs- d.h. Aufstockungs- und Umbauwiinschen .im Rahmen einer
1 2 4 Cypressen 7iér]ohannisbeere Gesamtplanung und neuer bindender Festsetzungen Rechnung tragen zu Kon- Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde gemab § 2 Abs.1
Baugrenze Felse_nmispel ;chneespiere nen. Satz 2 BBauG im "Geschiftsanzeiger" (Wochenzeitung fir HaBloch und Um-
' C i s Maiblumenst gk . viere ) . _ abung) am 26.6.1981 bekanntgemacht.
Al ®+D0 A WA Il-—@ Db wAa (D A “trafenbogrenzungsinie Coldgk,‘(-jckczglfur il et Der mit Verfligung vom 2.April 1984, Az.: 610-12/63-05/Ha-2/KI-Ki von der o g
— = v 4 . = . & . » s = ] ) : ) )
GRZ 0,4 GRZ 01.+ ! 4 //////' Behiuds vorharden | -latnt- Meberigehaudal Rainweide oder Liguster Eiben Kreisverwaltung Bad Ddrkheim genehmigte 2. AnderunQSplalr? M Fla?hen; Die v.g. Wochenzeitung ist durch die Hauptsatzung der Gemeinde HaBloch
GFZ 0!8 ; GFZ dﬁ GRZ 0,4 s Ui nden aupt- u. Nebengebaude Zwergkiefer P nutzungsplan weist den Bereich des Bebauungsplanes als "Wohnbauflache als Verdffentlichungsorgan fiir amtliche Bekanntmachungen bestimmt.
s ) GFZ 0,8 Gebiude geplant Fingerstrauch S :
P y ” . . et _ Die Einladung zur Beteiligung der Blrger wurde am Donnerstag, den 23.6.1988
5.3 An StraBeneinmiindungen darf die Bepflanzung in den Sichtflachen (wenn Im Bebauungsplan "Burgweg" erfolgt eine weitere Detaillierung dieser pRsts im "Geschéftsanzeiger" bekanntgemacht.

Uberbaubare Grundstlckstlache

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Offentliche StraBenverkehrsflache

Offentliche Grinflache - Verkehrsgrin
gem. Textziff. A 5.1

nichts anderes angegeben: jeweils 10 m - gemessen von der straBenseitigen
Grundstlicksecke) eine Hoéhe von 1,0 m nicht Uberschreiten.

5.4 Alle Baume und Gehdlze sind in der Qualitdt nach den Bestimmungen des
BDB (Bund Deutscher Baumschulen) und nach DIN 18916 zu pflanzen.

setzungen, indem unter Beachtung der zwischenzeitlich vorhandenen bau-
lichen Situation eine Nutzung als “"Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen
wird.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Um auch fir die z.Zt. erkennbaren privaten Bauwiinsche - sofern diese von

den friheren rechtsverbindlichen Planausweisungen abweichen - eine recht-
liche Absicherung zu erhalten, hat der Gemeinderat der Gemeinde HaBloch

Die Beteiligung der Birger gem&h § 3 Abs.1 BauGB wurde am Montag,
den 4.7.1988 durchgefihri.

Die Einholung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gemah
§ 4 Abs.1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.4.1988.

Der Termin zur Abgabe der Stellungnahme wurde auf den 3.6.1988 festge-

Offentiiche‘Gr(jnﬂéche - Kinderspielplatz BRTEICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 86, Abs. 1 u. 6 LBau0 l.diF.v. 28111968 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Burgweg" - lll. Anderung nach dem gk
gem. Textziff. A 5.1 . Dachor BauGB beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen Festsetzun-
Zu erhaltende Badume innerhalb der offentlichen .2 Das Bebauungsplangebiet liegt im Siidwesten der bebauten Ortslage von T L ol i seling, SIELLYLISES angenammmsn
Verkehrsflachen (ungefdhrer Standort) gachfores und Dachneigung : HaBloch. Es Ersfaﬂg alle Gru?ﬁdstiicke die fol . : i seaagasdupt geran 5 3 Abs? BayCRl.
. 7 gendermafien begrenzt werden:
. = im N n durch den Burgwedg, im Osten durch eine Bautiefe ostlich der TR i = . i R
Private Grinflédche - Vorgarten gem.Textziff.B 10.1 u.10.2 I=geschossige Wohngebaude : Esteldach, Waimaann H5% = 1008 Walds?::f?e Snd (in’clI sﬂdlid’?en gTeil} 6stli2h d:; Miihipfades, im Sldwesten Erlie:;:f-ntaiﬁhgo::jisg:;g d%?wm??.S'%T;BQA?}iif diamucginv\::zgeb;}r;nn(sszfnh:(f;:
_ Bl by X 1+D-geschoss. Wohngebaude :  Satteldach, Walmdach 459 ~ GOP und Westen durch die Baugrundstlicke westlich der Uhlandstrale. daB Bedenken und Anregl;ngen zu dem Bebauungsplanentwurf wihrend der p
e Private Grunflache - Hausgdrten 2-geschossige Wohngebaude . Satteldach, Walmdach 30° - 45° - ) ' ) . Auslegungsfrist bei der Gemeindeverwaltung vorgebracht werden kdnnen.
P : . e er Bebauungsplan umfaBt eine Fléche von insgesamt rd. 13,6 has
el Sichtdreieck Caragen u. Nebengebdude :  Flachdach, Rd. 0.2 ha hiervon entfallen auf einen offentlichen Kinderspieiplatz, Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen Festset-
. flachgeneigtes Dach 0 - 10° rd. 13,4 ha entfallen auf die Wohnbauflache. zungen hat in der Zeit vom Montag, den 22.5.1989 bis einschlieBlich
. oder Dachform und -neigung 9 ~ : 2l = ;
WA Allgemeines Wohngebiet dem Hauptgebaude angepalit. 1.4 Die Ausweisungen Uber die Art der baulichen Nutzung richten sich weitest- ReliArstaciden 22.5:1882 Zir Eibsichinshuns: Stfentiich slsgeiegEn.
® : : gehend nach dem vorhandenen Gebdudebestand, bzw. der bereits vorhandenen Die dffentliche Auslegung bis 17.30 Uhr erfolgte am Dienstag, den 13.6.89.
z.B. Zahl der Vollgeschosse (zwingend) Bei Doppelhdusern miissen die Sockelhdhen, Gesimshdhen und Gesimsausbil- Nutzung. Der gesamte Bereich des Bebauungsgebietes wird daher als "Allge- : :
i I g dung sowie die Dachneigungen und Dachiiberstande jeweils gleich sein. meines Wohngebiet" gemah § 4 BauNVO festgesetzt. Die Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.5.1989 von
z.B. Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) : der dffentlichen Auslegung gemah § 3 Abs.2 BauGB benachrichtigt.
Bei Walmdichern muB die Firstlange mind. 1/2 der Cebaudelange betragen. Die Festsetzungen der GCeschoBzahlen richten sich nach dem Bestand und
+D Dachgeschofausbau, als anrechenbares Die Neigung der abgewalmten Seiten kann von der vorgeschriebenen Neigung nach stadtebaulich, gestalterischen Zielvorstellungen. So wird flir die Bebau- Wahrend der Auslegungsfrist gingen keine Bedenken und Anregungen ein
Vollgeschof zulassig abweichen. ung der Hauptgebadude entlang der ErschlieBungsstraBen in weiten Teilen des '
: , Gebietes die "ortstypische" Bebauung mit 1 VollgeschoB und steilem Dach Der Bebauungsplan einschlielich der textlichen Festsetzungen wurde vom
* Zahl der V(?Ilgescfwosse gem. gesondertem 6.2 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei 1-geschossigen Wohngebauden mit festgeschrieben. Das gilt sowoh! fir die Doppelhauser wie fir die Einzel- Cameindarat in der 3]{1%9 ami 28.9:1989 als Satzung gem. § 10 BauGB be-
Planeinschrieb einer Dachneigung von 45°der darilber zuldssig. Die Lange der Gauben darf hauser in Haus-Hof-Bebauung. Fir die dahinter liegenden Cebdude oder Ge- SRl an B A
0 . zusammen 1/2 der Gebaudeldnge, jede Einzelgaube 1/3 der Gebdudelange biudeteile (beginnend bei einer Grundstiickstiefe zwischen 8 - 12 m hinter 3 y
Hifene: Reuweise nicht Uberschreiten. der vorderen Baugrenze) wird auch eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen zu- Dieser Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und Begriindung hat als
by -b - iy A ey -y el gelassen. Diese Festsetzung soll den Hauseigentimern einen Umbau d.h. eine Entwurf gleichen Inhalts gemahk § 3 Abs.2 BauGB vom 22.5.1989 bis 22.6.1989
foits Besondere Bauweise gem. Textziffer A 3 6.3 Dacheindeckung Anpassung der Bausubstanz an zwischenzeitlich veranderte Wohnwiinsche er- dffentlich ausgelegen.
-'/El'\‘ s sila Ezéerc.i_e;eiindeckung geln'eigter Dacher c]iir'fen keine !3:'5!!@1 Fdern[ZB hell_er moglichen. Da die 2—ges'tihus§iqe Gebaudeteile im Normalfall von den Er- Hafloch,den "1 7 Jan. 1990
bt § ent) verwendet werden. Dies gilt nicht fir Flachdacher. Die Ein- schliebungsstraBen aus nicht zu sehen sind, wird das ortstypische Erschei-
SN d y deckung bei Doppelhdusern muB jeweils in Art(Material) und Farbe gleich sein. nungsbild nicht verandert.
L;.[l;*; Nur Doppelhduser zuldssig 7. Sockelhéhe
. [ __ Lediglich bei den vorhandenen Doppelhausern stidwestlich und westlich der
GRZ 2.8. 0,4 Grundflachenzahl | als Hochstgrenze Die Sockelhdhe darf - gemessen zwischen OK Cehweg und OK Erdgeschofi-Ful- UhlandstraBe wird auch fir die vorhandenen Hauptgebdude entlang der Er-
- S - amter: Beschtung boden - 1,0 m nicht {bersteigen. schlieBungsstrabe eine 2-geschossige Bebauung als Hochstgrenze zugelassen.
GFZ z.B. 0,8 Gescholiflachenzahi | der L']be::haubalren Diese von den sonstigen Festsetzungen im Gebiet abweichenden VollgeschoB-
L Grundsticksflache 8. Gebaudehohen zahl ist an dieser Stelle wegen der iiberdurchschnittlich grofen Grundstiicke
. zweckmafBig. Darlber hinaus ist in dieser Hauszeile in den letzten Jahren
1_5 Art und MaB der baulichen Nutzung in den 8.1 Die Gebaudehdhe (Traufhdhe) - gemessen zwischen OK Gehweg und dem vielfach schon ein Umbau von bisher 1- zu 2-geschossigen Gebduden voll-
mit Ziff. 1 - % bezeichneten Grundstiicken Schnittpunkt der Gebdudeaufienwand mit der OK Dachhaut - darf folgende zogen worden, so daB auch hier die neue Festsetzung die erkennbaren Wun-
Mafe nicht Gberschreiten. sche der Eigentimer nach VergréBerung der Wohnflache durch Cebdudeauf- Vermerk der Kreisverwaltung Bad Dirkheim Uber die Anzeige des Bebau-
! : ] stockung bericksichtigt. ungsplanes gemad § 11 BauGB:
- bei Il = I+D-geschossigen Gebduden : 5,50 m
A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB i.d.F. v. 8.12.1986 u. BauNVO - bei Il - geschossigen Gebauden : 7,00 m Die Zulassigkeit von Gebauden mit 2 Vollgeschossen entlang der Uhland- Dieser Bebauungsplan wurde der
. straBe bzw. in der Tiefe der Ubrigen Grundstiicke fiihrt zu einer gewissen Kreisverwaltung Bad Diirkheim
A 1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1, Nr. 1 BaulB) 8.2 Fiir max. 1/3 der Gebdudeldnge sind um 0,80 m groBere Gebdudehohen zu- Verdichtung der Bebauung innerhalb der bereits bebauten Ortslage. Diese gemas § 11 Absatz 1 BauGB am.é_-fzﬂﬂl-’-fo
el ' . d lassig, sofern sich diese aus grundriBmaBig bedingten Gebdudevor-und -rick- Verdichtung ist zweckmiBig, da hierdurch ein Teil der Bauwiinsche durch e
Die im "Allgemeinen Wohngebiet" nach §& 4 Abs.3 BauNVO vorgesehenen Aus- springen ergeben. Ausnutzung von noch vorhandenen Flachenreserven innerhalb der bereits angezeigl.
nahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig. vorhandenen Bebauung erfolgen kann. Dadurch soll die Inanspruchnahme von Mit der Erklarung vom 33,04 439
; 9. Einfriedungen ( § 86, Abs.1, Nr. 3 LBauO) Neubaufldchen am Rande der Gemeinde begrenzt werden und ein groferer Az.: 610431 63-05( Ha- k3! El~ e
A 2. Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs.1, Nr. 2 BauGB) Teil der Freiflachen weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung erhalten wurde eine Verietzung von Rachts.
. _ - 9.1 Die Gesamthdhe der seitlichen und riickwartigen Einfriedungen darf das MaB bleiben. vorschriften nicht geltend ge-
Die durch vordere und hintere Baugrenzen und Baulinien festgesetzten Uberbau- von 1,25 m, die Hohe der Einfriedungen vor der yorderen Baugrenze das Mal macht
baren Grundstiicksflachen kénnen ausnahmsweise um max. 1,0 m nach vorne und von 1,10 m - gemessen ab OK Gehweg- nicht Uberschreiten. 1.5 Die VerkehrserschlieBung der Bebauung ist durch die bereits vorhandenen Bad Dﬁrkheim den .23.94. 4350
max. 1,50 m nach hinten {berschritten werden.Das gilt jedoch nur fir unterge- Strafen gesichert. Zuséatzliche ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforder- Kreisverwaltun'g Bad.bﬁ.rkhelm'm
ordnete Bauteile (z.B. Balkone, Erker, Vordacher usw.) und flir jeweils max. 1/2 9.2 Die Sockelhéhe der Einfriedungen darf straBenseitig nicht mehr als 0,30 m lich. St
der Gebaudebreite. betragen. f
B ) B : . " . - Lo, 1.6 Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser und Strom sowie die Abwasser-
Bei Gebauden ohne Vorgarten iIst nur eine Uberschreltung nach hinten zulassig- 9.3 S[raﬁenseitig ist die VerWendung von Maschendraht (auBer in VerbindUng mit beseitigung ist Uber das vorhandene Versorgungs- und Abwassernetz sicher- /8
_ ' einer heckenartigen Bepflanzung), flédchig ausgebildeten Metallkonstruktionen gestellt. (Eich}ter)
A 3. Besondere Bauweise (§ 9, Abs.1, Nr. 2 BauCB u. § 22, Abs. 4 BauNVO) sowie von Mauerwerk oder Beton (auBer fiir den Sockel oder Pfeiler) nicht Reai
i i . ; : : ; zulassig. 1.7 Die Géarten der Baugrundstiicke sind Uberwiegend als Zier- oder Nutzgarten egierungsrat
Auf den mit b bezeichneten Grundsticken ist die besondere Bauweise, hier: angelegt, so daB bereits durch den vorhandenen Bewuchs eine intensive Die ortsiibliche Bekanntmachung Uber die Durchflinrung des Anzeigeverfati-
die einseitige Grenzbebauung zuléssig, und zwar fir: 10. Vorgarten und Gestaltung der privaten Freifléchen Durchgriinung des Gebietes vorhanden ist. Im Bebauungsplan werden jedoch rens des Bebauungsplanes gemdB § 12 BauGB erfolgte am [15. Juni 1990.
L . noch zusatzlich fir die Vorgartenzonen Bepflanzungsauflagen festgesetzt, unter Hinweis auf & 215 BauGB. '
” b1 = an der nordll-chen Grundstljcksgrenze, 10.1 Die Vorgéarten, d.s. die Flachen zwischen den ErschlieBungsstraen und der um auch -soweit noch nicht vorhanden- eine Durchgriinung des StrafBenrau- B e riast e i ; 1990
- b, = an der \'.-ves_tlichen Grundstgcksgrenze‘ vorderen Baugrenze, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen und nicht als mes zu erreichen. Aus gestalterischen Griinden soll dabei die Bepflanzung ! 2 1. Juni
- b, = an der ostlichen Grundsticksgrenze. hauswirtschaftliche Fliche genutzt werden. Die Vorgarten sind gartnerisch weitestgehend mit heimischen Baum- und Straucharten erfolgen.
anzulegen und instandzuhalten. Dabei muf, unter Berlcksichtigung von Zu-
A 4. Nebengebdude ( § 9, Abs. 1, Nr. &4 BauGB) fahrten und Stellplatzen, die Grinfldche mind. 1/2 der Vorgartenflache be- Die besondere Kennzeichnung von riickwartigen, privaten Gartenflachen in
3 & . : ; . = tragen. der Planzeichnung erfolgt aus planungsrechtlichen Criinden. Sie betrifft
Nebengebaude (Gebaude ohne Aufenthaltsraume) sind nur bis zu einer Grolie von ausschlieBlich die Grundstiicke mit einer iibergrofen Tiefe und hierbei die
50 gm und nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache zul@ssig. 10.2 Fiir die in der Planzeichnung dargestellten Vorgartenflachen werden folgen- Crundstiicksteile, die 50 m oder mehr von der StraBe entfernt liegen. Be-
2 _ : de Festsetzungen fir Gehdlzpflanzungen getroffen.: stimmte Bepflanzungsauflagen fur diese Zonen werden jedoch nicht gemacht.
A 5. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9, Abs.1, Ziff.15 u. 25 BaulB
i.V. mit § 17 LPfIG (Landespflegegesetz) i.d.F. v. 27.3.1987) a) Bei einer Frontldnge (iber 20 m und einer Vorgartentiefe von 5 m oder Der im Gebiet liegende Kinderspielplatz hat eine Grofe von rd. 2000 gm. 4 Ausferti ung Gemeiﬂde
: By : 3 ; , mehr ist mindestens 1 Baum 1. Ordnung je angefangene 20 m Frontlange Sein Einzugsgebiet erstreckt sich (ber die Grenzen des Bebauungsplangebie-~ t g
5.1 Die Verkehrsgriinflichen sind flachendeckend zu bepflanzen.Rder offfenthche zu pflanzen. tes hinaus auch auf die unmittelbar benachbarten Wohnbauflachen.
Kinderspielplatz ist mit einer dichten, mind. 5 m breiten andbepflanzung .
su versehen. Dabei ist eine Unterpflanzung mit Blschen in Gruppen von b) Bei allen anderen Grundstiicken ist mindestens ein strauchartiges GCeholz 2. Kosten fir die Gemeinde Geme'ndeverwaltung : 6733 HaBIOChIPfalz
5-10 Stiick, jeweils 1 Busch je gm vorzunehmen. Zusatzlich ist auf je 100 gm je 10 gm Vorgartenflache und ein Baum 2.0Ordnung je angefangene 20 m
Pflanzflache mind. 1 Baum 2. Ordnung vorzusehen. Der Pflanzabstand der Frontlange zu pflanzen. Das aqesamte StraBennetz im Plangebiet ist bereits vorhanden. Das gleiche gilt "
Bdume soll i.M. nicht mehr als 10 m betragen. far dg?e notwendigen Ver- und En%sorgungsleitungen. Durch die Aufstellung des Bemuungsplan "Burgweg

5.2 B3ume und Str3ucher sind aus folgender Artenliste auszuwahlen:

10.3 Die nicht Uberbauten Flachen im seitlichen und riickwértigen Bereich der
privaten Grundstiicke sind mind. zur Halfte einzugrinen.

Bebauungsplanes entstehen daher der GCemeinde HaBloch keine zusatzlichen Er-
schlieBungskosten.

[Il. Anderung

Baume 1. Ordnung Spitzahorn Sitkafichte 10.4 Die Pflanzen sind vorzugsweise aus der Artenliste gem. Ziff. A 5.2 auszu- Mafistab 1:1000
Bergahorn Tranenkiefer wahlen, aBnahme
Silberahorn Platane 3. Bodenordnende MafBnahmen Zeichnung Nr
201?}“;:9 Stleleli}he o Das Gebiet ist weitestgehend bebaut. Eine Baulandumlegung oder Neuvermessung Bearbeitet durch
otrichte yramiaenaicas ir tiich ist daher nicht erforderlich. U
Serbische Fichte Winterlinde fan Crandstucren AHEE I 9 PLANUNGSBURO SCHARA MANNHEIM /
Hafloch/ Mannheim den Sep.'\QMh e An
----__)l-/T"“é



