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BEGRUNDUNG G gemidR § 9, Abs.8 BBauG i.d.F.vom6.7.1979

ZEICHENERKLARUNG

O ‘
und BauGB i.d.F. vom 8.12.1986
| Crenze des raumlichen Geltungs-
(~
3 | NN EE S E—— bereiches des Bebauungsplanes 1. Allgemeines
5 g e SR Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 1.1 Das Piangebiet liegt nordlich des engeren Ortskerns der Gemeinde
& HaBloch beiderseits der Bahnhofstrafie. Das Gebiet ist vollstandig
EVEIVEVI VRV VIRV Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher bebaut. Baulandreserven liegen lediglich in einigen der qrobflichigen, 3. Bodenordnende MaBnahmen
b Festsetzungen riuckwartigen Gartenbereiche. 5 = ,
o : EAIEE, BelbmnlitEon it A - S ” - Eine Bodenneuordnung ist nicht erforderlich.
| . , die bereits vorhandenen oder in Zu
F & —0 o— Grundstlcksgrenze vorhanden bzw.geplant kunft auf die Gemeinde zukommenden Winsche der Grundstiickseigen- :
=77 BT | (unverbindlich gem. Textziff. C.11) ; ; NBadinG der Beumalinghmen
E A= N P : tumer zur Veranderung der Bau-und Nutzungsstruktur planungsrecht- z ] X
> 2 rﬂiﬂ;wzﬁz %:z %7//‘ & S ! ; lich abzusichern. BaumaBnahmen sind lediglich von privater Seite zu erwarten. Der
-'M‘i"m‘!llil\ ,, W T s e —O— rundstucksgrenze wegfallend (unverbindlich) Dazu gehéren vor allem Realisierungszeitpunkt einzelner MaBnahmen ist daher von den
s .__,_,.H“..‘;... e el PRI - die Winsche nach einer besseren baulichen Ausnutzung (d.h.Ver- brivaten Dispositionen abhangig.
= 2 # gre dichtung) der an manchen Stellen des GCebietes noch durch eine
2 - Ny alte landwirtschaftliche Bausubstanz bestimmte Bebauung ZE
gD ’ mmﬂm\i StraBenbegrenzungslinie durch eine Aufstockung der strabenseitigen Hauptgebédde auf 2 Voll
o o ‘ mmmm? S Gebiide weafilland geschosse oder durch eine zusatzliche Wohnnutzung in den seitlichen
* - S e gﬂ} as 9 und rlckwartigen Nebengebauden;
| ’.i'-. \ //AI Gebdude vorhanden (Haupt-u.Nebengebiude) - und die Winsche nach einer zusdtzlichen Bebauung in den grof-
l A flachigen, ruckwartigen Gartenbereichen.
G b" ws
.— | “ ebdude geplant Durch solche Malnahmen soll versucht werden, der zunehmenden Ent Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB § 2 Abs. 1 BBauG
o 5 . leerung der Altbaubereiche entgegenzuwirken und die in der Gemein- wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 30.1.1985 beschlossen.
< o Stellung der Gebdude - zwingend festgesetzte de vorhandene Neubautitigkeit, zumindest teilweise, wieder in die A -
Firstrichtung (vorhanden bzw. geplant) 2 : "o : Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde gemédf
| Ortskerne zurlckzuverlegen. Das kann jedoch nur gelingen,wenn die § 2 Ab 1 Satz 2 BBauG im "Geschiftsanzeiger" (Wochenzeitung
5 s . 0 ! . ’ 4 Wohnqualitat der Altgebdude durch Umbauten oder Ersatz-Neubauten o =0 Bz - 19 b kg ht
%" : L I berbaubare Grundsticksflache fur Hauptgebdude heutigen Erfordernissen angepafBt und wenn auch das "Wohnumfeld" iR et BL nBingebun gl nan 21 3. T3R5 bekannugenachs -
_ : y __ " d.h.die Gestalt der Fl3 im off i i anfti (in - i Tl eit ist durch die Hauptsatzung der Gemeinde
) Uberbaubare Grundstlcksflache flr Gebdude ohne sci':enu;ngz;:ﬁtuu?rd.er schen im axfenilienan SerEicl Egtg];cg a?gcsgggffezg?ichunggorgan fillin arﬁ:tHche gekannt—
N Aufenthaltsraume(d.s. Neben-,Wirtschafts-u.Betriebsgeb.) " _ . . machungen bestimmt.
gemalb Textziff. A 1.3 Um fir die privaten und offentlichen Winsche zur Veranderung der Die Einladung zur Birgerbeteiligung wurde am Donnerstag, den
baulichen Struktur in diesem Cemeindebereich die rechtlichen Grund- 27.6.1985 im "Geschaftsanzeiger” bekanntgemacht.
Nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche lagen zu schaffen, hat der Gemeinderat der Gemeinde HaBloch am B g b
____________ 30.1.1985 die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach BBauG be- Die Biirgerbeteiligung gemdB § 2 a Abs. 1 BBauG wurde am
Offentliche StraBenverkehrsflache schlossen. Donnerstag, den 4.7.1985 durchgefiihrt.
(Untertellung unverbindlich) 1.2 Das Bebauungsgebiet umfafBt alle Grundsticke beiderseits der Bahn- D'il]i‘ EinhO]Uﬂg geg igeﬂgnggahn&en ?E‘;‘ I?“;’:l'g(_iz gf:‘.en?;ifiher
- , hofstraBe - beginnend beim alten Friedhof im Siiden bis zur Bahnlinie Belange gema S aub ertolgye mi ok a Dl
| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - im: Norden. ? 24.5.1985. Der Termin zur Abgabe der Stellungnahmen wurde
o Offentliche Parkflache auf den 1.7.1985 festgelegt.
- i Der Bebauungsplan umfalBt eine Flache von rd. 6,85 ha.

Eﬂﬁﬁﬂt} Flache flir Caragen /Gemeinschaftsgaragen/ 1.3 Der Entwurf des Bebauungsplanes mit begriindung und textlichen

i . Als Art der baulichen Nutzung wird im sldlichen Teil, bis zur i 1n.:d St 25.9.86
J Gemeinschaftsstell 3 : : : Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in der >1tzung am 9 <
g V///-" 5 petstiplas ?"eS'auer tSt'_”aBe‘_ ?;:In r']'A”g_?me'ﬂe: Wohﬂgeb;;’-‘t" nach § 4 BauNVO angenommen (AuslegungsbeschluB gemdB § 2a Abs. 6 BBauG).
: A estgesetzt, im nordlichen Teil erfolgt eine Festsetzung als "Misch- ; P .
= 777 e S E Durchfahrt vorhanden qebi?—zt" neek 5 6 BauMo. o Sl Die 6ffentliche Auslegung gemdB § 2a Abs. 6 BBauG wurde im
:Jf%g e ; —g~—— . Ey e _ E : "Geschdftsanzeiger", am Donnerstag, den 16.10.1986 mit dem
: Y/ e | . Flache fir Versorgungsanlagen - Trafostation Diese unterschljedllche Einstufung er:glbt sich aus der z.Zt. vorhande- Hinweis bekanntgemacht, daB Bedenken und Anregungen zum
W - nen Nutzungsmischung mit Wohngebiuden, Kleingewerbebetrieben und Bebauungsplan wahrend eer Auslegungsfrist bei der Gemeindever-
o Offentliche Grinfliche - Parkanlage / Friedhof l'_aden, cﬁe auch in Zukunft erlhaiten bleiben soll. Die Festsetzung als waltung vorgebracht werden kdnnen. :
T _ 'Allgemeines Wohngebiet" im Slden steht zwar im Widerspruch zu den Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen
o { T . @ Zu erhaltende, einzelstehende Baume am Auswelsung;en des Flachennutzungsplanes. Die detailliertere Unter - Festsetzungen hat in der Zeit vom Dienstag, (:*len_28.10.198§ bis
o 271 S A alten Friedhof (gem.Textziff. A 6.3) suchung flr den Bebauungsplan hat aber ergeben, dal in diesem einschlieBlich Freitag, den 28.11.1986 zur Einsichtnahme &ffent-
L 8 = . w Teilbereich eine Einstufung als Mischgebiet unzweckméaBig und auf lich ausgelegen.
; { .‘ 0] o Einzelstemencde Baume inRerhalb einer “Elichetziin grund der vorhandenen Nutzungsstruktur auch nicht notwendig ist. o ] - : y
b *f_. }C:.:_ Anpflanzen von Baumen" gem. Textziff. A 6.2 In einer kunttigen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes soll Die foenthche Auslegung, zusdtzlich bis 17.30 Uhr, erfolgte
: L 3T s Ze . . i : e i 3 am Dienstag, den 11.11.1986.
e YU Gy (:E 2 daher die Mischgebiets-Ausweisung gedndert,d.h. der Festsetzung > a .
RN 0 Private Griinfliche - Vorgarten gem. Textziff. B 9. des Bebauungsplanes angepalt werden, Die Triger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
Gat” & S Do o e L o : : 16.10.1986 von der offentlichen Auslegung gemdB § 2a Abs. 6
= :'9"%‘. A M . S ie Kennzeichnung als "Mischgebiet" im nérdlichen Teil des Plange BBauG benachrichtigt
o ,E" b gr/fr/ir Mi} Geh-,Fahr-und Leitungsrechten zu belastende bietes ergibt sich aus der Nahe zu einer unmittelbar angrenzenden HEReand deo Aus]egunésfr"lst gingen 4 Bedenken und Anregungen
R S = il gewerblichen Nutzung, Bie von dert zu SEauiREYREN L HEMEN A ein, iber die der Gemeinderat in seiner Sitzung am 24.3.1988
‘&ﬁiu"m*” M' E_ Rechter Winkel Wf)h?\gsetgie':r'?n;fgI(E)r;errllbs;r Iﬁnzzse;r;te d:—:‘I?S;\l:ﬂLelz?lgers ewgretl)]:ﬁ:ll::j | Beschluf QEfaBt.hat (ger!l'éiﬁ 3 3 Abs, 2 BauﬁB). Die BeSChw?rde—
T o Bleppicha ir dlicsets Planberelchiarchar ale im kel @g Cabist ‘ fihrer wurden mit Schreiben vom 6.4.1988 Uber das Ergebnis
?\ e | Sichtwinke! e grol als g et. dieses Beschlusses 1:n If.enr_1tn1'§ gesetzt. :
& % e IS 1.4 Die Zahl der Vollgeschosse wird im gesamten Baubereich entlang der Der Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Festsetzungen
23 FF : - et ; ~ - N ) A , Py Sk o A : ; ) C ke o - - e . . : StraBe mit 2 "zwingend" oder mit 2 "als Héchstgrenze", im riickwéar wurge vom Gemeinderat in der Sitzung am 24.3.1988 als Satzung .
- = \ & MITiL1E : el : : ey ; ' , ticen Bereich (fir Wirtschafts-, Betriebs-und andere Nebengebaude) \ gemdB § 10 BauGB beschlossen. !
) mit 1 "zwingend" festgesetzt. Diese Festsetzung der Gebaudehohe : '
Al TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BBauG i.d.F.vom 6.7.1979 A 4. Garaqgen, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9,Abs.1Nr.4 BBauG bzw.BauGB) Baume 2. Ordnung B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 123 Abs.1 LBauO B 9. Vorgarten (§ 123,Abs.1 Nr.5 LBauObzw§ 86 Abs.1 Nr.3 LBauO) entspricht im (berwiegenden Teil des Gebietes der heute vorhan ‘ . £ : . . . -
und BauGB i.d.F. vom 8.12.1986 und BauNVO 4.1 Garagen und Stellpldtze sind in der nach den Bestimmungen der LBauQ Acer campestre Feldahorn i.d.F. vom 20.7.1982 bzw § 86 Abs.1 u. 6 LBauO i.d.F. vom 18.11.1986 Die Vorgirten,d.s.die Flachen zwischen der Straﬂenbe_grenzungs denZnSSit_uc?tic})jn. Die an nur noch wenigen Stellen mit 1 Vollgeschof | g'lesgr‘dBebazuggS{]JlaE TE:‘EY.EEX%;}EREQ E‘:;;?izz;g%gg gnga e ‘
, e erforderlichen Zah!l auf den privaten Grundsticksflichen auszuweisen. Amelanchier canadensis Kanadische Felsenbirne S linie und der vorderen Baugrenze/Baulinie, dirfen nicht als Ar WA _ : (un teildach)bestehenden Héuser konnen damit wahlweise auf BEQVUH un928a1061986nb‘i 28911 o e rantlaeh ausheTegen .
AT, Ars der baulichen Nutzung (§ 9.Abs.1 Nr.1 BBauG bzw.BauGB) = . . 5 G Carpinus betulus Hainbuche = LARE N beits-oder Lagerfliche und nicht als hauswirtschaftliche Fldche ge Allgemeines Wohngebiet 2_Voi|geschcﬂsse aufgestocht wepaen,, s kor“lnen ab‘er au..Ch i Ben . RSB N & ig 9 ;
1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Abs.3 Ziff.1,2,3 BauNVO vor- 4.2 Gaﬂragen"und Stellpllatze sind nur mnerhfllb'der Uberbaubaren Grund Hippophae rhamnoides Sanddorn 7.1 Dachform und Dachneigung nutzt werden. Die Vorgérten sind zu mind. 1/2 der Flache einzu- MI . . bisherigen qrtstypuschen Art erhglten lblelben. Eine ho'here-Bebau-— et e :
2 : ] ) S stucksflachen und in den Bauwichen zulassig. Sl 7i fel (] d | ivate Weafliche zu pflastern. Nutzgarten sind Mischgebiet ung ,z.B. mit 3 Vollgeschossen, wird nicht zugelassen, da die a >
gesehenen Ausnahmen (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht storen Malus hillieri ey Hauptgebidude in "besonderer Bauweise" Symmetrische Satteldacher gRMRsn OEeh ' 8 2 HENGS uiRs B : g nach Landesbauordnung gefordert Abstand isch d Cebau- 3
de Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie flir sportliche In den Vorgarten und in den rickwértigen Cartenflachen durfen Gara Picea pungens Clauca Koster Blaufichte Pt% o T m)i’t Evgheaet nicht zuldssig. Flur die Bepflanzung werden folgende Festsetzungen . @ . 2 ch 1 nb S du r 2 'dg ge order en A stande zwiscl L;:n en Gebau demeinde wajtung:
Zwecke) sind nach § 1 Abs.6 Ziff.2 BauNVO allgemein zuldssig. gen und Stellpldtze nicht errichtet bzw. angelegt werden. : Prunus avium Piena Zierkirsche u.mi lebelstellung sen - elgung getroffen : z Zahl der Vollgeschosse (zwingend) en, insbesondere bei seitig es.Stra enkodrpers, nicht zu erreichen 3
| i _ ] ' 2 ) Prunus cerasifera Zierpflaume Hauptgebaude in "offener" Bauweise . Symmetrische Satteldicher o y i . d o V ceniibis Yo I smczl. Die fir eine hohergeschossige Be?auung erforderlff:he Ver- 4 .
1.2 Die im Allgemeinen Wohngebiet gem.§ 4 Abs.3 Ziff.6 und im Mischge 4,3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind nur innerhalb Rhus typhina Essigbaum 38° - 550 a) bei einer Fn.'ontlz-‘mge Uber m und einer Vorgarten e z.B. Zahl der Vollgeschosse (als Héchstgrenze) breiterung der StraBen, bzw.die VergrdBerung der Gebdudeabstan- . f
| biet gem.§ 6 Abs.3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Stalle far der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Sorbus aucuparia Eberesche ; | oder mehr 'f‘t mindestens 1 Baum 1.0rdnung je angefangener de wirde zu einem erheblichen Eingriff in die vorhandene Bausub- Eetihaiad /)
Klfeintierhaltung...] sind gem. §1 Abs.6 Ziff.1 B_auNVO nicht Bestand 4.4 Elektrizititsanlagen,wie Kabelverteilerschranke und StraBenbeleuch- Sorblis Intermedia b Eeane Garagen,'Wirtschafts—v,_'Betriebs-'und ; Fl_gchdacher,flgchggnengte 10 m Frontlange zu pflanzen; +D Dacﬂhge‘aschoﬁausbau,als anrechenbares VollgeschoB stanz fﬁhr‘en und if;t sowohl aus wirtschaftlichen , als auch aus éﬂigegr‘;e e
B T T e L e tungsschaltstellen dirfen auch an hierfur im Bebauungsplan nicht Syringa vulgaris Flieder andere Nicht-Wohngebaude g:gﬁ?gri ;m]c(i) ——r:J:ilgl:‘r?; ’i%d?%rn- b) Bei allen anderen Grundstiicken ist mindestens ein straucharti- zuldssig stadtebaulichen Griinden nicht zu vertreten. £
1.3 In den im Plan gekennzeichneten,riickwartig gelegenen Flachen flr ‘ besonders bekennzeichneten Stellen errichtet werden. Dabei darf Taxus baccata Eibe e oA e Ha%ptgebéude. ges Geholz je 10 gm Vorgartﬂenflache und ein Baum 2.0rdnung o) off - ; Die Beibehaltung der in weiten Teilen vorhandenen Zweigeschossig- Vermerk der Kreisverwaltung Bad Dirkheim Uber die Anzeige des Be-
Gebidude ohne Aufenthaltsraume ( "N" = Neben-,Wirtschafts- und jedoch der offentliche Verkehrsraum nicht eingeschrankt werden. Fir die Anlage niederer Hecken sollen verwendet werden : je angefangener 10 m Frontldnge zu pflanzen. ene Saumelse keit entspricht auch der "gewachsenen" Situation. Als 3-geschossig bauungsplanes gemah § 11 BauGB:
Betriebsgebdude) ist der Bau von Wohnungen nicht gestattet. , 7.2 Dachaufbauten Die Pflanzen sind aus der Artenliste Ziff. 6.4 auszuwahlen, g Cosshioscans Bailneiss wird lediglich die vorhanderPe Cebdudezeile an der Bahnhofstrabe/ Dieser Bebauungsplan wurde der
N 5. Zufahrten Berberitzen Sauerdorn Ecke MoltkestraBe gekennzeichnet. Kreisverwaltung Bad Dirkheim
[ 9 i - : ; Cham aris Cypressen ' itlich nd rickwar- i ; y 3 " ‘
o e Eie_sonderfe B uermeits L iave) .2 BERUG baw: BedtR) 5.1 Bei Grundstiicken mit geschlossener Bauweise sind Z.L.Jfahrten“zu Coton?aeacs);gr in Arten Fg’f;enmispe, ?izzzazzbﬁgjsgf:o?\izugjﬂEest;)igsInDdiené;s:rr:ut%ennqesee:ltlie‘:i t(a]r;ul‘l;en da(r:-f“;auf B 10. Einfriedungen (§ 123,Abs.1 Nr.7 LBauO bzw § 86 Abs.1 Nr.3 LBauO) b1 - bl. Besondere Bauweise (gem. Textziff. A 2.) Das MaB der baulichen Nutzung wird im gesamten Bereich ent gemaB § 11 Absatz 1 BauGB am_a_.')'_ﬂé.fn?
Far Grundsf.tijclke g rsandioker Batiieles . Mier: emsedide Crecsesy gienHofflachen als Durchfahrien eirsh ol plolaosbitilane Sty Deutzia Maiblumenstrauch jeder Gebaudeseite nicht mehr als 1/2 der Gebéudelénge betragen. Vom 10.1 bei besonderer Bauweise: an der StraBenseite ca-%'5 ; h9he Tore, el . sprech:erl;d tc)le'n dHoch“sgwer.ten dgs §T] 75 lngauGNVOdfeg_tgfse;zt. hDaS ang ezeigt-
bauung zulassig - gelten folgende Festsetzungen: Die Abmessungen der Durchfahrten milssen mind. betragen: Forsythien Goldgléckchen Ortgang missen Gauben einen Abstand von mind. 1,20 m einhalten. an den seitlichen undErL:Cckw:jartlgenb % g:r;er;g;f:climhte E';Ize”‘?s"sitz_ugg der Bauweise ig:_;i;'ge:‘ene%efgn“ erwiegenden Teil der Grundstucke den heute 8 e B o g of. £&
- ardli ¥ 25g] i i ide oder Liguster . - ! " ; Crundstiicksgrenzen Einfriedungen bis . ertem Planeinschrie L R e e el TR S R AT b G TR S :
21 : ESEbaLlung ﬁn ’C'ier nggtlﬂilclgzin (leundstucks?renze zu”la551g lichte Durchfahrtshohe 3,30 m t;gﬁzt;uon;tana ?\?v:anr‘;iiie?‘er ey e Die Ausbildung von Dachterrassen durch "Einschnitte” in die Sattel- : max.1,8 m Uger Erdgleiche; ’ ii} 1.5 Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene, voll Az.: 6407434637051 M8 = 2115~ H
= S i . = ) o -~ s . . . . . s 1, = ’ = 8 5 . - - 2 |
b§ = T e T " 1 " lichte Durchfahrtsbreite 3,50 m Potentilla Fingerstrauch dacher ist nur an G:ebaudisestet:x éulasmg, die nicht vom offentlichen I s T Nur Einzelhduser zuldssig ausgebaute BahnhofstraBe bzw.iber die von ihr abzweigenden Ne- wurde elpe Verlgtzung von Rechts-
- e O i — ) o oinchartliehe. Zabhnien: Sing auEesloh Pyracantha Earcraor Verkehrsraum her einzusehen sind. " Und Einfriedtungen sng 26 erhaltortdie A . . S benstraBen . vorschriften nicht geltend ge-
s Ribes Zierjohannisbeere Dachaufbauten bei gewerblichen Gebduden sind allgemein, jedoch nur ggf.durch gleichartige zu ersetzen; ur Doppelhaduser zuldssig mic frtiher sidmal diskitiarts VerbreitbranibloriEl o - macht.‘_ N 4. 08,57
A 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG bzw.BauGB) A 6. GCrunordnerische Festsetzungen (§ 9,Abs.1 Ziff.15 u.25 BBauG bzw.BauGB Spiraea arguta Schneespiere dann zuldssig, wenn sie betriebstechnisch bedingt sind. GRZ E h e Trune ! g | Bad Dirkheim, den ..0..".: ...... TGO
.V.mit § 17 LPfIG-Landespflegegesetz~ i.d.F. vom 5.2.1979 bzw.i.d.F Spiraea japonica Zwergspiere : ; el ek warti Cruie 2.B. 0,4 Grundflichenzahl als Hochstgrenze jetzt nicht méhr Ziel der Planung, da sine Merkehrsuntersuchiiyg Kreisverwaltung Bad Diirkheim
3.1 Die Breite der Bauwichfliche /Hoffliche bei den Grundstiicken in ‘om. e priegeg 1l 3 o R Tamarix pentranda il foo s 7.3 Dacheindeckung 10.2 bei offener Bauweise oan den seltllchen‘ ur)d ruckwarfugen run unter Beachtung von Prof.Schaechterle (Stand 1978 und 1981) nach Fertigstellung
"besonderer Bauweise" (Haus-Hof-Bauweise) richtet sich nach den b e Taxus Eiben Als Material fur die Eindeckung der geneigten Dacher diirfen lediglich stlcksgrenzen Einfriedungen bis max.1,8 m GFZ z.B. 0,8 GeschoBflachenzahl der Uberbaubaren der 6stlichen und westlichen Ortsumgehungen ein voraussichtlich | rag
Angaben in der Planzeichnung bzw. nach den Bestimmungen der Lan- 6.1 Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldichen im seitlichen und rickwar - Thuja Nehoe i prots bis dunkelbraune Dachzieoel verwendet werden: Uber Erdgleiche; Grundstitcisfiiche abnehmendes Verkehrsaufkemmen in ciesem: Teil der Bahmniai=tesine 4
desbauordnung. tigen Bereich sind, soweit sie nicht als Zufahrten , Hof- und Arbeits- ARstERoLe . an der StraBenseite vorhandene alte Ein- ergeben hat. Veraussetzung daflr ist allerdings diz Aufhebung des %"L
flichen oder als Stellpldtze benétigt werden, einzugriinen. Die Be- Dariiber hinaus sind auch andere B&ume und Straucher der heimi- B 8. Kniestocke, Gebiudehshen friedungen aus Natursteinen,Mauerwerk schienengleichen Bahniberganges nérdlich des Plangebietes im Ver (Eichner)
grl;nung der Vorgirten richtet sich nach den Festsetzungen der Ziff. schen Wild-und Gartenflora zulissig, wenn sie den genannten art- 2 Piot S e bapar (1o adlsr Ll tetehre s und /oder Metallstdben sind zu erhalten lauf der Bahnhofstrabe. Regierungsrat
3.2 Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten Uberbau- 3 verwandt sind. g1 knlestocke sin eluzvgmgc;n Kes. gefs_.ekz e It e ﬂ? M g o oder durch gleichartige zu ersetzen. Im Auch eine Aufweitung der BismarckstraBe bei der tinmiindung in Snachung Uber die Durchfihrung des Anzeige-
3 s - . i a i ich der offentli Park - GCebiduden nicht zuldssig. Als Kniestocke gelten alle Autkantungen iibrigen wird die Einfriedigungshohe an ; p Sy - B I auf o N e amaB § 12 BauGB orf |
baren Grundstliicksflichen konnen ausnahmsweise um max. 1,0 m nach 6.2 An den im Plan vermerkten Stellen im Bereich der 6ffentlichen Par _ ; . ' ) h Is 30 emessen zwischen OK GeschoBrohdecke und OK FuB- : a die BahnhofstraBe wird nicht in den Bebauungsplan aufgenommen, g sy (s} au erfolgte am 08‘ SBD. 1988
hinten, bei Grundstiicken mit Vorgérten auch nach vorne Uberschrit- flichen sind einzelstehende Bdume zu pflanzen. 6.5 An StraBeneinmindungen darf die Bepflanzung in den Sichtfléchen gl?et:;ea 5 CHY;| e ge';} StraBenseite auf [T'ax.S 11(1 IIT"rL:bec: OfK' da das einen erheblichen Eingriff in die Bausubstanz auf der unter Hinweis JuE=5-215 BauGB.
ETa a : i T i . ; tzt ie Sockelhohe dar 1 ; 3 ; ‘ LU
ten werden. Das gilt jedoch nur flir untergeordnete Bauteile ie i i i i 4 i [enn nichts anderes shgegeasn: leweils 10 m - gemessen voR der =hiieg Jostaeseiet, it Bloch, den [ ' 400R StraBen-Nordseite erfordern wiirde, dieser aber,aufgrund der e o
wie Erker, Balkone, Vordacher, Freitreppen usw. und jeweils fur max.1/3 £ 4 Qe m;_Elzingangsperi'g:‘rdﬁesmagzn air‘let:if;ocrssXeozzarr;ie?(igiciivil:ﬁ iemzdu sttglenceitigen’ Grundsiticksecks] Richt hoher als 1,10 m erfoigen. Konstruktiv bedingte unvermeidbare Kniestocke, die sich aus dem nicht mehr als 0,3 m betragen. Straben- ausgefertigt: aem:;:n s {’Itgﬁn‘g“l:m 93J kinftigen Verkehrssituation, nicht gerechtfertigt ware. Es wird atloch, den 09, Sep. 1388
der Gebaudebreite - etr ::a 7 ey & s 2 - 6.6 Alle Baume und Gehdlze sind in der Qualitidt nach den Bestimmun- Grundrift ergeben (z.B. bei abgeschleppten Ddchern oder bei Gebau- séitig ist die Verwendung von Maschen- csi n auf eine zusatzliche Linksabbiegespur in der Bismarckstralbe ver- ' i
it d . L S d ol ersetzen. . "B (Eund Doutscher Eatmschulen) und nach DIN. 18915 deverspriingen) sind allgemein gestattet. Dies gilt jedoch nur flr draht (aufier in Verbindung mit einer ; o [ zichtet und damit zeitweiliq ein evtl.Rickstau von Fahrzeugen in
ggfgrsoaatl:vee;t;eu;rtfit;%et.ce):e:eéiunag;ttzlcekemhini:mrzgeic %nie ‘it;)slgn;ss\?g- 6.4 Artenliste fur Pflanzungen im Gesamtgebiet: 2u pflanzen max. 1/3 der Gebiudeldnge auf jeder Gebdudeseite. heckﬁﬂnarltllgen Be;:;flf':lnzung), .gehsl‘chlosse- b/ s kauf genommen. .
: : ’ . : : , . 9 ! . ; i nen Metallkonstruktionen sowie Mauer - e (GeBhar lirgermeister
. schriften der LBauO sind zu beachten. ﬁcer Platagmdelas gpntza::g:n 6.7 Bei allen Pflanzungen im privaten Bereich sind die im Nachbar 8.2 Bei I+D*geSCh_OSi‘genoﬁe?_aUdﬁnﬁs”:sjeKE'e?r?gkgi(b';uzﬂu flgft%em— Hzc:;;s_ werk oder Beton (auBer flr den Sockel ; Die Verkehrssituation soll im Gbrigen durch verkehrslenkende MaB-
o 3.3 Besondere Bauteile dirfen, bei Gebauden ohne Vorgarten, in dem nach AEZ: fsg’sshaor'if;j:nu“ Sﬁl;?:ta'aho:n recht von Rheinland-Pfalz vom 15.6.1970 geforderten Grenzab- ;?;messe" zwischen Hescaolirondecke R und fir Stitzpfeiler) nicht zuldssig. nahmen verbessert werden. Dazu gehéren z.B. das Aufstellen’ von
- i 5 i stande einzuhalten. g. ; Y : ol i N L - .
51_:811?,1(3 festgesetzteu_’\ lf’mfang auch in den &ffentlichen Straﬂenragm e st Reotbiichs ande einzuhalten 8.3 Bei |-geschossigen Gebiuden im Gebietsbereich, A oy S o | Verkehrsspieglen bei unub.ers'lchtllc’hen Elmmundun_.fen oder die |
hineinragen, d.h. die im Plan festgesetzten StraBenbegrenzungslinien Pi | Pt et = 5 Vel h ls Hochstgrenze zugelassen ist, wird die C. N : ) i spatere Ausweisung von EinbahnstraBen in besonders engen und | - -
e L S icea excelsa | . ung mit Vollgeschossen als 2Ll 49 i 7 %) 5 C 11. Die in der Planzeichnung vermerkten Baukodrper und Grund- Die ortsiibliche Bekanntmachung iber die Durchfiihrung des untbersichtlichen QuerstrafBen. 4 Ausfertl un V\{eltere\(ermerke Gemeinde
' Picea omorika Serbisehe Fichte Kniestockhdhe nicht begrenzt. Das bei geneigten %acher‘n teiling e stlcksgrenzen sind lediglich unverbindliche Hinweise. Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes gemdB § 12 BauGB s siehe Zeichenerklarung
Bauteile unterhalb der StraBenoberflache einschl. Kellerlicht- Picea sitchensis Sitkafichte im Dachraum liegende Geschof darf ein VollgeschoB sein. ' erfolate: am 8 © 1005 unter Hinweis auf § 215 BauGB : : ey -
: s . ; _ . : 3 . : . , 1.6 Die V : W S die Ab b -
schichte und Betriebsschachte bis zu einer Tiefe von 0,50 m. Pinus griffithil Tranenkiefer 8.4 Die Gebaudehdhe (Traufhdhe) wird wie folgt festgesetzt, jeweils C 12 B.e' den .|m Rlancsbiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind im Am%sblatt derEGgi'né!ngé }lagloch. tlJenc ev:isrodrguybneqr md;ts vaosriearng(?r?e ut::(zimggofwfu :aergénV:(jn:Zir Visreslcz:’- G | d lt 6733 B[ h/Pf I
Die Schachte sind verkehrssicher abzudecken; Platanus acerifolia Platane : ; bofestiater Hofils r;e el e die Bestimmungen Fies Dgnkmalschutz— und Pfllegegesetzes zu HaBioch, den 7 2. Aug. 1995 gung _ d AR ey 3 : emE|n eVerwa Ung Ha OC alz
' Quercus pedunculata Stieleiche gemessen zwischen oK Gehyveg b2, Derestigien oML beachten. Erdarbeiten sind 8 Wochen vor Beginn dem Landes- it o gungs~- un wassernetz sichergestellt.
Vardécher his zu 1/2 der Gehwegbreite, jedech nicht mebr dis s Quercus peduncu!ata fastigiata Pyramideneiche Schnittpunkt zwischen Gebdude-Aufienwand und OK Pachhaut: amt fir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.
o ~ - 2 - . . - 2‘ . . -
;:L[;',E?ng A3u§k]:l.,.g:?ga.gl?als lichte Héhe gemessen ab OK GCehweg e R Wiaterilae bei Hauptgebuden/Wohngebauden max. 7,50 m, s Kosten fir die Gemeinde S
2 * bei Wirtschafts-u.Betriebsgebduden max. 5,50 m. ErschlieBungskosten entstehen der Gemeinde HaBloch durch die Aus- 1
Burgermeister weisungen des Bebauungsplanes nicht, da die Erschliefungsstralen BEbauungSplan ' BahnhOfStraBe
bereits vorhanden sind. :
Andere Kosten, zusatzlich zum ErschlieBunysaufwand, sind ebenfalls Mafstab 1:1000
nicht zu erwarten, da eine Anderung der Nutzung durch Eingriff in : E .
die private Bausubstanz nicht vorgesehen ist, so daB keine Entschadi- Zeichnung - Nr.: Gemg)ndebguamt
gungszahlungen fur zusidtzlich bendtigte offentliche StraBenflachen oder Bearbeitet durch
fir das Zuruckverlegen von Gebduden entstehen. PLANUNGSBURO SCHARA, MANNHEIM ;}p
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