GEMEINDE HASSLOCH / PFALZ

e T % FENTIENY
ELAEE N ERE i

S 12, Feb, 199 |

BEL 1 B0 BB ES Ll PE

BEBAUUNGSPLAN Nr. 66 "AUMUHLE"

-1

Stand 25.04.1996

A.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt geédndert durch Art. 1 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. S, 466) und der BauNVO i.d.,F. vom 23.01.1990

(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem4R § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBauO
i.d.F. vom 08.03.1995 (GVBI. Nr. 4)

At

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNvO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

1.3

1.4

Das Plangebiet wird untergliedert in:

— Sondergebiet ,,Fremdenverkehr” gem. § 11 BauNvO
- Sondergebiet ,,Ausflugsgaststatte” gem. § 11 BauNVvVO
— Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

im Sondergebiet ,Fremdenverkehr” sind zuldssig:

— Hotelbauten

-~ Speise- und Schankwirtschaften in Verbindung mit den Hotelbauten
— Bauliche Sportanlagen, z.B. Tennishalle, Squashhalle usw.
— Freisportanlagen in Verbindung mit der Hotelnutzung, z.B. Tennisplitze,

Minigolfaniagen usw

— Wohnungen und Wohngebiude, soweit sie fiir die Bewirtschaftung der 0.a. Anla-
gen erforderlich sind, z.B. Personalwohnungen, Hausmeisterwohnungen.

Im Sondergebiet ,, Ausflugsgaststitte sind zuldssig:

— Speise- und Schankwirtschaften
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

—~ Wohnungen und Wohngebiude, soweit sie fiir die Bewirtschaftung der o0.9. Anla-
gen erforderiich sind, z.B. Personalwohnungen

In den Mischgebieten Mly und Mi» sind zulédssig:

— Wohngebéude

|

— Gartenbaubetriebe

Nicht zulidssig sind:

Geschifis- und Biirogehaude
Einzelhandelsbetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen

— Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe

— Antagen fiir kirchliche, kultureile, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

— Tankstellen

—~ Vergnigungsstitten {nach § 6 Abs. 2 Ziff. 8§ und Abs. 3 BauNVOQ)



A2

A 3.

A4,

A 5.

1.5 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundsticksfld-
chen lediglich im Mischgebiet Ml, zuldssig.

Mag der baulichen Nutzung - Gebdudehéhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Gebaudehohen (Wandhshen) - gemessen zwischen OK Fahrbahn der néchstge-
legenen ErschiieRungsstraie und dem Schnittpunkt zwischen GebiaudeauBenwand
mit der OK Dachhaut - wird wie folgt festgesetzt:

— in den Sondergebieten

bei lll-geschossigen Gebduden: max. 10,50 m
bet il-geschossigen Gebduden: max. 7,50 m

— in den Mischgebieten

bei ll-geschossigen Geb&duden: max. 6,50 m
bei l-geschossigen Gebiuden: max. 3,80 m

2.2 Im Dachraum (D) ist nur eine Wohnebene zulassig.

2.3 Bei der Berechnung der GeschoRflichenzahlen (GFZ) sind gemaB § 20 Abs. 3
BaulN VO die Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen ein-
schlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdaume und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswinde ganz mitzurechnen.

Besondere Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Im Sondergebiet - Fremdenverkehr - gilt die offene Bauweise mit den in der Planzeich-

nung eingetragenen Grenzabstinden. Es sind jedoch Gebdudelangen von mehr als 50 m
zuldssig.

Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit §§ 12 u. 14 BauNVO)

In den ,Flachen zum Anpflanzen......... “ und den ,,Flichen zum Schutz, zur Pflege ............ .
gem. Textziff. A 5.3 und A 5.4 sind Garagen und Stellplatze nicht zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20 u. 25a +b BauGB i.V. mit § 17 Abs. 3 LPfiG - Landespflegegesetz -
i.d.F. v. 14.06,1894)

5.1 Erhalt von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung dargesteilten vorhandenen Baume und die Gehbize inner-
halb der Flichen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sind zu erhalten, zu ergédnzen und bei natiirlichem Abgang durch gleichwertige zu er-
setzen.

5.2 Pfianzungen im offentlichen Verkehrsraum und auf &ffentlichen und privaten Park-
pidtzen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB)

— Im &ffentiichen Verkehrsraum sind an den im Plan angegebenen Standorten hoch-
stammige, grofkronige Laubbidume zu pflanzen (Stammumfang mind. 16-18 cm).
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_ Die den Biumen zugeordneten Griinbereiche (Baumscheiben) mussen jeweils
mindestens 9 qm betragen.

— Auf Anlagen fiir Kfz-Stellpldtze ist fur je 4 Stellplatze ein hochstimmiger Laub-
baum zu pfianzen. Die Pflanzflachen sind zu begriinen und gegen Uberfahren zu
schiitzen.

_ Die in der Planzeichnung vermerkten Sichtwinkel sind ab einer Hohe von 80 cm
von sichtbehindernden Pflanzungen freizuhalfen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB)

_ In den Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Fidchen zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft) sind Laubgehdlzhochstimme oder Heister in
unregelmiBigen Gruppen und unregeimiBigen Absténden zu pflanzen.

— Die Unterpfianzung aus heimischen Strauchern muf eine Mindestbreite von 3 m
haben, der Pflanzabstand darf 1 x 1 m nicht {iberschreiten.

— Biume und Striucher sind aus der Artenliste unter Hinweise Ziff. C 14 auszuwah-
len.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB)

— In den Flichen zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Teilfliche 1 - sind in
einer Mindestbreite von 15 m Obstgehoizhochstamme (Obstgiirtel} in unregel-
miRigen Gruppen und unregelmaBigen Abstdnden zu pflanzen.

_ Die Flichen zur Entwicklung von Natur und Landschatft - Teilfliche 2, ,,extensives
Griinland® - sind mit Médhgut aus der Stromtalwiesenmahd bestehender Fléachen
anzudecken und der Sukzession zu {iberlassen. Sie sind in den ersten drei Jahren
je 2 mal pro Jahr unter Entfernung des Mahgutes zu mahen. Danach ist eine jahrli-
che Herbstmahd (Ende Oktober) durchzufiihren.

- Die Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Teilfliche 3, Umwand-
lung zu giner Streuwiese - sind in Richtung einer Stromtalwiese zu entwickeln. Sie
sind in den ersten drei Jahren je 2 mal pro Jahr unter Entfernung des Mahgutes zu
mihen. Danach ist eine jahrliche Herbstmahd (Ende Oktober) durchzufithren.

_ Fiir die Ansaat der Wiesenflachen und des Obstgiirtels ist eine Griser-Kriuter-
Mischung zu verwenden, deren Artenzusammensetzung in Anlehnung an die Ve-
getation der vorhandenen Graser-Krauter-Fiichen zu erfolgen hat {lLand-

schaftsrasen RSM 7 B (mit Kriiutern) - fiir alle normalen Lagen]. Die Ansaatfiachen
sind extensiv zu bewirtschaften.

_ Verwendung der Pflanzen entsprechend den Pflanzlisten unter Hinweise
Ziff. C 14. '

Mindestanforderung

o flr Einzelbdume: Stammumfang > 16 cm {gemessen in 1 m Stammhohe)
¢ fiir Strauchgehdlze: Qualitit Str 2 x v oB 60-100 cm
o fiir Obsthochstimme; Stammumfang > 10 cm (gemessen in 1 m Stammhohe)

Im Sicherheitsbereich der Elektrofreileitungen sind die PflanzmaBnahmen mit den
Versorgungstragern abzustimmen.
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AT.

8 9.

LamnschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei allen Aufenthaltsriumen, die zur Bundesstrae 39 oder zur LandesstraBe 529 hin ori-
entiert sind, sind Larmschutzfenster der Klasse 3 vorzusehen.

Abgrabungen, Aufschiiftungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Ein 2,0 m breiter Geldandestreifen beiderseits der Strafen und offentlichen Zufahriswege

wird als "Fldche fir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraRenkor-
pers™ festgesetzi,

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 86 LBauO
Dacher {(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

8.1 DPachform und Dachneigung

— Gebdude im Sondergebiet: nach den Erfordernissen des Bautrdgers auf
der Grundform geneigter Dacher
— Hauptgebiude im Mischgebiet

und Allgemeinen Wohngebiet : Satteldach oder Walmdach 38° - 50°
— Garagen und Nebengebédude: Dachform und -neigung wie beim Hauptge-
bdude.

8.2 Dachaufbauten

— Dachaufbauten als Dachgauben sind allgemein zuldssig. Die Gesamtbreite der
Gauben darf auf jeder Gebaudeseite nicht mehr als 1/2, die Breite jeder Einzelgau-
be nicht mehr als 1/3 der Gebiudebreite, max. jedoch 3,0 m - gemessen am
Schnittpunkt der Gaubenvorderseite mit der Dachhaut - betragen.

- Dacheinschnitte sind zuldssig. Es gelten die GroBenbeschrinkungen und die Ab-
standsvorschiriften wie bei den Gauben.

8.3 Bei der Eindeckung geneigter Dicher sind Materialien in den Farben naturrot bis
dunkelbraun zu verwenden.

&.4 Die Dachfidchen aller nicht in die Haupthaukorper integrierten Garagen und Neben-
gebdude mit einer Dachneigung bis 15° sind vollstdndig zu begriinen.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

9.1 Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet darf die Gesamthohe der seitlichen
und hinteren Einfriedungen, gemessen ab OK Gehweg, das MaB von 1,25 m, die Ge-
samthohe der Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstraBen das Mag von 0,80 m
nicht iiberschreiten. Die SockelhGhe darf aliseitig nicht mehr als 0,30 m betragen.

9.2 Bei den Reihenhdusern im allgemeinen Wohngebiet sind auf der Gartenseite zwi-
schen den einzelnen Hausabschnitten Sichtblenden bis zu 4,00 m Linge ab Haus-
wand und mit einer Hihe von max. 2,20 m - gemessen ab OK Terrasse - zuldssig.
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C11.

Cc 12,

C13.

C14.

Gestaltung der unbebauten Fliichen der Baugrundstiicke (§ 86 Abs.1 Nr. 3 LBauO)

10.1 Die Vorgirten in den Mischgebieten, d.s. die Fldchen zwischen der StraBenbegren-
zungslinie und der straBenseitigen Baugrenze diirfen nicht als Arbeits- oder Lager-
plitze genutzt werden. Sie sind unter Beriicksichtigung der Zufahrten, Stellplétze
und Zuwegungen zu mind. 50 % zu begriinen,

10.2Der Anteil gdrtnerisch anzulegender und mit Gehdlzen dauerhaft zu bepflanzender
Fiichen an den nicht uberbauten Grundstiicksflichen muB in den Mischgebieten
mindestens 50 %, in den Sondergebieten mindestens 30 % betragen.

10.3Je 100 qm uberbauter Grundstiicksfidche ist mind. ein einheimischer Laubbaum

II. Ordnung oder ein Obstbaum (auch Obstbaumhalbstamm) aus der Pflanzliste C 14
zu pflanzen.

10.4 Der Anteil der Nadelgehoize an der Bepflanzung darf nicht mehr als 20 % der Anzahl
der Geholze betragen.

10.5 Die Stellplatzflichen, Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sind mit was-
serdurchlissigen Beldgen, z.B. in Sand verlegtes, mit Fugen versehenes Pflaster, Ra-
sengittersteinen oder als Schotterrasen oder wassergebundene Decke anzulegen.

10.6 Den Bauantrigen ist ein Freiflachenplan mit Angaben iiber die befestigten Fldchen,
die Art der Befestigung, die Steliplatze und die zu bepflanzenden Flachen beizufiigen

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachentwésserung soll gesammelt und als
Brauchwasser verwendet oder auf den jeweiligen Baugrundstiicken zur Versickerung ge-

bracht werden. Sofern erforderlich, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis oder Bewilligung
zu beantragen.

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegeseizes zu beachten. Danach ist jeder zutagekommende ar-
chiologische Fund unverziiglich zu melden und die Fundstelle soweit als moglich unver-
andert zu lassen. Die Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern. Die Erdarbeiten sind
vor Beginn dem Landesamt fir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend 189156 abzuschieben und zu
lagern. -

Die Gehdlze fiir Pflanzungen gem. Textziff. A § und B 10 sind aus nachstehender Pflan-
zenliste auszuwidhlen.

141 Girten auf den Baugrundstiicken

— Bidume II. Ordnung: Feldahorn EBmandel
WeiRhirke Stieleiche
Hainbuche Eberesche
Baumhasel Winterlinde u.a..

— Obstgehblze

Alte Hochstamm-Obsthaumsorten:

Apfel: ~Boskop® Birne: ,Ciapps Liebling*
»Gewiirztuiken® ,Gellerts Butterbirne®
LKlarapfel® »Gute Graue”

~Roter Berlepsch®



— Striaucher:

— Kletterpfianzen:

14.2 Offentliche Griinfiichen

— Baume:

— QObstgehdlze

Felsenbirne
Schmetterlingsflieder
HaselinuR
Pfaffenhiitchen
Forsythie

Waldreben in Arten
Schlingkndterich
Efeu

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hange-Birke
Rotbuche

Alte Hochstamm-Obstbaumsorten:

Apfel:

— Straucher:

.,Boskop*
LoGewurziuiken®
~Gravensteiner
LHlarapfel”

»Roter Berlepsch”

Feldahorn
Kornelikirsche
Gemeine Hasel
Rote Heckenkirsche
Trauben-Kirsche
Hundsrose
Vielblitige Rose

14.3 Ausfihrungszeitraum der PflanzmaBRnahmen

Birne:

Alpenjohannisbeere
Schwarzer Holunder
Spierstrauch

Flieder

Wolliger Schneeball

Geiblatt Arten
Wilder Wein

Esche
Vogetkirsche
Traubenkirsche
Stieleiche
Silber-Weide
Winterlinde

»,GClapps Liebling™
sOelleris Butterbirne®
,»Gute Graue®

Apfel-Rose
Sal-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Wolligesr Schneebali
Wasserschneeball
Eibe

Die PflanzmaBnahmen gem. Textziff. A 5.3 (Flichen zum Anpflanzen von Bdumen '
und Strauchern) miissen spitestens 1 Vegetationsperiode nach ErschlieBungsbe-
ginn abgeschlossen sein.

Die PflanzmaBnahmen gem. Texiziff. A 5.4 (Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft} miissen spétestens 1 Vegetationsperiode
nach ErschilieBungsbeginn abgeschlossen sein.

Die Erfiillung der Pflanzgebote gemiR Textziff. B 10 (unbebaute Flichen hebauter
Grundstiicke) muf spitestens 1 Pflanzperiode nach Fertigstellung der Rohbauarbei-

ten abgeschlossen sein.

Die Herbizidanwendung bei der Pflege ist nicht gestattet.



C 15.

C 16.

c17.

C 18.

In den AuBenaniagen der Sondergebiete sind als Beleuchtungskorper Natriumnieder-
drucklampen zu verwenden.

Bei Pftanzungen und Einfriedungen entiang landwirtschaftlicher Wege und Grundstiicke
sind Grenzabstinde geméaB Nachbarrechtsgesetz Rhl.-Pfalz einzuhalten.

Standplitze fiir Abfallbehalter sind an kiithlen, schattigen Stellen abseits von Wohn- und
Aufenthaltsbereichen vorzusehen.

Antrige fiir bauliche undfoder sonstige Anlagen sind in den Sondergebieten mit den Ver-
sorgungstragern (Pfalzwerke und RWE) abzustimmen.



