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Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
{(§ 9 abs. 7 BauGB)

Das Planungsgebiet liegt an der L 530 stidlich
von Hafloch und wird wie folgt abgegrenzt:

Verléngerung der Westgrenze Fl.-Nr. 2292/7 (Tank-
stellenbereich) in ndrdlicher Richtung von der
Nordwestecke Fl.-Nr. 2292/7 auf eine Lange von ca.
25 m, Verbindungslinie in westlicher ERichtung, ca.
12 m bzw. 7 m parallel zur Siudgrenze Fl.-Nr,.
2292/10, bis zur Ostgrenze Fl,.-Nr. 2292/4 (Vereins-
heim 1. FC 08) Ostgrenze Fl.-Nr. 2292/4 auf eine
IL.A&nge von ca. 7 m sowie Vefléngerung der Ostgrenze
in nérdlicher Richtung bis zur Nordgrenze Fl.-Nr.
2286/2 Uber die Fl.-Nrn. 2292/10, 2591/15, 2290/4
und 2286/2 (Teile der -Adam-Stegerwald-Strafe und
Landwehrgraben) , Nordgrenze Fl.~Nr. 2286/2 in &st-
licher: Richtung; Ostgrenzen der Fl.-Nrn. 2286/3,
2285, 2283, 2282, 2281, 2280, 2279, 2278, 2277/2,
2277, 2276, 2275, 227472, 2274, 2273, 2272/2, 2272,

2271, 2270, 2269, 2268 und 2267 (Westgrenze des

Rad- und FuPweges), Nordgrenze und Verlangerung
Fl.-Nrn.2267/1 und 2267/2 in 6stlicher Richtung

zZur Ostgrenze Fl.-Nr. 1617/4 Uber die Fl.-Nrn.
11554/2 und 1617/4 (Lachener Weg, L 530 und Fuf- und
Radweag), Ostgrenze Fl.-Nr. 1617/4 in sldlicher Rich-
tung (Fup- und Radweg), SuUdgrenze Fl,.-Nr. 1701 und
Verlangerung der Ostgrenze Uber den Wirtschaftsweg
Fl.-Nr. 1617/2, Ostgrenze Fl.-Nr. 1701/1, Nordgren:ze
Landwehrgraben (Fl.-Nr. 2591/9%) in &stlicher Rich-
tung bis zur Ostgrenze Fl.-Nr. 2297/8, 0Ost- und Ssud-
grenze Fl,-Nr., 2297/8, entlang der Westgrenze der
Grabenfléche F1l.-Nr., 2448/2 {(gleichzeitig Ostgrenze
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gchwimmbad- und Tennisgel#inde) in sldlicher Richtung,
Ostgrenze Fl.-Nr. 2447 bis Achse Rehbach, Achse des
Rehbaches (Fl.-Nr. 2548/8) in westlicher Richtung
von der Ostgrenze Fl,-Nr. 2441 bis zur Ostgrenze
Fl1.-Nr. 2450/7, Ostgrenzen der Fl.-Nrn. 2450/7,
2450/9 und 2450/8 (Lachener Weg 198b, 198a und 198),
Ost- und Nordgrenze des Wendeplatzes der
Hans-Béckler-StraBe, Ostgrenze Fl.-Nr. 2292/7 und
2292/5 ca. 105 m in ndrdlicher Richtung, von hier
ab eine Linie von ca. 40 m parallel zur Ostgrenze
Fl.-Nr. 2292/7 ca. 45 m in ndrdlicher Richtung,
Verbindungslinie in 8stlicher Richtung zur
Ostgrenze Fl.-Nr. 2292/7, von hier ab entlang der
Ostgrenze F1l.-Nr. 2292/7 in ndrdlicher Richtung

sowie Nordgrenze zum Ausgangspunkt.

Textliche Festsetzungen
nach BauGB, BauNVO und LPflG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1-15 BauNVO)

Das Baugebiet ist ein Sondergebiet flir Sport und

Freizeiteinrichtungen gem8B § 10 BauNVO.

Die festzusetzende Art der baulichen Nutzung nach
§ 10 Abs. 2 BauNVO umfaBt ein Familien- und
Freizeitbad, eine Tennisanlage sowie ein Sport-

zentrum mit Mehrzwecknutzung.
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Gaststétten und Hausmeisterwohnungen sind in Ver-
bindung mit den vorgenannten Einrichtungen zu-
lassig.

Map der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB — §§ 16 - 21 a BauNVO)

Flir das Map der baulichen Nutzung werden gemép

§ 17 Abs. 8 BauNV0O die Werte GRZ = (0,2 und

GFZ = 0,3 fur das Familien— und Freizeitbad und
die Werte GRZ = 0,5 und GFZ = 0,8 fir die Tennis-
anlage und das Sportzentruﬁ festgesetzt.

Flir das gesamte Gebiet wird die 2-geschossige
Bauwelise als Hoéchstgrenze festgesetzt.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO0)

Fur das Sondergebiet wird eine besondere (abwei-
chende) Bauweise nach § 22 Abs. 4 BaulNVQ festge-
setzt, d.h. alle Gebdude missen in offener Bau-
weige erstellt werden, jedoch sind Gebdudelangen
iber 50 m zuléssig. :
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Stellung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen richtet sich
nach den Bedlrfnissen der elinzelnen Bautréger.

Firstrichtungen werden nicht festgesetzt,

Flachen fir Garagen, Nebengebdude und Stellplatze
/
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - §§ 12 und 14 BaulNvo0)

Die Garagen sind mindestens 5,00 m hinter der
StraBenbegrenzungslinie'auf den Privatgrund-
stiticken nach den Vorschriften LBauC § 17 Abs. 7
zu errichten. X

Die Stellplétze sind an den im Plan eingezeich-
neten Stellen zu errichten bzw. sind schon vor-
handen.

Die anzahl der Stellplétze richtet sich nach den
jeweils geltenden Vorschriften.

Nebenanlagen in Form von Gebduden gemaff § 14
BauNvV0O sind nur innerhalb der {berbaubaren
Grundstiucksfléachen zuléssig.
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Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektri-
zitédt, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Anlagen sind zulédssig.

Hbohenlage der baulichen Anlagen
{§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bei zweigeschossiger Bauwelse darf die Oherkante
der KellergeschoB—-Rohbaudecke (Sockelhbhe) ge-
messen ab Oberkante der am nachsten gelegenen
Verkehrsfldche in der Mitte der Uberbauten Fléche
1 m nicht Uberschreiten. |

- Yerkehrsflachen -+ . .-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Flé&chen innerhalb des Sichtwinkels sind von
jeder Bebauung, ab einer Héhe von 0,80 m, freizu-
halten. Dies gilt auch £Ur die Bepflanzung.

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern
{§ 9 Abs., 1 Nr, 15 und 25 BauGB)

Pflanzungen und Einsaaten im &ffentlichen
Bereich
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1.

Entlang des Landwehrgrabens sind im Uferbereich
die vorhandenen Grunelemente (Pappeln, Trauer-
und Salweiden, CGrauerlen, Spierstrducher, Ber-—
beritzen und Goldregen) zu erhalten und zu pfle-
gen.

Entlang des Lachener Weges (LandstraPfe L 530)

ist an den in der Planzeichnung bezeichneten
Stellen die alleeartige Baumreihe (bestehend

aus Pappeln, Akazien, Linden) 2zu erhalten. Die
Pflanzung entlang des asphaltierten Rad- und
Gehweges (bestehend aus Ahorn, Sanddorn, Flieder,
Felsenbirne, Lebensbaum, Kiefer, Eibe, Essigbaum)
ist an den in der Planzeichnung bezeichneten
Stellen zu erhalten.

Die Pflanzungen sind an den Bedarfstellen zu
erganzen und zu pflegen.

h
In sudlicher Verlangerung der vorhandenen allee-—
artigen Baumreihe entlang des Lachener Weges 1st
zwischen der StraBe und dem Rad- und Gehweg eine
Baumreihe anzupflanzen, zu pflegen und zu unter-
halten. Anzupflanzen sind Linden, Ahorn und Aka-
zlen.

Alle neu erstellten Bankette und Trennstreifen
sind mit einer standortgerechten Landschafts-
rasenmischung einzuséen.
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8.

2.

L2,

.2,

Pflanzungen im privaten Bereich

Im Schwimmbadbereich ist der vorhandene Gringlirtel
und die Einzelbdume (bestehend aus Akazien, Ulmen,
Birken, Ahorn und Silberpappeln zu erhalten und

zu pflegen.

Lediglich im norddstlichen Bereich (Parzelle
2297/8) ist zur Erweiterung der Liegewiese und

im stdwestlichen Bereich die Anlage einer Regen-
versickerungsmulde, die Pflanzung zu entfernen.
Entlang des neuen Zaunes ist dann ein neuer, o m
breiter Gringlrtel anzupflanzen, zu pflegen und
zu unterhalten. !
Abstands— und Artenangaben (aus Pflanzliste 8.28)
sind dem Pflanzschema A zu entnehmen.

" Um die Freibecken des. Schwimmbades sind die

vorhandenen Grunelemente (bestehend aus Hecken-
stréduchern und Rosen) als Wind- und Sichtschutz-
gurtel zu erhalten, zu erganzen und zu pflegen.

Im Bereich des Schwimmbad-Parkplatzes sind die vor-

handenen Baumreihen (im ndrdlichen Bereich Platanen,

im stidlichen Bereich Akazien) zu erhalten, zu er-—

ganzen und zu pflegen. Im Stofbereich der Parkplatze

igst ein 2 m breiter Rasenstreifen anzulegen.

Im Bereich der Parkplatze fur Sportzentrum und Ten-

nisanlage sind Baumreihen (als wechselnde Baumreihen

mit Linden und aAhorn) anzupflanzen, zu pflegen und
zu unterhalten.
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In sUdlicher Verlé&ngerung des vorhandenen Schwimm-—
badgringlirtels ist zwischen der Tennisanlage und der
angrenzenden freien Landschait ein 5 m breiter Grin-
glirtel in Anpassung an den Schwimmbad-GrunglUrtel an-
zupflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.

Abstands— und Artenangaben (aus Pflanzliste 8.2.8)
sind dem Pflanzschema A zu entnehmen.

Im Bereich der Tennisanlage sind die Tennisfeld-
windschutzanlagen (bestehend aus Serbischen Fichten,
gilka Fichten und Rottannen)} zu erhalten und zu
unterhalten.

Entlang des Rehbaches ist ein 16 m breiter Gringir-
tel anzupflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.
Der Gringlrtel soll als Funktionstrennung zwischen

baulicher Nutzung und dem Gewésserlauf des Rehbaches -

und seinen Randzonen dienen.
Auperdem Ubernimmt er die Funktion eines Biotops.

Ausnahmswelise kann dieser Griunglirtel bei der Ancord-
nung von Sportfléchen (Kleinspielfelder, Tennis-
platzen) in der Breite abschnittsweise auf etwa

10 m verringert werden. Der Ubrige Griunglrtelbereich
ist dann zum Ausgleich nach Méglichkeit breiter als
16 m anzulegen. ‘

Abstands- und Artenangaben (nach Pflanzliste 8.2.8)
sind dem Pflanzschema B zu entnehmen.
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Pflanzliste fir 8.2.5 und 8.2.
Biume (Heister)

A Acer negundo
Robina pseudoacacia
Ulmus carpinifolia

B Alnus glutinosa
Betula nigra
Fraxinus exXcelsior

Unterpflanzung (Bische)

C Acer campestre

S
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus @ -

D Cornus alba ' -

Cornus- mas = - - - -

Corylus avellana -

E Caragana arborescens-
Crataegus coccinea -

F Euonymus europaeus -
Hippophae rhamnoides—
Ligustrum vulgare -

G Prunus spinosa -
Lonicera Xylosteum —

" H Rosa canina -

Rosa rugosa -
Salix caprea -
Viburnum opulus -

__13_

Eschenahorn
Akazie
Feldulme

Schwarzerle
Schwarzbirke
Gemelne FEsgche

Feldahorn
Felsenbirne
Hainbuche

Hartriegel
Kornelkirsche
Hasel 1

Erbsenstrauch
Scharlachdorn

Pfaffenhitchen
Sanddorn
Rainweide

Schlehe
Gemeine Hecken-—
kirsche

Hundsrose
Apfelrose
Salweide
Gemeiner Schneeball




8.2.9 Neben der zu ergénzenden Baumreihe entlang des
Lachener Weges (L 530) ist der Freistreifen 4stlich
des Rad- und Gehweges als Sicht— und Schutzglirtel
anzulegen und mit einheimischen Straucharten zu be-
pflanzen. Standorte, Abstands- und Artenangaben sind
dem Pflanzschema C zu entnehmen.

Pflanzschema A (5 m breit)

15.00m

o |/ TNE T IE
“‘ AL

NEZEE N
D[ [ 1 1 NS

5.00m

™




Die B&ume (Heister) sind im Abstand von 10 m so zu
pflanzen, daB auf 3 Ahorn 3 Akazien und 3 Ulmen fol-
gen. Die Unterpflanzung (Deckpflanzung mit Buschen)
hat in Gruppen von 5 bis 10 Stick zu erfolgen, wobei
mit 1 Busch/gm zu rechnen ist.

Pflanzschema B (16 m breit)

10.60m

._Lr

16.00m

\
=

o

N_| Y

[
\

_15_




Die Baume (Heister) sind als Baumreihe parallel zum

Rehbach im Abstand von Baum zu Baum von 10 m so an-

zupflanzen, daB auf dreil Roterlen drei Uferbirken
und drei Eschen folgen.
Die Unterpflanzung (Deckpflanzung mit Blschen) hat

in Gruppen von ca. 10

bis 16 Stlick zu erfolgen, wo-

bei ein Ineinanderfliefen der einzelnen Arten win-
schenswert ist. Die Anordnung in Reihen erscheint
wegen der Erstpflege sinnvoll.

Pflanzschema C (3 m breit)

10.00m

* %
A /
3 h C
&
b e g
1
LU !
-\
a Cornus alba - Hartriegel
b Cornus mas - Kornelkirsche
c Corylus avellana = Haselnuf
d Ligustrum vulgare - Reinweide
e Lonicera xylosteum - GCemeine Heckenkir-
sche
i Rosa multiflora - Blschelrose
g Rosa rugosa - Apelrose

8.2.10

h Viburnum opulus

- Gemeiner Schneeball

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen sind
gartnerisch anzulegen, soweit sie nicht als Zufahr-
ten, Sportfléchen und Rad- und Gehwegflachen bend-

tigt werden.

16 -




g8.2.11

Flir die gartnerischen Anlagen sollen verwendet wer-
den:

Berberitzen - Sauerdorn

Deutzia - Maiblumenstrauch
Forsythie - Goldgldckechen
Ligustrum - Rainweide
Philadelphus - Falscher Jasmin
Potentilla - Finffingerstrauch
Ribes - Zierjohannisbeere
Spirea - Spiere

Tamarix - Erikastrauch
Welgelia - Weigelie

/
Festsetzung der Ersatz- und GestaltungsmaBnahmen

Die Ersatzmafnahmen werden auf den Parzellen 1701/1,
2285/1, 2297/8 und auf Teilen der Parzelle 2290/4,

2291715, 2289 {ind 2286/2 durchgefihrt.

Die Begrunung der Restflache des ehemaligen Mini-
golfplatzes ist als Gestaltungsmafnahme anzusehen.

Die worhandene Verrohrung des Landwehrgrabens im Be-
reich der Parzelle 2291/15 wird aufgehoben. Es er-—
folgt eine Verlegung des Landwehrgrabens in die Par-
zelle 2289, 2285/1 und 1701/1. Das Bachbett ist mit
einer offenen Schle zu versehen. Die Bdschungen sind
mit einer Neigung von 1:2 auszubilden und mit einer
geeigneten Krautermischung anzusaen. Auperdem sind
gruppenwelse Erlen und Weidengebilische anzupflanzen,
zu pflegen und zu unterhalten. Es sind Gruppen von

5 bis 10 Pflanzen anzupflanzen,.

...1'7_
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Verwendet werden sollen:

Alnus glutinosa - Roterle

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Salweide

Salix cinerea - Aschweide

Salix purpurea - Purpurweide

Die Restflachen und der Teilbereich der Parzelle
2290/4, die im r&umlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegen und zur Zeit als Ackerfléche

genutzt werden, werden in eine extensivgepflegte
, Lo, "
Wiese umgewandelt und einmal im Jahr gemaht.

Die Parzelle 2297/8 wird zur Zeit ackerbaulich ge-
nutzt. Zu ca. einem Drittel der Fl&che wird diese
Flidche als Liegewiese ﬁmgewandelt.

Die restlichen verbleibenden zwei Drittel werden zu -
einer Streuobstwiese umfunkticoniert.

Je 250 gm Flache ist ein Obstbaum anzupflanzen und
in den ersten drei Jahren nach der Pflanzung zu
prflegen.

Die zu verwendenden Arten sind der nachfolgenden
Auflistung zu entnehmen.

Apfel: Kaiser Wilhelm
wWinterrambour

Birne: Schweizer Wasserbirne

Zwetschen: Wangenheimer Frihzwetsche

Ruhler Friuhzwetsche

Die Wiese ist mit einer standortgerechten Mischung
einzusiden.
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Als GestaltungsmaPnahme ist die Begrunung der Rest-
flache der ehemaligen Minigolfanlage zu bezeichnen.
Im angrenzenden Bereich an die Tankstelle ist ein

2 m breiter Pflanzstreifen (aus Pflanzliste 8.2.11)
anzulegen. 2Zur Erhaltung der Sichtweiten ist der
Rest mit einer standortgerechten Rasenmischung ein-
zusaen.

Qualitadtsanforderungen

Alle Baume und Gehdlze sind in der Qualitdt nach den
Bestimmungen des BDB (Bund deutscher Baumschule) und
nach DIN 18916 zu pflanzen.’Alle Saatgutmischungen
missen der RSM 90 entsprechen.

Grenzabstande

Bei allen Pflanzungen im privaten Bereich sind die
im Nachbarrecht von Rheinland-?Pfalz vom 15.Juni 1970
geforderten Grenzabstande einzuhalten.

Festsetzungen nach LBauO

Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 Abs. 1, Nr. 1 LBauQ)

Dachform:
Sporteinrichtungen Flachdach
‘ ) Pultdach
Satteldach
Walmdach

_.19_.




9.

1 + 2-geschossige Einzelhauser Flachdach
Satteldach
Walmdach

Garagen und Nebengebdude Flachdach oder

Dachneigung an
das Hauptge-
baude ange-

papt.
Dachneigung:
Sporteinrichtungen / 0 - 45 Grad
i + 2-geschossige Einzelhduser 0 - 45 Grad
Garagen und Nebengebaude’ 0 - 45 Grad
Dacheindeckung:

Die Eindeckung benachbarter GCeb&ude und Gebaude-
teile darf nicht im stérenden Kontrast zueinander
stehen.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten (Gaupen) sind nur bei eingeschossiger
Bauwelise zulassig.

Dachaufbauten litiftungstechnischer oder heizungs-
technischer Art sind zuléssig.

Kniestdcke

' Kniestédcke sind nur bel l-geschossigen Wohnge-

bauden sowie beil zweigeschossigen Wohngebduden ,
deren zweites Vollgeschof innerhalb des Dachge-
schosses angeordnet wird, bis zu einer Wandhohe

_.20_
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10.

i0

11.

11.

11.

.2

von 1,35 m zuldssig. Als wandhdhe gilt das Map von
der Oberkante Rohbau-ErdgeschoBdecke bis zur '
Schnittlinie der Aufenwand mit der Oberkante Dach-
haut.

Gestaltung der nicht dberbauten Grundsticks-—
flachen bebauter Grundsticke
(§ 86 Abs. 1, Nr, 3 LBau0O) -

Die nicht Uberbauten Grundgpﬁcksfléchen sind
gartnerisch anzulegen und zu pflegen, sowelt sie
nicht als Zufahrten bendtigt werden.

Im Bereich zwischen den Strapenbegrenzungslinien
und den Baugrenzen (Vorg&rten) sind Nutzgarten,
Lager oder Arbeitsfléchien nicht zulassig.

Einfriedungen
(§ 86 Abs., 1, Nr. 3 LBauO)

Finfriedungen im Sondergebiet sind nach Méglich—'
keit wenig sichtbar, dem landschaftlichen Charak-
ter entsprechend, auszufihren.

Einfriedungen sind nur in Form von Hecken und
Maschendraht bis zu einer Hdéhe von 2,00 m oderxr
Holzgitter bis zu 1,50 m Hohe zuldssig.

_21_.




Begrindung zum Bebauungsplan
(§ 9 Abs. (8) BauGB)

Allgemein

Der mit Verflgung vom 02. April 1984,

Az.: 610-12/63-05/Ha-2/X1-Ki, von der Kreisverwal-
tung BRad Dirkheim genehmigte 2. Anderungsplan zum
Flachennutzungsplan weist den Bereich des Be-
bauungsplanes groftenteils als Sportflache aus.
Dieser Bebauungsplan Ubernimmt die Ausweisungen
des Flachennutzungsplanes und ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Am 16.02.1989 wurde flur das Planungsgebiet durch
den Gemeinderat die Aufstellung dieses Anderungs-
planes zum Bebauungsplap beschlossen.

Die Aufstellung eines Anderungsplanes wurde erfor-
derlich da der Verkehrsknotenpunkt Adam-Stegerwald-
StraBe/L 530 mit dem derzeitigen Verkehrsaufkommen
schon Uberlastet ist und eine Neustrukturierung der
Verkehrsfuhrung notwendig macht.

Hinzu kommt der Neubau des Freizeit + Familienbades,
durch welches zusatzlicher Verkehr zu erwarten ist.
Eine Erhd&hung ist auch zu erwarten, wenn kinftiger
Verkehr der Westrandstrafe in die Adam—-Stegerwald-
StraBe geleitet wird.

Aus v.g. Grinden hat der Bauausschuf in seiner
Sitzung vom 09.02.1989 dem Gemeinderat die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Am Schwimmbad

I. Anderung" empfohlen, um dadurch die planungs-

_22_




rechtliche Voraussetzung zur Neugestaltung des Ver-
kehrsknotenpunktes Adam-Stegerwald-Strafe/L 530
sowle der neuen Kreuzung Schwimmbad/Massa zu
schaffen,

Am 20.04.1983 wurde der Bebauungsplan 'Am Schwimm-—
bad' unter Az.: 610-13/63-05/HA-23/KL Bad Dirk-
heim, genehmigt.
Als Sondergebiet fir Sport- und Freizeiteinrich-
tungen umfaBt der Bebauungsplan Fl&chen fir:
Freibad mit Liegewiesen sowie Flache fiir ein
Hallenbad als Freizeit- und Familienbad.

!
Tennisanlage TC HaBloch mit 2 Hallen und 11
Freispielfeldern mit Erweiterungsmdglichkeit
flir ein welteres Hallenspielfeld und weitere
Freispielfelder. '
Sportzentrum TSG HaBloch mit Mehrzwecknutzung.
Das Sportzentrum enthdlt eine Grofsporthalle
27 X 45 m, Gerdte-Turnhalle 15 x 27 m, Schwer-—
athletikraum 8 x 1% m sowlie Kegelbahnen, Gast-
stédtte, eine Wohnung, Freisportfelder und er-
forderliche Stellplatze.

Das Bebauungsgebiet umfaPBt eine
Fléche von ca. 11,0 ha
aufgeteilt in:

Scondergebiet fUr Sport- und

Freizeiteinrichtungen
{gemdp § 10, BauNVv0) 9,4 ha
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Verkehrsflachen

{gem. § 9, Abs. 1, Ziffer 11 BauGB) 1,0 ha
Wasserfldche {Teilfl&chen des Land-

wehrgrabens und des Rehbaches)

(gem. § 9, Abs. 1, Ziffer 16 BauGB) 0,6 ha

Die verkehrsméPige Erschliefung des Gebietes er-
folgt Uber den Lachener Weg (LandesstraBe L 530)
mit Knotenpunkt L 530/Sportzentrum TSG/Massamarkt
und Knotenpunkt L 530/Adam-Stegerwaldstrafe.

Laut Beschluf der Bauausschufsitzung vom 1.,2.1990
wurde zur Anderung des Bebauungsplanes 'Am Schwimm-
bad' vorgegeben: !

Knoten L 530/Spoftzentrum TSG/Massamarkt
Beibehaltung der bisherigen Planung.

Knoten L 530/Adam-Stegerwaldstrafe o
Ausbau nach dem erarbeiteten Vorschlag des Ver-
kehrsplanungsburos Hurxle (Variante 2a) und den
Vorentwirfen des Ing. BuUro Schédnhofen.

In Bezug auf die Westrandstrafe ist dies die
verkehrsgerechtere L&sung, wcbei bei dem vor-
geschlagenen Ausbau des Knotenpunktes und derx
vorgegebenen Flhrung der Rad—- und Gehwege eine
ausreichende Leistungsfdhigkeit errechnet wurde.

Beide Verkehrsknotenpunkte sollen ganztdgig Gber
eine Lichtsignalanlage gesteuert werden, so daf
auf eine niveaugleiche Ubergangsmdglichkeit fir
Fufgadnger und Radfahrer zurlckgegriffen werden

" kann.

Aus Kostengrinden, aber auch aus schlechter Er-
fahrung, scollte auf eine etwaige, ins Auge ge-
faBte Unterfihrung der Adam-Stegerwaldstrafe bzw.

_24_

!




der L 530 zur Verbindung des Parkplatzes am TSG-
Sportzentrum bzw. Freizeit- und Familienbad ver-
zichtet werden,

Die L 530 ist beiderseits, von der Ortsbaugrenze

bis Uber die StraBenkreuzungen

L 530/Adam-Stegerwaldstrafe

L 530/Sportzentrum/Massamarkt,

mit Fup- und Radwegen ausgestattet, die ebenfalls
das Sportgebiet fir Fufgdnger und Radfahrer ver-

kehrssicher erschliefen.

Grunddaten mit Ubergeordnetér Bedeutung
Naturliche Grunddaten mit regionaler Bedeutung

Die Gemeinde HaBloch ist naturrdumlich dem Vorder-—

- pfalzer Tiefland zuzuordnen: im Detail prédgen die

pleistozanen Sedimente-ges Speyerbachschwemmkegels
die Landschaft.

- Die réumliche Zuordnung zur Oberrheinebene mit An-
teil an den Bachsedimenten eines Haardtbaches kenn—
zeichnet die geologischen Verhéltnisse. Wahrend
nérdlich der Bahnlinie Neustadt-HaBloch die 16pbe-
deckten Riedelflé&chen fruchtbare Bdden liefern, sind
die Sedimente slUdlich der DB-Trasse sandiger und
sind als diluviale Gerdlle und Sande des Speyerbach-
systems anzusprechen. Wahrend des LoPsedimente der
Riedelfléchen Ausgangsprodukt fur nadhrstoffreiche
Bbden des Braunerdetyps darstellen, sind die gerdll-
reichen Sandbdden des Speyerbach-Schwemmfadchers san-

+dig ausgebildet und n&hrstoffarm. Hier spiegelt sich

das Einzugsgebiet des Bachlaufes im Buntsandstein
des Haardtgebirges in Bodenart und Néhrstoffgehalt
wider.




Das Klima des Raumes ist gepragt von trockenen, war-
men Sommern und milden wintern. Im Januar bleiben
die Durchschnittstemperaturen Uber dem Gefrierpunkt;
wahrend der Vegetationsperiode (Mai-Juli) ist mit
Durchschnittswerten von mehr als 16 Grad ¢ zu rech-
nen. Néchtliche Strahlungswetterlagen beglinstigen
die Bildung von Kaltluftmassen, die als allochthcne
Luftmassen von den Riedeln in die tiefergelegenen
Bachauen fliefen und dort zur Verstdrkung autochtho-
ner Kaltluft beitragen. Die Wiesenniederungen kthlen
bei Strahlungswetter am stirksten aus und bilden das
Rlickgrat ausgedehnter Kaltluftseen (vgl. GEIGER
1977). Niederschldge werden mit etwa 550 mm/Jshr im
Durchschnitt veranschlagt; ﬁadurch dap die hchen
Temperaturen starke Verdunstungswerte begrinden,
kann HaBloch zu den Trockengebieten gez&dhlt werden.
- Winde wehen im Oberrheingraben vorwiegend aus SUd-
sidwest und Sitidwest (ca. 18 %); eine zwéite, jedoch
deutlich seltenere Windrichtung ist mit Nordost und
Ostnordost (7,0 % bis 7,5 %} gegeben. Windstille ist
mit knapp 7 % Jahr angegeben, wobei ein Maximum im
Oktober zu erwarten ist (vgl. MALSCH 1953). Hierzu
ist wieder die Anreicherung der Kaltluftmassen in
den Herbstmeonaten zu erwahnen, die sich dann bei
mangelnder Durchmischung stabilisieren kd&énnen.

Die Wasserverhatnisse sind hier geprégt durch das
AbfluPBsystem des Rehbaches. Dieser ist als Teil des
Speverbaches in Neustadt abgeschlagen worden und
flieBt als eigensténdiges Gewd&sser Uber HaPfloch,
Schifferstadt, Neuhofen dem Rhein zu. Auch wenn der
Speyerbach wesentlich weiter sidlich in Speyer in
den Rhein mindet, so sind doch im HaPlocher Raum
noch Verbindungen zwischen den beiden Abflufsystemen
gegeben. Bel Hochwasser tritt der Speyerbach unter-
halb von Neustadt Uber die Ufer; der Ordenswald gilt
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gls wichtiger Retentionsraum und Grundwasseranrei-
cherungszone. Gleichwohl strémer grdfere Wasser-—
mengen nach Norden dem Rehbach zu. Dammschittungen
zZur Sicherung des Industriegebiletes-8Ud ver den von
Siden angrenzenden Uberschwemmungsilidchen sind not-
wendig*)}. - Das O6rtliche Hauptfliepgewasser, der
Rehbach, verliuft in einem mehr oder weniger tierf
eingeschnittenen Bachbett, das in weiten Abschnitten
von Dammen begleitet wird. Ein verzweigtes Netz
nachgeordneter Bache und Rinnen erganzt das Be- und
Fntwésserungsnetz der Niederung.

Die schotterreichen Sedimente der Oberrheinebene
sind Uberregional bedeutsam% Grundwasserkérper. Im
vorliegenden Beobachtungsraum ist der Flurabstand
des Oberen Grundwassers ndrdlich der Bahnlinie - im
ansteigenden Riedelgebiet - grdper als innerhalb der
Bachniederungen im SchWemmfécher. Grundwasserschutz-

‘gebiete befinden sich im Ordenswald, westlich der
" Gemeindegrenze. : :

5
Als potentielle natirliche Vegetation ist eine mit-
teleurcopédische Laubwaldgesellschaft anzunehmen.
wahrend zuf den néhrstoffreichen LOP- bzw. LOBlehm-
fl&chen im Norden der DB-Linie ein artenreicher

Perlgras-Buchenwald zu finden wére, wiurden sich auf
den néhstoffarmen Schottern und Sanden des Speyer-
bachschwemmf&chers ein Stieleichen-Birkenwald bzw.
Stieleichen-Hainbuchenwald entwickeln. Im unmittel-
baren Einflupbereich des Rehbaches kann ein eschen-
reicher Waldsaum erwartet werden, der in staunassen
Lagen zum Erlenbruch Ubergehen wirde.

Die reale Vegetation wird heute gepragt von land-

wirtschaftlich genutzten Flachen und den angrenzen-
den Waldfléchen.

*) Akteneinsicht WWA.NW 12/1983
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" “Ordnungsraum Rhein-Neckar'. Hinsichtlich der zen-—

Wahrend der Wald vorwiegend als Kiefernforst ausge-
bildet ist, Uberwiegen auf den landwirtschaftlichen
Flédchen Ackerland; in Teilbereichen ist privates
Garten- und Grabeland vorhanden, dessen Verbreitung
durch die Héufung von Obstbaumbesténden vielfach
nachgezeichnet wird.

Versorgung und Abwasserbeseitigung

Die Versorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt
Uber das vorhandene &rtlichd Versorgungs— und
Abwassernetz.

Das Schmutzwasser ist in das vorhandene Abwasser-—
netz einzuleiten, wadhrend das Regenwasser auf den
Grundsticken versickern mup.

-\
Landes— und regionalplanerische Grunddaten

Unter landesplanerischen Gesichtspunkten ist HaBloch
dem Mittelbereich Neustadt zuzurechnen und weist
hinsichtlich des .Entwicklungspeotentials und der Ent-—
wicklungsdynamik einzelne Strukturschwichen auf;

im Landesentwicklungsprogramm (1980) werden derart-
ige Raumtypen als “Gestaltungsréume' definiert.

Die N&he und Erreichbarkeit des Verdichtungsraumes
im Rhein-Neckar-Gebiet bedingt eine intensive Pend-
lerbeziehung, so daf die Gemeinde HaPloch innerhalb :
einer sogenannten “Randzone' noch Anteil hat am P

traldértlichen Gliederung gilt HaBloch als “Unterzen-
trum', dem die Grundversorgung der Gemeinde gewdhr-
leistet wird (vgl. RegRauOPl (1980) sS. 19 f.).

_28..
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Iim Rahmen des regional und lberregional bedeutsamen
Achsennetzes (LEP 1980) hat HaPloch. keine unmittel-
bare Anbindung gefunden. Durch die Konkretisierung
des Achsennetzes innerhalb der Regionalplanung ist
jedoch eine sogenannte “Nahverkehrsachse'*) defi-
niert worden, die hier HaBloch mit den anderen Sied-
lungsschwerpunkten im Lambrechter Tal und lber
Schifferstadt nach Ludwigshafen bzw. Speyer verbin-—
det (RegRauQPl 1980). Wesentliche Elemente des Ach-
sennetzes sind Verkehrswege, die hier mit der im
Norden verlaufenden A 65 (Neustadt-~Ludwigshafen) und
der DB-Strecke Ludwigshafen-Neustadt-Saarbrlicken ge-
geben sind. Wichtige zwischendrtliche Verbindungs-
strafen sind die ost-westlid¢h verlaufende Landes-
strafe L 532 aus Neustadt in Richtung Iggelheim so-
wie die nord-stdlich verlaufende Landesstrafe L 530,
die eine Verbindung der Verbandsgemeinde Deidesheim
Uber Hzfloch nach Slden ermdglicht.

Unter regionalplanerischer Perspektive gilt die Ge-
meinde HaPloch in erster Linie als “regional bedeut-
samer Gewerbestandort'; desweiteren wird dem Ort ein
erwelterter Wohnbedarf zugesprochen. Regional be-—
deutsame Freizeit- und Erholungsfunktionen werden
nicht genannt (vgl. RegRauOPl 1980 S. 198).

" *) “Reglonale Siedlungsachse’'im Sinne des Raumord-
nungsplanes Rhein-Neckar
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Gleichwohl hat die Gemeinde im SUden und Sldwesten
Anteil am “regionalen GrlUnzug', der hier im wesent-
lichen durch die Waldflé&chen mit deren Randzonen de-
finiert ist. Zugleich erfillen diese Bereiche liber-
drtlich bedeutsame Naherholungsfunktionen, die
~auPerhalb des Beobachtungsraumes - mit dem Frei-
zeitpark und mit den Pferde- Motorrad- und Radrenn—
bahnen Schwerpunkte darstellen {vgl. RegRauQOPl 1980
S. 68).

Voraussichtlich entstehende Kosten

J

Das Bebauungsplangebiet ist fast vollsténdig er-
schlossen.

Zusatzliche Kosten entstehen fiir die Gemeinde

bei der erforderlichen Stralenverbreiterung neben-
dem Schwimmbadparkplatz bis zu dem Sportzentrums-
parkplatz, beim Ausbau des Knotenpunktes L 530/
Adam—-Stegerwaldstrafe und beim Neubau des Knoten-—
punktes L 530/Sportzentrum T8G/Massamarkt sowie
bei dem Neubau des Wirtschaftsweges entlang des
Rehbaches.

Die voraussichtlichen Kosten belaufen sich auf
ca. 1 100 000.-- DM.
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.1

" der Ubrigen Orts=- bzw. Landschaftssubstanz hervorhe-

Bodenordnende Mafnahmen

Von der gesamten Fl&che des Bebaungsplangebietes
befinden sich ca. 10,0 ha im Figentum der Gemeinde
HaBloch und ca. 1,0 ha in Privateigentum.

Die Gemeinde HaPfloch beabsichtigt, das Privat-
eigentum im Wege des Tausches oder Kaufes zu er-
werben, um zu gegebener Zeit etwaigen Bedlrfnissen
nach Erweiterung der Sportanlagen Rechnung tragen
zu kdnnen.

Bebauung der Grundsticke

Der Zeitpunkt der Bebauung und die Ausfihrung der
Knotenpunkte richtet sich nach den Winschen der
Bautrager. '

Okologisch bedeutsame Landschaftspotentiale

Landschaftsbestandteile

In der nachfolgenden Tabelle werden die Landschafts-
pestandteile dargestellt, die sich in ihrem ékolo-
gischen und/oder .landschaftsgestalterischen Wert von
ben.

Die Bewertung beruht auf eigenen Gel&ndeerhebungen.
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Erlduterung Biotopbewertung

I - Okologisch und/oder landschaftsgestalte-
risch hochwertiges Landschaftselement,
unbedingt erhaltenswert

IT - oOkologisch und/oder landschaftsgestalte-—
risch wertvolles Landschaftselement,
sehr erhaltenswert

N - Landscharftselement &kologisch und/oder
(’ landschaftsgestalterisch von mittlerem

Wert, erhaltenswert

1

Tab. 1: Landschaftselemente mit besonderer Bedeutung fir den
Naturhaushalt und das Ortsbild

1fd.Nr., Bezeichnung Wertbestimmende . Bewertung.
Charakterisierung Merkmale
1 Baumbestand auf dem das Landschafts- I
Parkplatz vor dem pild prégend,
Schwimmbad Lebensraum fir
Végel und Insekten
{O Verbesserung des
Kleinklimas
2 Ufervegetation Ruckzugsgebiet I
im Bereich des und Lebensraum
Landwehrgrabens. fir vdgel und In-

sekten, Landschafts-
bild prégend, ab-

wechslungsreiche Ve-
getationsstrukturen.
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Abpflanzung des Rlickzugsgebiet III
Schwimmbades und Lebensraum fir
Végel und Insekten.

Vegetation ent- - RlUckzugsgebiet T

lang des Rehbaches und Lebensraum fir
Végel und Insekten.
Das Landschaftsbild
prégend.

Nutzungsbedingte Struktur
Baufléachen 4
Westlich des Lachener Weges liegt das Gewerbegebiet

Sid der Gemeinde Hafloch. Im Gewerbegebiet finden
wir Uberwiegend mittelsténdische Betriebe. Lediglich

der Massa-Markt mit seinen Zweigabteilungen {(Garten-

Center, MObelmarkt) weicht in der Grdfe von den an-
deren Betrieben ab.

Freizeit und Erholung

An Freizeit- und Erholungseinrichtungen sind die
Speortanlagen westlich des Lachener Weges, sowle das
Schwimmbad (zur Zeit im Umbau), das TS8G Sportzentrum
und die dahinter liegende Tennisanlage zu nennen.

Landwirtschaft

Landwirtschaftlich genutzte FlAchen in Form von

‘Acker- und Wiesenflachen schliefen sich nérdlich und

6stlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
an.
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Forstwirtschaft

Forstwirtschaftlich genutzte Fl&chen schliefen sich
am sudlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes an.

Grund- und Vorbelastungen

Die an ¢den Lachener Weg angrenzenden Flachen werden
durch die Verkehrsbelastung einer hdheren Schad-—-
stoff- und LArmimmission ausgesetzt.

Umweltvertraglichkeit
Ladrm und Schadstoffe

Die Belastung des Planungsraumes mit Larm und Schad-
stoffen ist weitgehend von der Verkehrsstarke abhan-
gig. Da sich das Verkehrsaufkommen durch den geplan-
ten Ausbau erhOhen wird - bedingt durch den Umbau
des Schwimmbades zu einem Erlebnisbad - ist auch mit
einer Mehrbelastung der angrenzenden Bereiche durch
Larm- und Schadsteoffimmissionen zu rechnen.

Natur und Landschaft

- Auswirkungen auf den Boden— und Wasserhaushalt
Durch den Bau der neuen Knotenpunkte, und den ge-—
planten Ausbau des Anschlusses der Adam-Stegerwald-

strafe kommt es zu einer Neuversiegelung von
ca. 8790 agm.

" Hiervon sind ca. 3980 gm als biologisch aktive

Bodenfliche zu bezeichnen. Durch die Neuversiegelung
ergibt sich ein Verlust an Versickerungsflache, was
zur Erhdhung des Oberfléchenabflusses beitragt.
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- Auswirkxungen auf die Tier- und Pflanzenwelt

Eingriffe in die Tier- und Pflanzenwelt ergeben sich
zundchst durch die Verluste an Vegetationsstruktu-
ren. Die entfallenden Stréucher und B&ume bedeuten
zundchst eine gewisse Einschrankung an Lebensraum,
Brut—- und Nahrungshabitat f£ir Vdgel und Insekten.
Der Verlust an Gehdlzen ist jedoch durch eine ent-
sprechende Neupflanzung ausgleichbar.

Ferner sind B&ume und Stréducher im engeren Umfeld
der Baumafnahme durch Beschadigungen des Stamm— und
Wurzelbereiches wdhrend der Bauarbeiten gefahrdet.
Flir diese erhaltenswerten Gehdlze 1st ein Schutz ge-—
m&f RAS-LG 4 vorzusehen. !

Ausgleichs— und ErsatzmaPnahmen zum Schutz von
Natur und Landschaft

-\
Bemessung der erforderlichen landschaftspflegeri-
schen Mafnahmen

Map und Umfang der landespflegerischen MaPnahmen
richten sich nach der durch die AusbaumaPnahme her-
vorgerufenen Erheblichkeit oder Nachhaltigkeit der
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild.

Gem&p Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz § 5
hat, wer in Natur und Landschaft eingreift, vermeid-
bare Beeintr&chtigungen in angemessener Frist zu be-
'seitigen oder soweit auszugleichen, dal keine erheb-
liche oder nachhaltige Beeintrdchtigung des Natur-
haushaltes zurdckbleibt und das Landschaftsbild

" wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neu ge-
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staltet ist.

Als Ausgleich kommen alle MaPfnahmen im Umfeld des
Eingriffes in Betracht, die die gestérten Funktionen
méglichst gleichartig und insgesamt gleichwertig
wiederherstellen (HNL-StB 87).

Ableitung und Beschreibung der erforderlichen
landschaftspflegerischen MaPBnahmen

Um die Beziehung.VerursaCher (Strapfenbau) und Aus-
wirkung/Betroffener sowie erforderliche MaPnzhmen
offenzulegen und um einen bilanzierenden Vergleich
vom Ausgangs- zum projektierten Endzustand zu er-
médglichen, werden in der nachfolgenden Tabelle die
einzelnen erheblichen'Beeintréchtigungen den erfor-
derlichen landespflegerischen Mafnahmen gegeniber-
gestellt.

Die in der Tabelle verwendeten Zeichen haben folgen-
de Bedeutung:

X1 Nummer eines Konfliktschwerpunktes
1 Nummer einer landespflegerischen MaPnahme

Die landespflegerischen MaPnahmen kénnen sein:

A aAusgleichsmafnahme
E Ersatzmafnahme
S Schutzmapnahme

Durch die nachfolgend aufgefihrten MaPfnahmen sollen

'dile Beeintrédchtigungen des Naturhaushaltes und des

Landschaftsbildes nach landschaftspflegerischer Ein-
schétzung ausgeglichen werden.
In den Fallen, wo ein Ausgleich nicht mdglich ist,
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werden Ersatzmafnahmen vorgesehen, die geeignet
sind, die Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes zu
kompensieren.
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