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A.  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

WA

GRZ
GFZ

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Allgemeines Wohngebiet

Grundfldchenzahl
GeschoBfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse, maximal
Wandhdhe (maximal)

Firsthéhe (maximal)

(§ 9 (1) 2 BauGB)

0

offene Bauweise

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

Baugrenze

Fldchen fiir Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

GGa

Flachen fiir Garagen

Gemeinschaftsgaragen

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,

"verkehrsberuhigter Bereich” —k—k—k—k— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen . ) ) . . . (Sigel) beCI rbe”-e-l-. V|
Bei den Griindungen der Gebdude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) zu beachten. qezeichne’r' MF
offentlicher Parkplatz (Gebhardt) Biirgermeister - -
gedndert: DEZ. 2003

Griinfldchen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Private Griinfldche

Fldchen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20 BauGB)

]

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 BauGB)

©

B.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB
iV.m. § 88 LBau0)

Fldchen fiur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Baum, anzupflanzen

> Hauptfirstrichtung
DN Dachneigung 36'—40°
SD Satteldach

C.  Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und
Festsetzungen (§§ 1(4) u. 16 (5) BauNV0)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

.
- 1 Bebauungsplangrenze
s =
D.  Hinweise
V=
— Gebdude vorhanden
=
N Flurstiicksgrenze vorhanden
823 Flurstiicksnummer vorhanden
20
&——— o MaBangabe in Meter

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Sichtdreieck

BEBAUUNGSPLAN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1.

10.

11.

12.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebdude sowie nicht storende Handwerksbetriebe

zuldssig.

. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

(1) Als Wandhohe gilt der Abstand zwischen OK des Belages der angrenzenden offentlichen
Verkehrsflache, gemessen an der Grundstiicksgrenze in der Gebdudemitte, und dem
Schnittpunkt zwischen GebdudeauBenwand und OK Dachhaut.

(2) Die Firsthohe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des Belages der angrenzenden
offentlichen Verkehrsfldche, gemessen an der Grundstiicksgrenze in der Gebdudemitte, und
dem hochsten Punkt der Dachhaut.

. Fldchen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

(1) Nach LBauO genehmigungspflichtige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
Stellpldtze sind nur zwischen der StraBenbegrenzungslinie der erschlieBenden StraBe und der
Hinterkante des Baufensters sowie in den seitlichen Abstandsfldchen zuldssig.

(2) Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfenster sowie in den Fldchen fiir
Garagen zuldssig.

. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebdude ist maximal eine Wohnung zuldssig.

. Fldchen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9

(1) 20 BauGB)

20 7% der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind als dichtes Gehdlz mit je einem Strauch je 1,5 qm (2x verpflanzt, 1,0 — 1,5 m Hohe) und
einem Laubbaum Il. Ordnung (Heister, 2x verpflanzt, 1,5 — 2,0 m Hohe) zu bepflanzen.

Uber die gesamte Fldche ist in einem Abstand von im Mittel 20 m je ein Laubbaum I. Ordnung
(3x verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm) bzw. ein regionstypischer Obstbaumhochstamm zu
pflanzen.

. Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir

Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

(1) Die im Plan festgesetzten privaten Griinflichen sind mit je einem ein heimischer Laubbaum
im Abstand von 6 — 8 m (Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 12—14 cm) zu
liberstellen. Zudem sind 50 % der Fliche mit je einem heimischen Strauch je 1,5 qm (2x
verpflanzt, 1,0 — 1,5 m H'dhe) zu bepflanzen.

(2) Die im Plan festgesetzten Bdume sind als heimische Laubbdume 1.Ordnung (Hochstamm,
3x verpflanzt, StU 14-16 cm) zu pflanzen.

(3) Die privaten Grundstiicksflachen sind je angefangene 100 qm der nach der festgesetzten
GRZ nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen mit mind. einem heimischen Laubbaum bzw.
einem Obstbaumhochstamm regionstypischer Sorten zu bepflanzen

(4) Nicht grenzstindige Fassadenabschnitte, die auf mehr als 5 m Linge fenster— oder tiirlos
sind, sind mit je einer Kletterpflanze je 2 laufende Meter Fassade zu begriinen.

(5) Flachddcher von Garagen sind extensiv zu begriinen.

(6) Die Neupflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung entsprechend den festgesetzten
Pflanzqualitdten dauerhaft zu erhalten.

. Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9

(1) 26 BauGB)

Ein 2,0 m breiter Geldndestreifen beiderseits der offentlichen ErschlieBungsstraBe wird als Fldche
fir Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkorpers festgesetzt.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 (1a) BauGB)

Den Baugrundstiicken wird die Fldche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBau0)
Dachform und Dachneigung

(1) Als Dachform sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 36'-40° zugelassen. Fiir
Garagen sind zusdtzlich auch begriinte Ddcher von 0" bis 15" Neiqung zuldssig.

(2) Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn sie in ihrer
Summe die Halfte der zugehdrigen Gebdudeldnge nicht Uberschreiten.

(3) Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der
zugehdrigen Gebdudeldnge nicht iiberschreiten.

Einfriedungen

(1) Bei Doppel— und Reihenhdusern diirfen zwischen den einzelnen Gebduden Sichtblenden aus
Holz oder Mauerwerk mit einer Hohe von max. 2,00 m iiber OK Terrasse und einer Tiefe
von max. 4,00 m, gemessen ab GebdudeauBenkante, errichtet werden.

(2) Die Hohe der sonstigen Einfriedungen ist auf 1,50 m begrenzt. Die Sockelhdhe darf
maximal 0,30 m betragen. Unzuldssig sind Einfriedungen aus Beton oder Mauerwerk (auBer

fiir den Sockel) sowie geschlossene Metallzdune. Die Verwendung von Maschendraht ist
nur zuldssig in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung.

HINWEISE

Keller

Es wird empfohlen, Keller grundsdtzlich wasserdicht auszubilden.

Baugrund

"AM IGGELHEIMER WEG"

13.

14.

15.

16.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz— und —pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

Schallschutz

In Abhdngigkeit von der Realisierung eines siidlich des Iggelheimer Weges geplanten
Bauvorhabens kann nicht ausgeschlossen werden, dass aufgrund der Verkehrsbelastung der

LindenstraBe Uberschreitungen der schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005
"Schallschutz im Stddtebau” vorliegen. Im Baugenehmigungs— bzw. im Freistellungsverfahren
nach § 67 LBauO wird ein Nachweis des Schallschutzes nach § 16 (2) LBauO erforderlich.

Miilltonnenstandpldtze

Die Standpldtze fiir Bio— und Hausmiilltonnen sollen an schattigen Stellen, geschiitzt vor
direkter Sonnenbestrahlung und abseits von Wohnrdumen eingerichtet werden.

Bepflanzung

Zur Bepflanzung konnen insbesondere folgende Arten verwandt werden:

Bdume:

Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubenkirsche Prunus padus
Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata
Obstbaumhochstdmme regionstypischer Sorten (u.a. Birne, Apfel, Pflaume, Kirsche, WalnuB)
Strducher:

Hundsrose Rosa canina
Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Viburnum opulus
Cornus mas
Corylus avellana

Gemeiner Schneeball
Kornelkirsche
Hasel

Pflanzen zur Fassadenbegriinung:

Efeu Hedera helix
Jeldngerjelieber Lonicera caprifolium
Wildes GeiBblatt Lonicera periclymenum
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung am 29.01.2002 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde gemdB § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB im "Amtsblatt der Gemeinde HaBloch” am 20.06.2002 bekanntgemacht.

Das vorgenannte Amtsblatt ist durch die Hauptsatzung der Gemeinde HaB8loch als
Veroffentlichungsorgan fiir amtliche Bekanntmachungen bestimmt.

Die Einladung zur Beteiligung der Biirger wurde am Donnerstag, dem 20.06.2002,
im “Amtsblatt der Gemeinde HaBloch” bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Biirger gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom Freitag, dem 28.06.2002,
bis Freitag, dem 26.07.2002, durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Biirger wurde zusdtzlich bis 17.30 Uhr am Donnerstag, dem 04.07.2002,
durchgefiihrt.

Die Einholung der Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange gemd8
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.06.2002.

Der Termin zur Abgabe der Stellungnahme wurde auf den 26.07.2002 festgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen Festsetzungen
wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 04.09.2002 angenommen (Auslegungs—
beschluB gemdB § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.09.2002 von der
offentlichen Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Die offentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB wurde im "Amtsblatt der
Gemeinde HaBloch” am Donnerstag, dem 12.09.2002, mit dem Hinweis
bekanntgemacht, daB Anregungen zu dem Bebauungsplanentwurf

wdhrend der Auslegungsfrist bei der Gemeindeverwaltung vorgebracht werden konnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen Festsetzungen
hat in der Zeit vom Freitag, dem 20.09.2002, bis einschlieBlich Montag, dem 21.10.2002,
zur Einsichtnahme offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslequng zusdtzlich bis 17.30 Uhr erfolgte am Donnerstag, dem 26.09.2002.
Wdhrend der Auslegungsfrist gingen keine Bedenken und Anregungen ein.

Der Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Festsetzungen wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung am 10.12.2003 als Satzung gemd8 § 10 BauGB
beschlossen.

HaBloch, den
Gemeindeverwaltung
(Siegel)
(Gebhardt) Biirgermeister
ausgefertigt: HaBloch, den
Gemeindeverwaltung
(Siegel)

(Gebhardt) Biirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber die Durchfiihrung des Anzeige—
verfahrens des Bebauungsplanes gemd8 § 12 BauGB erfolgte am
unter Hinweis auf § 215 BauGB.

HaBloch, den
Gemeindeverwaltung

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1997,

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002
BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.10.1990,
zuletzt gedndert durch Gesetz zur Erleichterung von

Investitionen und Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993

LBauO: Landesbauordnung Rheinland—Pfalz, vom 12. Nov. 1998,

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.07.2003

PlanzVO: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
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