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HINWEIS:

Dieser Bebauungsplan umfasst die hier abgedruckten Textlichen Festsetzungen, eine
Planzeichnung im MaBstab 1 : 1000 sowie die Begrindung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs
und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 -
BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - Bau-
NVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV "90) in der Fassungvom 18.12.1990 (BGBI. |. 1991 S. 58)

Landesbauordnung (LBauO) von Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI.
Nr. 22, S. 365)

Gemeindeordnung (GemO) flir Rheinland-Pfalz vom 14.12.1973 (GVBI. S. 419), zuletzt ge-
andert durch das Landesgesetz vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153).

Hauptsatzung der Gemeinde HafRloch vom 21.11.1994 in der jeweils geltenden Fassung.

Textliche Festsetzungen

I Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Allgemein zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen
sowie ausnahmsweise zulassig die des § 4 Abs. 3 BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO
Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
der hochstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ),
- der héchstzulassigen Geschossflachenzahl (GFZ2)
- der Hohe der baulichen Anlagen und
- der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.
Die Hochstwerte ergeben sich aus den Nutzungsschablonen der Planzeichnung.

Fur die Héhe baulicher Anlagen gilt die durch Planeintrag festgesetzte maximale
Wandhohe (ber Oberkante der zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache (Gehweg)
ab der Grundstlicksgrenze gemessen in der Gebaudemitte. Bei Eckgrundstiicken liegt
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der Bezugspunkt vor der breiteren Verkehrsflache. Als Wandhéhe gilt das Mass der
Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Die zulassige Bauweise ist durch Planeintrag festgesetzt. Bei der abweichenden Bau-
weise dlrfen die Gebaude an einer der seitlichen Grundstlcksseiten als Grenzbauten
errichtet werden.

Im Plangebiet sind, entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen, nur Einzel-,
oder nur Doppel- oder nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig.

4, Stellung baulicher Anlagen: Firstrichtung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Fur die Stellung der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung die Hauptfirstrichtung
zwingend festgesetzt. Diese Festsetzung gilt nicht fir Nebenanlagen + Garagen.

5. Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 22 BauNVO
Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO darstellen, Stellplatze
und Garagen sind entsprechend den Bestimmungen der LBauO sowohl innerhalb als
auch ausserhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fur die Anpflanzung
im privaten Bereich - Vorgarten (feine Schragschraffur) sind Garagen, tiberdachte
Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen und Einrichtungen gemai § 14 BauNVvVO
nicht zuléssig.

Garagen und Nebengebé&ude sind mindestens 5,0 m hinter die Strassenbegrenzungs-
linie zurickzustellen.

6. Flache fiir den Gemeinbedarf §' 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Die Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: ‘Schule” dient der Ge-
meinde HaBloch.

Die Flachenflrden Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: ‘Kirche"dienen der protestan-
tischen Kirchengemeinde HaBloch, bzw. der Katholischen Kultusgemeinde St. Ulrich.

7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In Teilbereichen des Bebauungsplanes wird - entsprechend der Planzeichnung - die
zulassige Anzahl der Wohnungen auf maximal 3 Wohnungen pro Wohngebaude be-
grenzt.

8. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die im Plan dargestellten Verkehrsflachen sind aus dem derzeitigen Bestand Uber-
nommen. Eine Anderung oder ein Ausbau der Verkehrsfuhrung ist nicht vorgesehen.

9. Bindungen fiir die Anpflanzung im privaten Bereich § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Frdie Flachen (Vorgéarten) zwischen den Strassenbegrenzungslinien bzw. Fuss- und
Radweg und den Baugrenzen (feine Schragschraffur) werden folgenden Festsetzun-
gen fur Gehdlzpflanzungen getroffen:
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9.1 BeieinerVorgartentiefe bis 3mistmindestens einBaum 2. Ordnung je angefangene 8
m Frontlange fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
BeieinerVorgartentiefe iber 3mist mindestens ein Baum 1. Ordnung je angefangene
10 m Frontlange fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Als Unterpflanzung ist je angefangene 5 gm Grunflache mindestens ein straucharti-
ges Gehdlz fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9.2 Folgende Baum- und Gehdlzarten sind vorzugsweise zu verwenden:

Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahomn

Fagus sylvatica Rotbuche

Juglans regia Walnuss

Tilia cordata Winterlinde

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn

Acer ginnala Feuerahorn

Fraxinus ornus Blumenesche

Malus spec. Zierapfelarten

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Crataegus monogyna Wei3dorn

Sorbus intermedia Mehlbeere

Flr die Unterpflanzung sollen verwendet werden:
Coryllus avelana Haselnuss

Acer negundo Eschenahorn

Syringa vulgaris Flieder

Amelanchier spec. Felsenbime

Buddleia spec. Sommerflieder

Deutzia gracilis Deutzie

Forsythia intermedia Goldgléckehen
Hamamelis mollis Zaubernuss

Potentilla fruticosa spec.  Fingerstrauch

Spiraea spec. Schneespiere

Weigelia Weigelie

Weitere Baume und Stréducher der heimischen Wild- und Gartenflora sind zul&ssig,
vorzugsweise heimische Obstbaume und -straucher aller Arten.

9.3 Beiallen Pflanzungen im privaten Bereich sind die im Nachbarrecht von Rheinland-
Pfalz vom 15.06.1970 geforderten Grenzabsténde einzuhalten.

10.  Offentliche Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der ¢ffentlichen Grunflache, Zweckbestimmung: Kinderspielplatz sind bau-
liche Anlagen bis zu 25 gm Grundflache, die demZweck der Grinflache dienen, zulés-

sig.
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1.2

1.3

3.1

3.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 88 LBauO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk auszufihren oder
mit Holz zu verkleiden. Verkleidungen der AuBBenwandflachen mit glasiertem oder
glanzendem Material, Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp- oder Metallelementen
sind nicht zuléassig.

Dachgestaltung

Die Déacher der Hauptgebaude sind mit beidseits gleicher Dachneigung mit 30 - 45 ©
Neigung auszufihren und mit (naturroten bis rotbraunen) Dachsteinen oder -ziegeln
zu decken. Die Eindeckung benachbarter Gebaude darf nicht in stérendem Kontrast
zueinander stehen. Bei Doppelhausern sind Eindeckungen in Art (Material) und Farbe
gleich zu gestalten.

Auf Garagen und untergeordneten Nebenanlagen sind auch Flach- und Pultdacher
zuléassig, wenn die Geb&aude unter 40 gm Grundflache haben.

Dachgauben sind im gesamten Bebauungsplangebiet zulassig. Die Gesamtbreite der
Gauben darf auf jeder Gebaudeseite nicht mehr als 1/2, die Breite der Einzelgaube
nicht mehr als 1/3 der Geb&udebreite, maximal jedoch 4,0 m betragen.

Die Ausbildung von Dachterrassen durch "Einschnitte" in die geneigten Dachflachen
ist zulassig. Die Gesamtlange darf auf jeder Seite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelan-
ge betragen.

Sockelhdhe

Die Sockelhthe wird gemessen ab der Gelandehdhe bis zur Oberkante des Fertig-
fussbodens im Erdgeschoss (=erstes Vollgeschoss Uber Kellergeschoss). Sie darf,
gemessen ab der Geb&udemitte, 0,50 m bei eingeschossiger und 1 m bei zweige-
schossiger Bauweise nicht Uberschreiten.

Bei Doppelhausern missen die Sockelhdhen gleich sein.

Gestaltung von Stellplatzen § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO
Stellplatze und Zufahrten im Bereich der Vorgéarten sind auf maximal 50 % der Grund-
stlcksbreite zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke § 88 Abs. 1 Nr. 3
LBauO

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Fldchen bebauter Grundsticke sind gartnerisch zu gestalten und zu
pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder als notwendige Stellplatzflachen bendtigt
werden.

Im Bereich zwischen den Strassenbegrenzungslinien und Baugrenzen (Vorgéarten)
sind Nutzgérten nicht zulassig. Vorgarten sind als zusammenhangende Griinflachen
zZu gestalten.

Einfriedungen
Einfriedungen (zwischen Strassenbegrenzungslinie und Vorderkante Baukorper) dir-
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3.3

fen eine Gesamthohe von 1,10 m, gemessen ab Oberkante der am néchsten gelege-
nen Verkehrsflache, nicht Uberschreiten.

Die Verwendung von Maschendraht ist nicht zuléssig.

Abfallbehalter

Standplatze flr Abfallbehélter, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache gren-
zen, sind unzulassig. Sie sind gestalterisch in den Vorgarten zu integrieren und abzu-
pflanzen. Sie mUssen sich in Form, Material und Gestaltung den Hauptbaukérpern
unterordnen.

Hinweise

1.

Bodenfunde '

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Erdarbeiten sind die ausfihrenden Baufir-
men eindringlich auf die Bestimmungen des Landesgesetzes zum Schutz und zur
Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz, DSchPfIG) vom 23.
Méarz 1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekom-
mende archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als még-
lich unverandert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

Des weiterenist das Landesamt flir Denkmalpflege - Abteilung Archaologische Denk-
malpflege - Kleine Pfaffengasse 10 in 67346 Speyer, Tel. 06232 / 107-300, von allen
Erdarbeiten mindestens 8 Wochen vorher zu unterrichten, damit ggfs. notwendig wer-
dende wissenschaftliche Untersuchungen mit der gebthrenden Sorgfalt durchgefthrt
werden kénnen.

Ver- und Entsorgung
Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung istan das vorhanden System anzu-
schlieB3en.

Regenwasserversickerung

Werden die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke, wie Hofflachen und Fla-

chenflrdenruhenden Verkehr, befestigt, so soll die Befestigung zur Verringerung der
Flachenversiegelung weitgehend wasserdurchléssig befestigt werden. Unver-
schmutztes Dachflachenwasser soll gesammelt und als Brauchwasser verwendet
werden oder vorbehaltlich einer evtl. wasserrechtlichen Erlaubnis oder Bewilligung
auf den Grundstucken versickern. Das breitflachige Versickernlassen unter Ausnut-
zung der belebten Bodenschicht ist eflaubnisfrei. Die Brauchwassererwarmung Uber
eine Solaranlage wird empfohlen.

Bebauungsplan "Alter Weg - Teilplan 2"
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HaBloch den,............

(BUrgermeister)
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1.2

Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Lage im Raum
Das Bebauungsplangebiet liegt in der

A ’
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Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Bebauung zwischen Muhl-
pfad, Pestalozzistrasse und Ohliggasse und in Nord-Sudrichtung zwischen Martin-
Luther-Strasse und Burgweg. Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage
von Haf3loch.

Die genauen Grenzen des Bebauungsplanes sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Bestehende Bauleitplanung

Das Plangebiet liegtinnerhalb des Bebauungsplanes "Alter Weg " aus dem Jahr 1957,
der aufgrund des fehlenden Uberleitungsbeschlusses nichtig ist. Der urspriingliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Alter Weg" wurde in zwei Teilbereiche auf-
geteilt. Der Teilplan 1 umfasst die Bebauung zwischen Fullergasse, Pestalozzistrasse
Martin-Luther-Strasse und Ohliggasse. Er grenztim Nordosten an das Plangebiet des
Teilplanes 2 an.

In den Geltungsbereich des Teilplanes 2 wurden zudem die FISINr. 2148/10, 2153/1,
2148/7,2158, 2154 und 2155 (entlang des Burgweges) aufgenommen, da hier eben-
falls eine "Bebauung in 2.Reihe" realisiert werden soll, die bauplanungsrechtlich ab-
zusichern ist.

DermitVerfugungvom 2. April 1984, Az.: 610 - 12/63-05/Ha-2//KI-Ki von der Kreisver-
waltung Bad Durkheim genehmigte 2. Anderungsplan zum Flachennutzungsplan
weist den Bereich des Bebauungsplanes als "Wohnbauflache", und die bereits mit
entsprechenden Nutzungen (Schule, Kirche, Kirchlichen Zwecken dienende Einrich-
tungen) versehenen Flachen als "Flachen flr den Gemeinbedarf" aus. Das gesamte
Plangebiet - mit Ausnahme der angesprochenen Flachen fir den Gemeinbedarf - ist
als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Der Bebauungsplan stimmt also mit den
Ausweisungen des Flachennutzungsplanes Uberein.
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5.1

5.2

Erfordernis der Plananderung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde erforderlich, da die bestehenden Gege-
benheiten neue Planungskonzeptionen erfordern und insbesondere aus Grinden des
sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden durch die Optimierung
der Uberbaubaren Flachen eine adaquatere Ausnutzung der Baugrundsticke erreicht
werden soll.

Des weiteren soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Alter Weg - Teilplan 2" ei-
ne sinnvolle Baullckenschliessung erreicht und die teilweise sehr grof3en Grund-
stlicke durch weitere iiberbaubare Flachen adaquater nutzbar gestaltet werden.

Beschreibung des Planungsbereiches

Bestand und Struktur vorhandener Bebauung

Das Plangebietist bereits nahezu volistandig bebaut. Bei den meisten Gebdudenhan-
delt es sich um sogenannte Siedlungshauser aus den 60er Jahren. Dies sind kleinere
freistehende Einfamilienhauser in ein- oder zweigeschossiger Bauweise mit ausge-
bauten Dachgeschoss. Die Gebaude sind Uberwiegend 4 - 5 m vom Strassenbegren-
zung entfernt, so daB3 sich zur Strassenfront kleine Ziergérten ergeben. Diese sind in
der Regel mit maximal einem Laub- eher jedoch Nadelgehélz bestanden und anson-
sten als Rasenflache angelegt.

An einer der seitlichen Grundsticksgrenzen ist zumeist eine Garage vorhanden. Teil-
weise stehen weitere Nebengebaude im rlckwartigen Bereich. In einigen Fallen wur-
den diese Nebengebaude bereits als Wohnraum umgenutzt.

Innerhalb des Plangebietes liegen auch grof3e Flachen fur den Gemeinbedarf. Neben
der Ernst-Reuter-Schule liegtim Westen des Plangebietes die Pauluskirche mitange-
schlossenem Kindergarten und inmitten des Gebietes die St. Ulrich-Kirche, mit ange-
gliederten Wohnungen und Seminarrdumen.

Im Nordwesten und Nordosten sowie im Bereich der nérdlichen Grundstlicke des
Burgweges (Haus-Hof-Bauweise) sind teilweise sehr tiefe Grundstlicke vorhanden.

Stadtebauliche Konzeption und Planungsmassnahmen

Die stadtebauliche Grundkonzeption wurde durch die Uberarbeitung im Grundsatz
nicht verandert. Es ist lediglich beabsichtigt, durch eine Bebauung in "2. Reihe" die
Grundstucke adaquater nutzbar zu machen. Dies betrifft insbesondere die 0.a. tiefen
Grundstlicke. Die Erschliessung kann hier zwar nur durch private Regelungen er-
reicht werden. Dennoch ist diese Bebauungsformin innerdrtlichen Baugebieten stad-
tebaulich sinnvoll und voll vertretbar.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebietist als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Zuléssig sinddiein § 4
Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen sowie ausnahmsweise die Aus-
nahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung
Das Nutzungsmaf3 orientiert sich an der umgebenden Bebauung und dem Bestand in-
nerhalb des Baugebietes. Die Vorschriften des § 17 BauNVO werden eingehalten.
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5.3

5.4

5.5

5.6

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Bauweise

Die zulassige Bauweise ist als offene oder abweichende Bauweise festgesetzt. Bei
der abweichenden Bauweise kdnnen die Gebaude an einer der seitlichen Grund-
stlicksgrenzen als Grenzbauten errichtet werden. Mit dieser Festsetzung soll die vor-
handenen Baustruktur festgeschrieben werden.

Stellung der baulichen Anlagen

Auffallig ist die einheitlich geregelte Stellung der Geb&aude auf den Grundstucken.
Wahrend auf einer Strassenseite alle Gebaude traufstandig zur Strasse stehen, ste-
hen sie auf der gegeniberliegenden Strassenseite giebelstandig zur Strasse. Um die-
se auffallige Struktur zu erhalten bzw. fortzufihren, wurde eine Hauptfirstrichtung im
Bebauungsplan zwingend festgesetzt.

Begrenzung der Wohneinheiten

Das Plangebiet ist - mit Ausnahme einiger weniger Baullicken - bereits vollstandig mit
Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut. Um einer nicht auszuschliessenden Beein-
trachtigung durch eine Bebauung mit Mehrfamilienhausern auf den bestehenden
Wohnfrieden, insbesondere durch die Abwicklung des bei Mehrfamilienhausern ent-
stehenden ruhenden Verkehrs, entgegenzuwirken, wurde (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB) die hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf maximal
drei Wohnungen begrenzt.

Erschliessung
Die Erschliessung bleibt unverandert bestehen.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom und Gas sowie die Abwasserbeseiti-
gung ist Uber das vorhandene Versorgungs- und Abwassernetz sichergestellt.

Grunordnung

Aufgrund der bereits nahezu vollstandigen Bebauung des Plangebietes ist die geson-
derte Aufstellung eines Grinordnungsplanes nicht erforderlich. Die erforderlichen
Aussagen zur moglichen Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft werden als
"Landespflegerische Stellungnahme" hiermit direkt in den Bebauungsplan einge-
bracht. Die sich hieraus ergebenden Forderungen / Festsetzungen wurden in die

Textlichen und Zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes bereits einge-
bracht.

Vegetationsbestand

Im Plangebiet befinden sich nur wenige unversiegelte Flachen. Lediglich ein Grund-
stlck (FIStNr. 2150), mit einer Flachengrosse von 450 gm ist noch unbebaut. Die La-
gerflachen der FIStNr. 1870, 1870/, 1870/4 und 1870/5 sind so stark verdichtet und
standig mit Baumaterial belagert, daB3 sie nicht mehr als vollstandig unversiegelte Fla-
chen eingerechnet werden kénnen. »

Bei den Ubrigen unbebauten Flachen handelt es sich um Zier- und Nutzgarten in den
ruckwartigen Grundstlicksbereichen.

Eingriff und Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
Die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes besteht im wesentlichen in der Bebauung
und Versiegelung von bislang unbebauten Flachen, d.h. insbesondere in der Veran-

-10 -
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5.7

derung der Gestalt oder Nutzung der Grundflachen (Bodenbewegungen, Bauwerke,
Beanspruchung von Vegetationsflache, Versiegelung) und der funktionalen Verande-
rung des Natur- und Landschaftshaushaltes (Beanspruchung von Vegetationsflache,
Veranderung des Bodengefliges, Anderung des Wasserhaushaltes, Anderung der
Phanologie des Planungsraumes, kleinklimatische Veranderungen). Die moglichen
Eingriffe beschranken sich im wesentlichen auf die 0.a. FIStNr. (Baullicken) sowie die
Flurstlicke entlang des Burgweges (Bebauungsmdglichkeit in "2. Reihe"), die im Sin-
ne einer Biotopbewertung jedoch als absolute Insellagen zu bezeichnen sind. Alle an-
deren Grundsticksflachen lassen nur noch eine geringe Erweiterung der baulichen
Nutzung zu, bei denen aber nur von geringsten Eingriffen in den Naturhaushalt ge-
sprochen werden kann.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden aufgrund ihrer Kleinrdumigkeit als sehr ge-
ring eingestuft.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild ist nicht vorhanden, da die Neubebauung nur als
Nachverdichtung moglich ist und das Landschaftsbild somit nicht beeintrachtigt wird.
Zudem wird durch die BaultckenschlieBung und Bebauung in 2. Reihe eine Flachen-
inanspruchnahme im Aussenbereich der Siedlung vermieden.

Vermeidung / Eingriffsminderung / Ausgleichsmassnahmen

Die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind unvermeidbar, vermeiden
aber ihrerseits eine weitere Flacheninanspruchnahme im Aussenbereich. Die Eingrif-
fe kdnnen durch die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote auf privaten
Grundstiicken ausgeglichen werden. Diese Pflanzgebote schréanken zwar teilweise
die Bau- und Gestaltungsfreiheit der Grundstickseigentimer ein; sie beinhalten je-
doch keine unverhéltnismassigen Anforderungen, entsprechen der im Bestand vor-
handenen Gestaltung und entsprechen zudem den Forderungen des § 8a Bundesna-
turschutzgesetzes. Sie sorgen zum anderen auch fur stadtebauliche und dkologische
Qualitaten im Baugebiet, die insbesondere den Bewohneren selbst zugute kommen.

Gestaltung (Vorentwurf)

Es wurden bauordnungsrechtliche Vorschriften zur Gestaltung der Gebaude und
Grundstlcke getroffen, mitdenen ein einheitliches Erscheinungsbild des Gebietes mit
Bezug zu der umgebenden Bebauung erreicht werden soll.

Planungsdaten

Gesamtflache des Gebietes ca. 81.300 gm 100,0 %
Verkehrsflache ca. 12.400 gm 15,3 %
Flachen flur den Gemeinbedarf ca. 20.100 gm 24,7 %
Grunflache ca. 800 gm 1,0 %
Nettowohnbauflache ca. 48.000 gm 59,0 %

Auswirkungen der Planung

Umweltvertraglichkeit

Durch die Uberarbeitung des Bebauungsplanes entstehen keine negativen Umwelt-
auswirkungen. Die Eingriffe in Natur- und Landschaft durch Neubauten kénnen auf
den Grundsticken selbst ausgeglichen werden.
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7.2 Altlasten
Uber Altlasten in diesem Planungsgebiet ist der Verwaltung nichts bekannt.

7.3 Bodenordnung
Bodenordnende Massnahmen zur Verwirklichung der Festsetzungen sind nicht vor-

gesehen und auch nicht erforderlich. Die Erschliessung fur die Bebauungin 2. Reihe
erfolgt auf privatrechtlicher Basis.

7.4  Kostenschatzung und Finanzierung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bereits volistandig erschlossen. Es
entstehen der Gemeinde keine weiteren Kosten.

Bebauungsplan "Alter Weg - Teilplan 2"

Ausgefertigt:
HaBloch den,............

(BUrgermeister)
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Anlage zur Begriindung )
Abwagung vor der offentlichen Auslegung

BETEILIGUNG DER BURGER

Geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Allgemeinheit Gelegenheit gegeben (Verodffentlichung
vom 16.12.1999, Erdrterungstermin am 20.12.1999) sich zu den Planungsabsichten der Ge-
meinde zu dussern (Vorgezogene Blrgerbeteiligung). Es gingen nachfolgenden Anregun-
gen und Bedenken ein. Die Beschlussfassung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom

Ehepaar Schraut, Sankt-Ulrich-Strasse 3, Eigentimer FIStNr. 1848/2

Flr die Bebauung zwischen Sankt-Ulrich-Strasse und Haydnstrasse ist die abweichende
Bauweise festgesetzt, bei der Geb&ude an einer der seitlichen Grundstlicksgrenzen als
Grenzbauten errichtet werden durfen. Diese Festsetzung ermoglicht eine Bebauung des
Eckgrundstiickes FIStNr. 1849 an der Grundstucksgrenze zum Grundstick 1848/2. Es wird
beflrchtet, daf3 die Belichtung/Besonnung des Grundstickes damit erheblich eingeschrankt
wird. Die Eigentimer des FIStNr. 1848/2 regen daher an, die Baugrenze zwischen den
Grundsticken entlang der Sankt-Ulrich-Strasse und der Haydnstrasse so zu trennen, daf3 ei-
ne Gartenzone von der Bebauung freigehalten werden kann.

Beschlussempfehlung:

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise in diesem Bereich sollte die Errichtung oder
den Anbau von Gebauden an den seitlichen Grundsticksgrenzen gemalf3 des vorgefunde-
nen Gebaudebestandes legalisieren und auch weiterhin ermoglichen.

Diese Festsetzung ermdglicht im konkreten Fall des Grundstickes des Ehepaares Schraut
(FIStNr. 1848/2) eine Bebauung des sudlichen Nachbargrundstickes (FIStNr. 1843) an der
hinteren Grundsttcksgrenze nach Norden hin. Die Eigentimer beflrchten, daf3 die Belich-
tung und Besonnung ihres Grundsttckes damit erheblich eingeschrankt wird, zumal die Be-
lichtung durch den Umbau des westlichen Nachbargeb&audes bereits eingeschrénkt ist.

Es wird vorgeschlagen, die festgesetzte Baugrenze so zu unterteilen, daf3 zwischen der Be-
bauung der St. Ulrich Strasse und der Haydnstrasse eine von Bebauung freizuhaltende Gar-
tenzone entsteht. Damit ware eine weitgehende Freihaltung der Gartenzone gesichert (Aus-
nahme: Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen gemal3 Textl. Festsetzungen Ziffer 5).

Beschluss:
Die Anregungen des Ehepaares Schraut zum Vorentwurf des Bebauungsplanes werden ge-
maf der Beschlussdarstellung berlcksichtigt.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schrei-
benvom 6.12.1999 mit Termin bis 10.01.2000 durchgeftihrt. Es wurden nachfolgende Trager
offentlicher Belange beteiligt. Die Beschlussfassung erfolgte in der Gemeinderatssitzung
vom ;

Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Untere Landesplanungsbehérde / Untere Landespilegebe-

horde
Stellungnahme eingegangen 7.12.1999 Keine Bedenken

Planungsgemeinschaft Rheinpfalz, Mannheim
Stellungnahme eingegangen 23.12.1999 Keine Bedenken
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Staatl. Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft, Neustadt/Wstr.

Stellungnahme eingegangen 22.12.1999 Keine Bedenken
Die Satzung Uber Anschluss und Benutzung éffentlicher Entwéasserungsanlagenist zu beach-
ten.

Das anfallende, nicht behandlungsbedirftige NS-Wasser ist breitflachig auf dem eigenen
Grundstiick Uber die belebte Bodenschicht dem Wasserkreislauf zuzufahren. Weiterhin be-
steht die Mdglichkeit, das anfallende NS-Wasser als Brauchwasser vorab Uber eine Zisterne
(Grossenempfehlung: 3,5 m3 - 4,0 m3 pro 100 m2 befestigte Flache) zu sammeln.
Geplante KFZ-Stellplatze sollten mit wasserdurchlassigen Materialien, wie Rasengitterstei-
nen o.4., gestaltet werden.

Es konnten keine Altablagerungsflachen festgestellt werden.

Beieinerweiteren Bauverdichtung mitder dabeiverursachten Oberflachenversiegelung bitten
wir zu uberprifen, ob der vermehrte Oberflachenabfluss am Entstehungsort durch Versicke-
rung dem naturlichen Wasserkreislauf wieder zugeflhrt werden kann.

Unter Beachtung des Vorgenannten bestehen gegen den vorgelegten Bebauungsplan keine
Bedenken.

Beschlussempfehlung:

Die Gemeinde sollte die Zustimmung des Staatlichen Amtes fur Wasserwirtschaft zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes begrissen.

Die Hinweise des STAWA sollten zur Kenntnis genommen werden. Die Regelungen zur Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung sind im Bebauungsplan als Empfehlung enthalten (siehe
"Hinweise Ziffer 3"). Die Verwirklichung der vom Tréger geforderten Versickerung vor Ort bei
Neubauten kann bei Erteilung der Baugenehmigung berlcksichtigt werden.

Beschluss:

Die Zustimmung des Staatlichen Amtes flr Wasserwirtschaft zur Aufstellung des Bebauungs-
planes wird begrusst. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung nach Massgabe der rechtlichen Mdglichkeiten berlicksichtigt.

Katasteramt, Neustadt/ Wstr.
Stellungnahme eingegangen 22.12.1999

1. Die dargestellten Grundsticke wurden mit den Katasterunterlagen verglichen und in rot
erganzt.

2. Es ist die Durchfihrung einer gesetzlichen Umlegung erforderlich.

3. Die Baugrenze bezlglich des FIStNr. 1870/5 sollte entsprechend unserem Vorschlag
geandert werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

zu 1. Die Roteintragungen des Katasteramtes solltenin die Planzeichnung tibernommen wer-
den.

zu 2. Beidemdurchden Bebauungsplan tberplanten Gebiethandelt es sich Gberwiegend um
Gebaudebestand, so dal3 eine Umlegung von Baugeléande nicht erforderlich ist. Dies
wurde durch das Katasteramt telefonisch durch den zustandigen Sachbearbeiters be-
stétigt.

zu 3 Dem Vorschlag des Katasteramtes, die Baugrenze nach Westen zu verschieben sollte
- nicht gefolgt werden. Das FIStNr. 1870/5 sowie die 6stlich gelegenen Flurstiicke 1870,

.14 -
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1870/3 und 1870/4 sind bereits durch ein Bauvorhaben (Neubau von altengerechten
Wohnungen und Geschéftseinheiten, Baugenehmigung vom 12.08.1999) Uberplant.
Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Baugrenzen werden durch das projektierte
Vorhaben eingehalten. Daher ist eine Verschiebung der westlichen Baugrenze nach
Osten entsprechend der Darstellung des Katasteramtes nicht erforderlich.

Beschluss:
Die Roteintragungen des Katasteramtes werden in die Planzeichnung tbernommen. Die wei-
teren Hinweise und Vorschlage finden aus Grinden der Beschlussempfehlung keine Beruck-
sichtigung.

Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Gesundheitsamt, Neustadt/Wstr.
Stellungnahme eingegangen 8.12.1999 Keine Bedenken

Dt. Post AG, Karlsruhe
Keine Stellungnahme

Deutsche Telekom, Neustadt/Wstr.
Stellungnahme eingegangen 13.01.2000 Keine Bedenken

IHK Pfalz, L udwigshafen
Keine Stellungnahme

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Reg.stelle Gewerbeaufsicht, Neustadt/Wstr.
Stellungnahme eingegangen 11.01.2000 Keine grundsatzlichen Bedenken
Es wird darauf hingewiesen, daf3 sich auf dem Grundstiick Pestalozzistr. 31 die Gerustbaufir-
ma Kramer befindet, von der typische Larmbelastigungen ausgehen. Durch die Ausweisung
eines WA-Gebietes hat die Firma keine Entwicklungsmdglichkeiten mehr, so daf3 die Auswei-
sung eines WA-Gebietes an dieser Stelle (iberdacht werden sollte. (Kurzfassung)

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss:

Der angesprochene Gewerbebetrieb Gerustbau Kramer hat seinen Betriebsstandort mittler-
weile indas Gewerbegebiet "Alimendacker" in der Gemeinde HaBloch verlegt. Andieser Stelle
ist ein Neubau von altengerechten Wohnungen und Geschaftseinheiten (Baugenehmigung
vom 12.08.1999) geplant, so daf3 die Hinweise des Gewerbeaufsichtsamtes ins Leere laufen
und daher zurickgewiesen werden sollten. Die Ausweisung des ehemaligen Lagerplatzes soll
im Bebauungsplanentwurf weiterhin als WA erfolgen.

Beschluss:
Die vorgebrachten Hinweise des Gewerbeaufsichtsamtes werden aus Griinden der Beschlus-
sempfehlung zurlickgewiesen.

Handwerkskammer Pfalz, Kaiserslautern
Stellungnahme eingegangen 18.01.2000 Keine Bedenken

Evangelisches Pfarramt, Hassloch
Keine Stellungnahme
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Katholisches Pfarramt St. Gallus, Hassloch
Keine Stellungnahme

Landesamt fur Denkmalpflege, Bau- und Kunstdenkmalpflege, Mainz
Keine Stellungnahme

Landesamt fur Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, Spever
Keine Stellungnahme

Gemeindewerke Hassloch
Stellungnahme eingegangen 11.01.2000 Keine Bedenken

Weitere abwagungsrelevante Einwendungen liegen uns nicht vor.
Neustadt / Hassloch, den 13.04.2000

Abwagung nach der offentlichen Auslegung

Die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung geman § 3 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 12.05.2000 bis 13.06.2000 durchgefihrt. Die 6ffentliche Ausle-
gung wurde am 4.05.2000 offentlich bekanntgemacht. Anregungen und Bedenken sind nicht
eingegangen.

Neustadt / Hassloch, den 4.07.2000
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Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom Gemeinderat in
der Sitzung am 12.09.1996 beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses wurde gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB im "Amtsblatt der Gemeinde HafBloch" am
2.10.1996 bekanntgemacht.

Die Einladung zur Beteiligung der Blrger wurde am Donnerstag, den 16.12.1999 im "Amts-
blatt der Gemeinde HaBloch" bekanntgemacht. Die Beteiligung der Blrger gemaR § 3 Abs. 1
BauGB wurde am Montag, den 20.12.1999 durchgeflhrt.

Die Einholung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gemafi § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 6.12.1999. Der Termin zur Abgabe der Stellungnahmen wurde
auf den 10.01.2000 festgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und textlichen Festsetzungen wurde
vom Gemeinderat in der Sitzung am 5.04.2000 angenommen {Auslegungsbeschlui gemafl
§ 3 Abs. 2 BauGB). Die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurde im "Amtsblatt
der Gemeinde HaBloch" am Donnerstag, den 4.05.2000 mit dem Hinweis bekanntgemacht,
dafB Bedenken und Anregungen zu dem Bebauungsplanentwurf wahrend der Auslegungs-
frist bei der Gemeindeverwaltung vorgebracht werden konnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und textlichen Festsetzungen hat in der
Zeit vom Freitag, den 12.05.2000 bis einschlieBlich Dienstag, den 13.06.2000 zur Einsicht-
nahme &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung bis 17.30 Uhr erfolgte am Donners-
tag, den 18.05.2000. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 5.05.0000
von der offentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Wahrend der Auslegungsfrist gingen keine Bedenken und Anregungen ein

Der Bebauungsplan einschlieB3lich der textlichen Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in
der Sitzungam - J 6, S€p. 2000als Satzunggeman § 10 BauGB beschlossen. Dieser Bebau-
ungsplan mit textlichen Festsetzungen und Begriindung hat als Entwurf gleichen Inhalts ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB vom Freitag, den 12.05.2000 bis einschlieBlich Dienstag, den
13.06.2000 offentlich ausgelegen.

Die Satzung wurde gemaB § 10 BauGB am 408 Uinter Hinweis auf § 215 BauGB 6ffent-
lich bekanntgemacht. Mit dieser ortsliblichen Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
rechtskraftig.

ausgefertigt:

HaBloch, den 05 OKY. 2000




