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Gemeinde 6733 Hafloch
Bebauungsplan

. Alte Ziegelei”

gemdB §§ 8 - 12 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der
Bekanntméchung vom 18. August 1976 (BGBl. I 3. 2256, ber.
S. 3617) in der jeweils geltenden Fassung in Verbindung
mit §—24 Gemeindeordnung filir Rheinland-Pfalz (GemO) vom
14, Dezember 1973 (GVBl. S. 419 - BS 2020 - 1), in der
jeweils geltenden Fassung, Verordnung ilber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungéverordnung -~ BauNVo0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977
(BGBlL. I S. 1763), Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes, (Plan-
zeichenverordnung 1981 - Planz V 81) vom 3o. Juli 1981
(BGBl1. I 5. 833), § 123 Landesbauordnung fiir Rheinland-
Pfalz' (LBaul) wvom 27. Februar 1974 (GVBl. S. 53, BS 213-1),
in der jeweils geltenden Fassung, § 17 Landesgesetz iiber
Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz
-LPflG-) in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBl. S. 37)
BS-791-1 sowie § 1 der Hauptsatzung der Gemeinde Hassloch

vom 23. November 1979 in der jeweils geltenden Fassung.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

112s Dem zeichnerischen Teil:

1.1 Bebauungsplan

1.2 Integrierter Griinordnungsplan
e Den schriftlichen Festsetzungen:

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BBauG.

BaulNVO und LPf1G

2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach LBauO

iiber die &duBlere Gestaltung der baulichen Anlagen,
liber die Gestaltung nicht iiberbauter Fldchen,
bebauter Grundstiicke,

liber die Gestaltung von Einfriedungen

aBloch, den 03_
emeindeverwaltun

E’u:ni 1995
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Die ortsiubliche -Bd"e’kanntmat':hung uber die Durchfﬂhrung des
Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes gemaB § 12 BauGB
erfolgte am 2 2 Juni 1995 unter Hinweis auf § 215 BauGB

im Amtsblatt der Gemeinde HaBloch. \
HaBloch, den 2 2. Aug. 1995
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Mischgebiet (gem. § 6 BaulVO)
Zahl der VollgeschoBe als Héchstgrenze

Grundflidchenzahl

Geschof3fldchenzahl
of fene Bauweise

Flachdach zulédssig

Satteldach zulédssig
Walmdach zuldssig
zuldssige Dachneigung
Baugrenze

liberbaubare Grundstiicksflidchen

Verkehrsflichen (StraBen und Gehwege)

Sichtfl&achen

StraBenbegrenzungslinie

20 KV Leitung oberirdisch

-

20 KV Leitung unterirdisch

private Griinfldchen (Pflanzgebot)

Pflanzgebot fiir Einzelbdume oder Baumgruppen

Pflanzgebot fiir Straucher ™
Sichtwinkel ‘mit MaBangaben

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

\

urspriingliche, aufzuhebende Grundstiicksgrenze

bestehende und geplante Grundstiicksgrenzen

vorhandene debéude

Art der bau-
lichen Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachen-
zahl

Gescholl-

flee normalil Fiillschema der

Nutzungsschablone

Bauweise

Dachform
Dachneigung
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Fldchen fiir Ver- und Entsorgungsleitungen
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Bebauungsplan
WAlte Ziepelei"

Textliche Festsetzungen:

Festsetzungen nach BBauG, BaulNVD und LPf1G

l. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. I BBauG - §§ 1 - 11
BaulNV0 )
1.1 Das Baugebiet ist ein "Mischgebiet" (MI1) gem.
§ 6 BauNVO.
1.2 Die im "Mischgebiet'" nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher nicht zuldssig.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG
§ 16 BauNV0) :
2.1 Als MaBR der baulichen Nutzung werden die im Bebauungsplan angege-—

benen Werte iliber GeschoBflédchenzahl und Grundfldchenzahl als
Hochstwerte festgesetzt, soweit die Festlegungen liber die iiberbau-
baren Fldchen sowie die Vorschriften der Landesbauordnung flr
Rheinland-Pfalz nicht zu einer niedrigeren Ausnutzung zwingen.

Die Zahl der VollgeschoBe ist auf hochstens zweil GeschoBe be-
grenzt.

3. bBauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG - §§ 22 und 23 BaulNVO)

Saril

4. Stellung der baulichen Anlagen (§

Fir das gesamte Baugebiet wird offene Bauweise festgesetzt.

—

9 Abs, 1 Ziff. 2 BBaui)

4.3

Flag

Im gesamten Bereich wird eine zwingende Festsetzung der
Firstrichtung nicht vorgeschrieben.

hen fiir Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen und Nebengeb&dude

9 Abs. 1 Ziffer 4 BBauG und § 12 und 14 BaulNVO

Garagen und iiberdachte Stellpldatze sind nur innerhalb
einer der seitlichen Bauwichfldchen eines Gebdudes auf den
Privatgrundstiicken nach den Vorschriften des § 17

Abs. 7 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz zuldssig.
Dariiber hinaus sind Garagen und tberdachte Stell-

platze auch auBerhalb der seitlichen Bauwichflachen

nach § 17 Abs. 9 der LBau0 zuldssig.

Garagen sind mindestens 5 m hinter der StraBenbegrenzungs-

linie zu errichten.

Die Stellplatze sind ebenfalls auf den Privatgrundstiicken
anzuordnern .

£ 3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0O sind nur

innerhalb der iiberbaubaren ®rundstiicksflidchen zulidssig.

b4 Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas,

Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulidssig,

6. Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BBRauG)

6.1 Die Fldche innerhalb der Sichtwinkel ist wha jeder

-

Bebauung freizuhalten.

6.2 Die Anpflanzungen im Bereich der Sichtwinkel diirfen

(gemessen ab Oberkante StraBenkrone) 1,lo m nicht
iberschreiten., Die Einfriedungen diirfen die Sicht
nicht behindern. . ; -y

6.3 Die straBenseitigen Einfyriedungen diirfen im Bereich der

Sichtwinkel nicht durech Tiiren, Tore oder Einfahrten unterbrochen
werden. 3

7. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die Oberkante fertiger ErdgeschoB-FuBboden (Sockelhhe )
—-gemessen ab Oberkante Gehweg - darf 1,00 m nicht ilber-

steigen. -

8. Bindungen flir Bepflanzungen tund fiir die Erhaltung von Bdumen
und Stréduchern

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 und 25 und Abs. 6 BBauG in Verbindung
mit § 17 LPFf1G)

8.1 Entlang der Meckenheimer StraBe, ist auf 'den privaten

Grundstiicksfldchen ein 5 m breiter Gringilirtel
anzupflanzen, zu pflegen und zu unterhalten. Standorte,
Abstands— und Artenangaben sind dem nachfolgenden Pflanz-
schema und der Pflanzliste zu entnehmen.

Die Bdume (Heister) sind im Abstand von lo m zu pflanzen.

Die Unterpflanzung (Deckpflanzung mit Bilischen) hat in
Gruppen von 5 bis lo Stick zu erfolgen, wobei mit
1 Busch/gm zu rechnen ist.

Pflanzschema:
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Pflanzliste:

Bdume (Heister):

A Acer negundo -

Eschen-Ahorn

Unterpflanzung (Biische):

C Acer campestre - Feld-Ahorn
Amelanchier canadensis - Felsenbirne
Carpinus betulus - Hainbuche

D Cornus alba o
Cornus mas -
Corylus avellana -

Weifler Hartriegel
Kornelkirsche
Wald-HaselnuB

E  Euonymus fortunei -
Salix aurita -
Crataegus coccinea -

Pfaffenhiitchen
Ohrchenweide
Scharlach-Dorn

'F Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Malus zumi ) - "Prof. Sprenger"-Zierapfel
Prunus laurocerasus - Kirchlorbeer
G Prunus spinosa - Schlehdorn
Potentilla - Fingerstrauch
Rosa rugosa - Apfel-Rose
H Salix alba - Weide
Salix purpurea - Korbweide
Weigela '"Newport—Red" - Weigelie
8.3 Fir Fldachen zwischen den PlanstraBen und der vorderen
Baugrenze werden folgende Festsetzungen fiir Gehdlzpflanzungen

getroffen:

a) Je angefangene lo m StraBenfrontlidnge ist mindestens
ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen und zu pflegen.
Vorgzugsweise sind zu verwenden:
Baume 1. Ordnung:

Acer negundo - Eschen-Ahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica = . Rotbhehe

Tillia cordata - Winterlinde

b) Als Unterpflanzung ist je angefangene 5 gm Grinfl&che
mindestens ein strauchartiges Gehtlz zu pflanzen
und zu pflegen.

Fir die Unterpflanzung sollen verwendet werden:

Acer campestre - Feldahorn
Berberitzen - Sauerdorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Forsythien - Goldgldckchen
Ligustrum ovalivolium - . Liguster
Potentilla - Fingerstrauch
Spiraea arguta - Schneespiere
Thu ja ‘ - Lebensbaum

Weitere Baume und Straucher der heimischen Wild- und Garten-
flora sind zuldssig.

8.4 Fiir die gdrtnerischen Anlagen sollen weiterhin verwendet werden:

Berberitzen - Sauerdorn

Deutzia - Maiblumenstrauch
Forsythien - Goldglockchen
Ligustrum - Rainweide o. Liguster
Lonicera Heckrottii - GeiBblatt

Finus montana - Zwergkiefer
Potentilla = Fingerstrauch

Spiraea arguta : - Schneespiere

Tamarix pentranda - Erikastrauch

Taxus - Eiben

8.5 Alle Baume und Gehtlze sind in der Qualitdat nach den
Bestimmungen des BDB (Bund Deutscher Baumschulen)
und nach DIN 18916 zu pflanzen. :

8.6 Bei allen Pflanzungen im privaten Bereich sind die im

Nachbarrecht von Rheinland-Pfalz vom 15.6.1970 geforderten
Grenzabsténde einzuhalten.

Festsetzungen nach LBauO:

09. Dachgestaltung (§ 123 Abs. 1 Ziffer 1 LBauQ)

9.1 Dachform und Dachneigung

Hauptgebsdude: Flach-, Sattel-, Walmdach

mit o ° - 45 ° Neigung

Flach- oder Satteldach
in Anpassung an das Hauptgeb&gude
mit o ° - 45 ° Neigung

Garagen und Nebengeb&aude

9.2 Dacheindeckung:
Bei den Dacheindeckungen von Biiro- und Wohngebduden diirfen
keine hellen Farben (z.B. hellgraue Asbestzement-Platten)
. verwendet werden. Dies gilt nicht filir Flachd&dcher.

9.3 Dachaufbauten, Dachterrassen:

Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei eingeschoBigen
Wohngeb&duden zuldssig.

Die Gesamtldngen aller Gauben darf nicht mehr als 1/2
der Geb&dudel&dnge betragen.

Dachaufbauten liiftungstechnischer oder heizungstechnischer Art
sind allgemein zuldssig.

Die Ausbildung von Dachterrassen durch "Einschnitte'" in die
Sattel- oder Walmddcher ist zuldssig. g
9.4 Kniestocke:

Kniestdcke sind nur bei eingescholiger Bauweise bis zu einer
Hohe von max. 1,00 m - gemessen zwischen Oberkante Rohbau
Erdgeschofdecke und Unterkante FuBpfette zuléssig.

lo. Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflédchen;

(§ 123 Abs. 1 Ziffer 5 LBauO)

lo.l Die nicht iliberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch
anzulegen und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten
bendtigt werden.

10.2 Im Bereich zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den
vorderen Gebdudekanten (Vorgirten) sind Nutzgidrten, Lager- oder
Arbeitsflachen nicht zuldssig.

11. Einfriedungen (§ 123 Abs. 1 Ziffer 7 LBau0)

11.1 Die Gesamththe der Einfriedungen vor den vorderen Gebéude-
kanten darf das MaB von 1,lo m — gemessen ab Oberkante Gehweg -

nicht Uberschreiten.
Die SockelhBhe darf nicht mehr als 0,30 m betragen.

11.2 Die Verwendung von stdrendem Material, wie Maschendraht
und Rohrgeldnder, ist straBenseitig nicht zul&ssig.

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches:

(§ 9 Abs. 7 BBauG)

Das Planungsgebiet wird wie folgt abgegrenzt:
Im Norden: durch eine Verbindungslinie vor der Achse der
Meckenheimer StraBe (L 530) Fl.-Nr. 99 1/4 zur
Westgrenze Fl.-Nr. 6372/1 ca. 9 m parallel zur
Siidgrenze des Wirtschaftsweges Fl.-Nr. 6379/2

iber die Fl.-Nrn. 99 1/4 und 6372/3,

in ostlicher Richtung iiber die Fl.-Nr. 6372/1 bis zur
nérdlichen Verlidngerung der Ostgrenze Fl.-Nr. 6391/1.

Im Osten: durch die nordliche Verlangerung der Ostgrenze
Fl.-Nr. 6391/1 iiber die Fl.-Nrn. 63721 und

6379 1/2 (Wirtschaftsweg), in siidlicher

Richtung entlang den Ostgrenzen der Fl.-Nrn.
6391/1, 6384/8, 6384/9, 6384/12, 6384/13 und 6460/3

zur Siudgrenze des Glockenweges Fl.-Nr. 646c0/3.

durch die Siidgrenze des Glockenweges Fl.-Nr. 6460/ 3
sowie westliche Verldngerung bis zur Achse der
Meckenheimer Strafe (L 530)Fl.-Nr. 99 1/4.

Im Siiden:

durch die Achse der Meckenheimer StraBle (L 530)
Fl.-Nr. 99 1/4 in nordlicher Richtung bis
zum Ausgangspunkt.

Im Westen:

Begrundung:

(§ 9 Abs. B BBauG)

l. Allgemeines:

1.1 Der mit RE vom 6.3.1973, Az.: 433-11-DiWw-Hassloch/F
genehmigte Fldchennutzungsplan weist die Fliche der
ehemaligen Ziegelei an der Meckenheimer StraBe am
nordlichen Ortsrand als Mischgebiet aus. Dies entspricht
auch der auf dem Gelédnde bereits vorhanderien Bebauung.

1.2 Infolge umfangreicher Nachfragen nach gemischten Baufldchen.
sieht sich die Gemeinde gezwungen, weitere Fldchen zu
erschlieBen. ;

1.3 Un die Voraussetzungen fir eine Umlegung zu schaffen,
haben alle beteiligten Grundstiickseigentiimer des
Bebauungsplan-Bereiches mit der Gemeindeverwaltung einen
ErschlieBungsvertrag geschlosgen.

1.4 Der Bebauungsplan umfalt eine Fldche von rd. 2,43 ha,
aufgeteilt in: y
Mischgebiet gemdR § 6 BauNVO ca. 1,9 ha

Verkehrsflachen gemidB § 9 Abs. 1
Ziff. 11 BBauG - CH. 0,23 ha

I\

Eine Fliche von ca. 0,20 ha ist bereits bebaut.

1.5 Die Art der baulichen Nutzung wird auf die bereits vorhandene
Nutzung abgestimmt. Das gesamte Planungsgebiet ist als
"Mischgebiet" ausgewiesen.

1.6 Das westlich des Baugebietes an der Meckenheimer StraBe
liegende Umspannwerk wurde bereits mit gerduschgeddmpften
Umformern ausgestattet, um eine Beeintrdchtigung des
Baugebietes zu vermeiden.

1.7 Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt im Siiden iiber den zu
verbreiternden "Glockenweg'" und im Norden iiber den zu ver—
breiternden Wirtschaftsweg. Beide StraBen binden an die
Meckenheimer StraBe (L 530) an.

Versorgung und Abwasserbeéeitigung:

Die Versorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt iilber das zu
erweiternde ortliche Versorgungs- und Abwassernetz.

Im genehmigten Gesamtentwurf der Kanalisation Hassloch ist das
Planungsgebiet bereits enthalten.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Fiir die gesamten ErschlieBungsmaBnahmén entstehen der
Gemeinde voraussichtlich Kosten in Hhe von ca. DM 8oo.o00,——.

Bodenordnende MaBnahmen:

Die Umlegung des Baugebietes erfolgt nach Genehmigung des
Bebauungsplanes.

ErschlieBung des Baugebietes:

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt nach Rechtskraft
der Umlegung, sofern keine andere Regelung iiber eine
frilhere ErschlieBung mit den Beteiligten getroffen wird.

Bebauung der Grundstiicke:

Der Zeitpunkt der Bebauung richtet sich nach den Wiinschen
der Grundstiickseigentiimer.
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Verfahrensablauf';

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemidf § 2 Abs. 1 BBauG wurde
vom Gemeinderat in der Sitzung am 8.9.1983 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde gemdf § 2 Abs. 1
Satz?2 BBauG im "Geschdftsanzeiger" (Wochenzeitung flir HaBloch
und Umgebung) am 29.9.1983 bekanntgemacht.

Die vorgenannte Wochenzeitung ist durch die Hauptsatzung der
Gemeinde HaBloch als Verdffentlichungsorgan flir amtliche Bekannt-
machungen bestimmt.

Die Einladung zur Biirgerbeteiligung wurde am Donnerstag, dem 6.10.1983
im "Geschdftsanzeiger" bekanntgemacht.

Die Biirgerbeteiligung gemdl § 2a Abs. 1 BBauG wurde am Freitag ,
dem 14.10.1983 durchgefuhrt.

Die Biirgerbeteiligung, zus&tzlich bis 19.c0 Uhr, erfolgte am—

Die Einholung der Stellungnahmen der Trdger Offentlicher Belange
gemaB § 2 Abs. 5 BBauG erfolgte mit Schreiben vom 26.5.1983

Der Termin zur Abgabe der Stellungnahmen wurde auf den 28 10 1983
festgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den textlichen und gestalte-

rischen Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am
17.11.1983 angenommen (AuslegungsbeschluB gemdB § 2a

Abs. 6 BBauG). :

Die offentliche Auslegung gem. § 2a Abs. 6 BBauG wurde im
"Geschaftsanzeiger'" am  22.12. 1983 mit dem Hinweis bekanntgemacht,
dal Bedenken und Anregungen zu dem Bebauungsplan wdhrend der Auslegungs-
frist bei der Gemeindeverwaltung vorgebracht werden kénnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den textlichen und gestalte-
rischen Festsetzungen sowie der Begriindung hat in der Zeit vom
Montag,dem 2.1.1984 bis einschlieBlich

Freitag, dem 3.2 1984 zur Einsichtnahme &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung, zusdtzlich bis 19.00 Uhr, erfolgte
am Dienstag, dem 10.1.1984

Die Trager tffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.12.1983 von der offentlichen Auslegung gemdB § 2a Abs. 6
BBauG benachrichtigt.

Wahrend der Auslegungsfrist gingen 1 Bedenken und Anregungen ein,
iber die der Gemeinderat in seiner Sitzung am

14.3. 1984 BeschluB gefaBt hat (gemdB § 2a Abs. 6
BBauG). Die Beschwerdefiihrer wurden mit Schreiben vom

21.3.1984 iiber das Ergebnis dieses Beschlusses in Kenntnis
gesetzt.

Der Bebauungsplan einschl. den textlichen und gestalterischen
Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 14.3.1984
als BSatzung gem. § lo BBauG beschlossen.

Hassloch, den 29. Mﬁrz 1984

Gemegdmdeverwal tung

(Flockert)
Blirgermeister

Genehmigungsvermerk

der Kreisverwaltung (gem. § 11 BBauG):

ks FERTIGUNG

GENEHMIGT

Mit Verf. vom ...1.3. M21 1984 . 610-13/68:205 Hon- 30 [KL.

Bad Darkheim, den ... 8: Mai 1984

KREISVERWALTUNG BAD DORKHEIM
(3

Bayistae |
(Kreisrdchtsdirektor)

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes
~gemdB § 12 BBauG erfolgte am 7.6.1984 unter Hinweis auf § 155a BBauQ.

Hassloch, den 15 Juni 1984

Gemeindeverwaltung

(Flockert)
Birgermeister

weitere Vermerke
siehe letzte Seite
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