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PLANZEICHEN nach der PlanzVV90 vom 18. Dezember 1990

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 - 15 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

ROGEA .
RMDS]  Dorfgebiete (§ 5 BauNvO)
2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 17 BauNVO)
I Zahl der VollgeschoRe (zwingend)

0,6 Grundflachenzahl GRZ

1,2 Geschossflachenzahl GFZ
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

b besondere Bauweise
....... Baugrenze Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse MD I ,
Bauweise Dachform b alle Dach-
formen
Grundfldchenzahl GRZ GescholRflachenzahl GFZ 0,6 1,2
max. 2 Wohnungen ‘
je Wohngebaude

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

—— Strallenbegrenzungslinie

10. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabfiusses ( § 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB)

m Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

Hochwasserriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fliir Manahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Erhaltung von Baumen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

L |
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
L"\? (z.B.§ 1 (4), § 16 (5) BauNVvO)

55

Mafangaben in Meter j

VA““ Haupt-/Nebengebaude
4053/10 Flurstiicksnummern %

vorh. Stiitzmauer

i
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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Baugesetzbuch (BauGB) i

in der Fassung des EAG Bau vom 23. September 2004 (BGBI. |. 8. 2414), zuletzt gedndert durch
Art,

1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I. S. 3316) Z

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1. $.132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung PlanzV 90)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |. 1991 S. 58)

Landesbauordnung flir Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

04.

Juli 2007 (GVBI. S. 105)

Gemeindeordnung flir Rheinland-Pfalz (GemO)
in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 135), zuletzt geéndert durch Gesetz vom

21.

Dezember 2007 (GVBI. 2008 S. 1)

MD I

b alle Dach-
formen

0,6 1,2

max. 2 Wohnungen
je Wohngebaude

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BauGB - §§ 1-15 BauNVO)

1.1

1.2

Gebietsteil "A": Dorfgebiet (MD) gemafR § 5 BauNVO

Die in § 5 (3) genannte Nutzungsart (Vergniigungsstatten) ist gemaf § 1 (6) Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 (1) 1 BauGB - § 17 BauNVO)

21

2.2

2.3

2.4

25

Das Mal der baulichen Nutzung wird fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf im Gebietsteil "A" einen Wert von 0,6 nicht ’
Gberschreiten.

Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) darf im Gebietsteil "A" einen Wert von 1,2 nicht
Uberschreiten.

Die Zahl der VollgeschoRe wird als Hochstgrenze festgesetzt. Sie darf im Gebietsteil
"A" 2 VollgescholRe nicht Gberschreiten.

Die Werte flr die Grundflachenzahl (GRZ) und die GeschoRflachenzahl (GFZ) gelten
als Hochstwerte, dabei kdnnen die Festsetzungen der liberbaubaren Grundstiicksfléche
sowie die Vorschriften der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz zu einer geringeren
Ausnutzung zwingen.

3. BAUWEISE ( § 9(1) BauGB - §§ 22 + 23 BauNVO)

3.1 Die Bauweise wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
" besondere Bauweise " festgesetzt. In der besonderen Bauweise kann an eine der
seitlichen Grundstlicksgrenzen angebaut werden, wenn der betroffene Grundstiicks-
nachbar zustimmt.
Die Festsetzung der " besonderen Bauweise " dient im Gbrigen dem Bestandsschutz bei
vorhandener Bebauung.

3.2  Die Anzahl der Wohnungen ist auf 2 Wohnungen je Gebdude begrenzt.
4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (2) BauGB)

4.1 Die Hoéhenlage der FuBbodenoberkante Erdgeschof ist mit max. 0,50 m einzuhalten.
Bezugspunkt ist die vor dem Gebaude liegende max. Hohe der Verkehrsflache bzw. das
natlrliche Gelande an seinem hdchsten Berlihrungspunkt mit dem Gebaude, wenn die
Gelandehdhe héher als die Verkehrsflache ist. Abweichungen von den Festsetzungen
sind in geringfiigigem Umfang (bis 0,30 m) zuléssig, wenn damit die
Kellerentwésserung im freien Gefalle bzw. die Anhebung (ber den héchsten
Grundwasserstand mdglich wird.

5. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 (1)
NR. 4 u. NR. 11 BauGB - §§ 12 UND 14 BauNVO)

5.1 Garagen und Nebenanlagen sind auch auflerhalb des lberbaubaren Grundstiicksbereiches
und im seitlichen Bauwich gemaR § 17 LBauO zuldssig. Garagen und Stellplatze sind
mit Bdumen einzugrinen. Es ist in rdumlicher Zuordnung zu den Steliplatzen ein
Laubbaum pro drei Stellplatze nachzuweisen. (Vegetationsauswahl vgl. Pkt. 9.5).

5.2  Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m Tiefe einzuhalten, ausgenommen bei
Automatiktoren und im Bestand.

5.3  Ausnahmsweise kdnnen Carports auch im Stauraumbereich zwischen Straflen-
begrenzungslinie und Uberbaubarer Grundstlicksflache errichtet werden, wenn sie den
Bereich des 6ffentlichen Verkehrs {Sichtbehinderung) nicht beeintrachtigen.

6. BOSCHUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 (1) NR. 26 BauGB)

6.1 Die fiir die Herstellung der Verkehrsfléchen erforderlichen Béschungen und
Stlitzmauern sind, soweit sie zur Herstellung der Stral’enkdrper erforderlich sind,
vom Angrenzer auch auf privaten Grundstticksflachen zu dulden.

7. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

7.1.  Offentliche Griinflachen OG1

Das zur Bebauung ausgewiesene Grundstlick 1336/2 ist entlang der nérdlichen Grundstiicks-
grenze, im Bereich zwischen der Grenze und der Baugrenze mit einer 3,0 m breiten Strauch-
pflanzung einzugriinen. Dies entspricht einer Fldche von ca. 234 m*.

Die Pflanz-, Reihenabstande sind mit jeweils 100 cm einzuhalten. Die Pflanzarten sind der
Artenliste zu entnehmen. Die restlichen Strauchpflanzungen von ca. 1026 m? Flache sind

auf den Bdschungen der geplanten Regenrlckhaltemulde anzulegen.

Die Bepflanzung des geplanten Regenriickhaltebeckens ist dem landespflegerischen
Begleitplan und den dort aufgefiihrten Pflanzlisten zu entnehmen.

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR, LANDSCHAFT UND BODEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen 0.8.); Garagenzufahrten kénnen als Fahrstreifen in der Breite von bis zu
60 cm ausgepflastert oder ausgelegt werden. AbflieRendes Niederschlagswasser ist in
die angrenzenden Griinflichen zu entwassem :

8.2. Anfallendes Oberflachenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Flachen ist vorzugsweise auf
dem Grundstlick zurlickzuhalten und entweder fir Brauchwasserzwecke (z.B.
Gartenbew&sserung, Toilettensplilung, Waschmaschine) zu sammeln oder Uber
geeignete Flachen und Einrichtungen dem Grundwasser zuzufihren. Die rickseitigen
Gartenflachen und die éffentlichen Grinflachen dienen in der Regel auch dem
verzogerten Abfluf und der Versickerung des auf den Dachern anfallenden
Niederschlagswassers. Verdichtungen des gewachsenen Untergrundes infolge der
BaumafRnahmen sind méglichst zu vermeiden.

9. FESTSETZUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.1 Private Freiflichen

Die nicht (berbaubaren privaten Gundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Je
begonnener 400m? privater Gundsticksfléche ist mindestens 1 hochstdmmiger

Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen und bei Ersatzverpflichtung zu unterhalten.
Koniferen, Nadel- und Ziergehdlze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Bei allen
Gehdlzpflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind vorzugsweise
einheimische und standortgerechte Arten aus den Artenlisten zu verwenden. Die Bepflanzung

der Grundstlcke ist spatestens im ersten Jahr nach der Errichtung der Baukérper herzustelien.

9.2. Fassadenbegriinung

Nicht durch Wanddffnungen gegliederte, mindestens 20 m? grofie Fassaden von
Hauptgebauden und Betriebsgebauden (Anteil der Wanddffnungen unter 10 %), sind
dauerhaft mit Rankpflanzen zu begriinen.

9.3. Dachbegriinung

Die Dachflachen von Garagen und Nebengebduden mit einer Dachneigung bis zu 8°
sind ab einer Grée von 10 m? dauerhaft mit geeigneten Pflanzen extensiv oder intensiv
zu begriinen.

9.4. Pflanzpflichten auf Grundstlicksflachen

9.4.1 Die nicht Uberbaubaren Flachen sind gértnerisch zu gestalten. Jedes Grundsttlick hat
mindestens einen Laubbaum nachzuweisen.

9.4.2 Bei allen Anpflanzungen im privaten Bereich sind die im Nachbarrechtsgesetz von
Rheinland-Pfalz in der jeweils gliltigen Fassung geforderten Grenzabsténde einzuhalten.

9.5  Vegetationsauswahl
Die Vegetationsauswahl fir den StraBenraum wird wie folgt aufgelistet:

Ahorn Mehlbeere Akazie
Hainbuche  Elsbeere Trompetenbaum
Linde Eiche

Qualitats- und GroRenmerkmale: 3 x v. m. B., St.-U. 18 - 20 cm. Es sind verwandte Arten und
Sorten moglich.

Fir die Pflanzgebote auf den privaten Grundstlicken kann die Artenliste wie folgt erweitert

werden:

Apfel Walnuf Pfirsich Zwetschge
Birne Birke Aprikosen

Kirsche Speierling Mirabelle

Qualitéts- und GréRenmerkmale: 3 x v. m. B., St.-U. 14 - 16 cm. Fir den Nachweis des
einzelnen Pflanzgebotes sind Nadelgehdlze nicht zuldssig. Fir die sonstige gartnerische
Gestaltung der Grundstlicke wird die Verwendung von Laubgehdlzen empfohlen.

10. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Bei der Feststellung des landespflegerischen Ausgleiches stehen Maftnahmen hinsichtlich
des Arten- und Biotopschutzes, sowie die Kompensation des Eingriffs in die Landschaft,
im Vordergrund.

Ziel des Ausgleiches ist die Herstellung mindestens gleicher Werte und Funktionen, sowie
eine Aufwertung des Landschaftsbildes Uber einen langen Zeitraum.

Die griinordnerischen Mafnahmen sind in Angleichung an die Vorgaben des
Bebauungsplanes vorzunehmen. Die Festsetzung von externen AusgleichsmaRnahmen
ist nicht erforderlich.

11. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 LBauO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 (1) Nr. 1. LBauO
11.1. DACHGESTALTUNG { § 88 (1)Nr. 1 LBauO )

Als Dachformen sind im Gebietsteil A Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, und Pultdacher
zulassig, bei Garagen sind auch Flachdacher zuléssig.

11.2. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 88
(1) NR. 3 LBauO )

Die nicht (iberbauten Grundstlcksflachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu
gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder Spielplatzflachen
bendtigt werden. Vorgérten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen benutzt
werden, notwendige Stellplatze im Bereich der Vorgérten sind zulassig.

11.3. EINFRIEDUNGEN UND ABGRENZUNGEN (§ 88 (1) NR. 3 LBauO )

Zur Grundstlicksabgrenzung sind Mauern und Zaune bis zu einer Héhe von 1,20 m
zuléssig. Zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen darf eine H6he von 0,80 m nicht
{iberschritten werden. Anpflanzungen im Sichtwinkel dirfen eine Hohe von 0,80 m
nicht Uberschreiten. StraBenseitige Heckeneinfriedungen aus nicht einheimischen
Nadelgehdlzen (Thuja, Chamaecyparis spec.) sind nicht zulassig.

Hinweise:

Ordnungswidrigkeiten § 89 LBauO
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Oberflachenwasser

Die evtl. einschléagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff
LWG) sind zu beachten. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche
Erlaubnispflicht nach § 2 WHG durch das Einleiten von Niederschlagswasser in einen
Vorfluter oder dessen punktuelle Versickerung ins Erdreich sowie fir sonstige Benutzungen
des Grundwassers (z.B. Entnahme, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch
Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen).

Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei. Bei einer Speicherung des Oberflachenwassers in
Zisternen sollte ca. 50 | Speichervolumen pro gm. Dachflache vorgehalten werden.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdl u.a.) vorgesehen ist, mul} dies
gem. § 20 LWG der Unteren Wasserbehérde angezeigt werden.

Der Grundstlickseigentlimer muf nach der besten Méglichkeit suchen, das
Niederschlagswasser auf seinem Baugrundstlck zu verwerten. Das unverschmutzte
Oberflachenwasser kann dazu in naturnah gestalteten Mulden gesammelt (Verdunstung)
oder/und in Zisternen gespeichert werden (Brauchwassemutzung). Dabei sollte ein
Zisternenvolumen von 50 | pro m? Dachflache vorgehalten werden.

Baugrund

Fiir einzelne Bauvorhaben k&nnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden.
Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.

Grenzabstinde von Pflanzen

Flr die Abstande von Badumen und Striuchern von Grenzen, inshesondere zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen, gilt §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muf ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Funde

Archéologische Funde sind unverztiglich bei der zusténdigen Denkmalschutzbehdrde zu
melden. Die Fundstelle ist in unveranderten Zustand zu belassen.

VERFAHRENSVERMERKE
1. AufstellungsbeschluR gemaR § 13 BauGB i. V. m. § 2 (1) BauGB 17.02.2009

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 13 BauGB 10.07.2009

3. Beteiligung der Biirger gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
von: 09.07.2009

4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 BauGB, § 13 BauGB
bis: 21.08.2009

5. BeschluRfassung liber Bedenken und Anregungen der Trager
offentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 BauGB 06.10.2009

6. Beschlul Uber die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes
gemabh § 3 Abs. 2 BauGB, § 13 BauGB 05.05.2009

7. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB 10.07.2009

8. Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange Uber die -
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
1. Auslegung
von: 20.07.2009
9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes geman

§ 3 Abs. 2 BauGB bis:  21.08.2009
10. Prifung der wéhrend der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten 06.10.2009

Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB : LT
11. Mitteilung des Priifungergebnisses gemal § 3 Abs. 2 BauGB , 28.10.2009
12. Beschlu® liber den Bebauungsplan als Satzung gemat § 10 BauGB 06.10.2009

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung, wird hiermit ausgefertigt.
Die ortsiibliche Bekanntmachung geman § 12 BauGB wird unverziiglich
durchgefihrt.

Grinstadt, den 08.12.2009

Der Burgermeister:

. ¢ I @;/
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14, Ortslibliche Bekannfmachung des Satzungsbeschlusses 11.12.2009
gem. § 10 (3) S. 1 BauGB, e

16. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaR § 12 BauGB

Griinstadt, den 11.12.2009

Der Blrgermeister:

Hinweis der Deutschen Telekom:

Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der Ausfiihrung
von Straenbaumalnahmen einschlieRlich Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfiinrenden
vorher von der Niederlassung Kaiserslautern, Ressort BBN 82 BB, Robert-Bosch-Strasse 2b,
67227 Frankenthal, Tel.: 06233-7700-11, die genaue Lage dieser Anlagen einweisen |assen.

Hinweis des Geologischen Landesamtes Mainz:
Es sind Baugrunduntersuchungen nach den Vorgaben der DIN 1054 zu empfehlen.

Hinweis:

Bei Bauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom
23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff) zu beachten.

Vor Beginn ist mit dem zust. Fernmeldeamt Neustadt/Weinstrasse Verbindung aufzunehmen,
damit alle erf. Malnahmen (Bauvorbereitung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet
werden kdnnen.

Das Archéologische Denkmalpflegeamt Speyer ist vor Beginn aller Erdarbeiten mind. 4 Wochen
vorher zu verstandigen. (R6mische Siedlungsreste)
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