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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BauGB - Baugesetzbuch
BauNVO - Baunutzungsverordnung
LBauO - Landesbauordnung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) BauGB - §§ 1 - 15 BauNvVO

Reines Wohngebiet (WR gem § 3 BauNVO)
Reines Wohngebiet (WR gem § 3 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO)
Sondergebiet Klinik (SO gem. § 11 BauNVO)

1.1 Gebietsteil "A" -
Gebietsteil "B" -
Gebietsteil "C" -
Gebietsteil "D" -
Gebietsteil "E" -
Gebietsteil "F" -

ANSCHL-PLAN:
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2. Mass DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) 1 BauGB - § 17 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes

wie folgt festgesetzt:
2.1  Gebietsteil "A" GRZ 04 GFZ 04
Gebietsteil "B" GRZ 04 GFZ 08

Gebietsteil "C"
Gebietsteil "D"
Gebietsteil "E"
Gebietsteil "F"

GRZ
GRZ
GRZ
GRZ

04 GFZ 08
04 GFZ 08
04  GFZ 04
0,4 5 GFZ - 1.2

2.2 Die Zahl der Vollgeschofle wird als Hochstgrenze festgesetzt. Die darf folgende Werte
nicht iiberschreiten:
Gebietsteil "A" I VollgeschoB (zwingend)
Gebietsteil "B" II Vollgeschofle (zwingend)
Gebietsteil "C" II Vollgeschof3e
‘Gebietsteil "D" 1T Vollgeschofie —
Gebietsteil "E" I Vollgeschof} »
Gebietsteil "F" I-IV  VollgeschoBe (gem. Planeinschrieb)
23  Die Werte fiir die Grundflichenzahl (GRZ) und die GeschoBflichenzahl (GFZ) gelten

als Hochstwerte, dabei konnen die Festsetzungen der iiberbaubaren Grundstiicksflache
sowie die Vorschriften der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz zu einer geringeren

Ausnutzung zwingen.

3. BAUWEISE (§ 9 (1) BauGB - §§ 22 + 23 BauNVO

Die Bauweise wird fiir die Gebie'_csteile A, B, C, D, E und F als offene Bauweise

3.1
festgesetzt.

32 Inden Gebietsteilen D und F sind in offener Bauweise auch Gebiudeldngen tiber
50 m zuldssig.

3.3  Im Gebietsteil A, B, C und E sind nur Einzelh&user zuldssig.

3.4  Im Gebietsteil D sind nur Hausgruppen zuléssig.

35  Inden Gebietsteilen A, B und E ist die Anzahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen je
Gebiude begrenzt.

3.6 "Die Mindestgr'o’Be der Baugrundstiicke betrégt:
500 m? fiir Einzelhduser
150 m? fiir Reihenh&user

4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZEN UND NEBENANLAGEN (§ 9 (1)

NR. 4 UND NR. 11 BauGB - §§ 12 UND 14 BauNVO)

4.1 Garagen und Nebenanlagen sind nach den Vorschriften der LBauO in der jeweils
giiltigen Fassung zu errichten.

42  Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m Tiefe einzuhalten.
Der Stauraum kann bei Verwendung von Automatiktoren entfallen.

43  Ausnahmsweise konnen Carports auch im Stauraumbereich zwischen

Straﬁenbegrenzungslinie und iiberbaubarer Grundstiicksfliche errichtet werden, wenn
sie den Bereich des 6ffentlichen Verkehrs (Sichtbehinderung) nicht beeintrachtigen.

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

UND AEWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr.

12, 14 und Abs. 6 BauGB)

| ZWeickbestimmung: Elektrizitét

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

8. FESTSEEI:ZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG (§ 86 LBauQ)

Gestaltung dﬁer nicht iiberbauten Grundstiicksflichen (§ 86 (1) NR. 3 LBauO)

i

8.1 Die n}icht tiberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch zu
gestaslten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder Spielplatzflichen benotigt
werden.

82 Die Errichtung von Mauern jeglicher Art als Einfriedungen oder im Garten und

Hofb;ereich ist nur bis zu einer Hohe von 1,20 m iiber Geléndeoberkante zuldssig. Die
max. %Mauerhﬁhe miBt bei unterschiedlicher Gelindehdhe ab dem tiefsten Punkt.

9. WERBEANLAGEN (§ 86 Abs. 1 Nr. 2 i.V. mit § 50 LBauO)

9.1

Das Aufstellen und Anbringen von groBflachigen Werbeanlagen jeglicher Art, ist
unzulissig, auBer zur Eigenwerbung am Ort der Leistung.

§ 4 BauGB

AufstellungsbeschluB gemiB § 2 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung des Austellungsbeschlusses
gemiB § 2 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Biirger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemil
BeschluBfassung iiber Bedenken und Anregungen der
| Trager offentlicher Belange gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

BeschluB iiber die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

7. | Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemil
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16.
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Biir

§ 3 Abs. 2 BauGB

§ 3 Abs. 2 BauGB

lich durchgefiihrt.

germeister:

nstadt, den _ 25/02/19¢

Biirgermeister: ____ |

Benachrichtigung der Triger offentlicher Belange iiber die
5ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfes geméf
./Priifung der wihrend der offentlichen Auslegung vorgebrachten
Bedenken und Anregungen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Mitteilung des Priifungergebnisses gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
BeschluB iiber den Bebauungsplan als Satzung gemaB § 10 BauGB

Anzeige des Bebauungsplanes gemiB § 11 Abs. 1 BauGB

fl

Inkrafitreten des Beba fiungsp : ;'ﬂ's i

1991).

14 17 11938

378/ 1998

3/ 8/ 1998

11/12/1998 —15/01/1999

17 /117 1998

04/11 7 1998

27/ 11171999

1. Auslegung 2. Auslegung

von: 11/12/1998

bis: 15/01/1999

09/02/99

Erklarung der hoheren Verwaltungsbehérde iiber die Geltendmachung
einer Verletzung yonuRechtvorschriften gemiB § 11 Abs. 1 BauGB

Nach AbschluB des Anzeigeverfahrens (§ 11BauGB) wird der Bebau-
ungsplan hiermit ausgefertigt.
Die ortsiibliche Bekanntmachung?

RECHTSGRUNDILAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

l; 1994 (GVBI. S. 280).

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBL.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08. Mirz 1995 (GVBI. S. 19)

; S. 153), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22. Dezember 1995 (GVBL. S. 521).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. L. S. 2141), zuletzt
berichitgt am 16.01.1998 (BGBI. L. S. 137)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBIL. L. S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1. S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts.
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. L. S. 58, Jahrgang

1 ~ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12. Mérz 1987, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.08.1997 (BGBI. L. S. 2081)

Landesgesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz LPIG) in der
Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBL. 8. 36), zuletzt gelindert durch Gesetz vom 14. Juni
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