1. AUSFERTIGUNG
C. Rrliutemune-wmd Begrindung
gzum Teilbebauungsplan "West I" in Grinstadt.

Lage und Charakter des Baugebietes.

Das Baugebiet "West I" liegt westlich des Westlichen Grabens zwischen
Berg~und Obergasse und wird im Westen begrenzt durch den geplanten
Westring.

Es befindet sich iiberwiegend in privatem Besitz.

Sein Charakter wird durch den nach Westen ansteigenden Hang bestimmt,
der bei einer Tiefe von ca. 200,00 m Luftlinie eine mittlere Stei-
gungsdifferenz von etwa 15,00 m aufweist.

Mit Ausnahme des Gebietes der vorgesehenen Hausgruppen werden fiir die
Stellung der Gebdude zu den StraBen keine Festsetzungen getroffen.

Die Anfoiderungen des § 5 LBO beziliglich der Gestaltung ist durch die
Baunaufsichtsbehdrde Rechnung zu tragen.

ErschlieBungsmafBnahmen.

Zur Erschliefung dieses Baugebietes ist die Anlage von StraBen, Wohn-
wegen mit Wendepldtzen, sowie FuBpfaden vorgesehen.Vordringlich ist der
Bau des Westringes, auch weil nur von ihm aus das westlich von dieser
StraBe geplante Kreiskrankenhaus erschlossen werden kann. Er ist als

Teil einer um das Stadtgebiet filhrenden Ringstrafe mit einer Gesamtbreite
von 12,00 m (bei 8,00 m Fahrbahnbreite) ausgewiesen. Eine Reserve fiir
spitere Erweiterung um eine Fahrbahnbreite soll bergseitig vorgesehen
und soll im Bebauungsplan "VWest 2" ausgewiesen werden.

Der Bleichgraben ist bereits in seinem siidlichen Teil mit 10,00 m Breite,
daven 6,00 m Fahrbahn, angelegt. Nach Norden wird er iiber Wohnwege mit
Wendepldtzen und FuBpfade bis zum AnschluB an die Berggasse weiterge-
fiihrt (a-b, b-c c-d). Er bildet zusammen mit den 1.M. 60,00m westlich
gelegenen Wohnwegen e-f-g und h-i-k, sowie dem FuBpfad g-h die Haupt-
erschlieBung fiir das hdngige Geldnde. Die Wohnwege sind mit 5,00 m
Gesamtbreite eingeplant, wihrend die FuBpfade eine Breite von 2,00 m
erhalten.

Unmittelbar westlich der geschlossenen Bebauung, léngs des Westlichen
Grabens, ist die Anlage der Wohnstrafe "A" geplant, die, vom Bleichgra-
ben abzweigend, in gleicher Breite bis zur Berggasse durchgefiihrt wird.
Sie ist als Ersatz fiir den einmal im Zuge der Sanierung alter Stadtge-
biete aufzulassenden Westlichen Graben gedacht und erschlieBt vor al-
lem das Gebiet der geplanten Hausgruppen. Die StraBe "A" ist mit einer
Gesamtbreite von 6,00 m ausgewiesen und soll nur an der Westseite ei-
nen 1,20 m breiten Gehsteig erhalten. Gleichlaufend mit der StraBe "A"
ist westlich des Gebietes der Hausgruppen ein FuBpfad m-n-o-p von 2,00 m
Breite geplant, dessen Aufgabe es sein soll, den FuBgingerverkehr zu
und von dem geplanten evangelischen Kindergarten und dem Kinderspiel-
platz aufzunehmen. Zur verkehrssicheren Verbindung des Plangebietes in
Ost-West~Richtung und umgekehrt, sowie als kiirzeste FuBwegverbindung
von der Stadtmitte zum geplanten Kreiskrankenhaus wurde der Fufipfad
n-t eingeplant, der zu einem spdteren Zeitpunkt iiber einen Durchbruch
vom Westlichen Graben bei r-s an die Neugasse in Hohe des Schiller-
platzes angeschlossen werden soll.
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Eine dhnliche Querverbindung aus der Stadtmitte ist in HShe des bereits
bestehenden Durchbruches am ehemaligen Progymnasium,der iiber den Bleich-
graben zum Westring in der Linie l-a-f-e filhrt, eimgeplant.

Zur hinteren ErschlieBung einiger Grundstiicke am Westring ist der Bau
eines privaten Veges (I - II - III) veorgesehen.

Das vordere Teilstiick dieses Weges (I - II) ist bereits eine zweite
Zufahrt zur Gidrtnerei. Zur Sicherung des Verkehrs sind daher diese We-
geteile mit einer Grunddienstbarkeit zugunsten der Hinterlieger zu
belasten, \

Fiir alle vorgenannten ErschlieBungseinrichtungen ist eine entsprechende
Beleuchtung vorgesehen, sowie der Einbau von Abwasseranlagen.

Die Ober- und Berggasse, sowie der "Bleichgraben" und ein Teil des
Westringes (220,00 1fdm siidlich ab Bergkrankenhaus) sind im Bereich
des Bebauungsplanes bereits mit Abwasserleitungen versehen,

Zur ordnungsgemiBen Durchfilhrung vorstehender ErschlieBungsmaBnahmen
ist die Beseitigung der Gebdude auf Plan Nr. 581 1/2 und 583 vorge-
sehen. Auch die auf Plan Nr. 580 in die vorgesehene Verkehrsfliche
fallenden Gebdudeteile miissen entsprechend der Entwicklung der Ver-
kehrsbediirfnisse beseitigt werden. Nach Inkrafttreten des Bebauungsplas
nes ergibt sich aus vorstehendem eine Nutzungsbeschrinkung gemis § 32
BBauG.

Das Planungsgebiet umfaBt eine Fliche von 10,25 ha.

Versorgung.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Gas und Strom ist vorgesehen,
desgleichen die Abwasserbeseitigung mittels einer Mischkanalisation,

Die Stromversorgung wird iliber ein Erdkabelnetz erfolgen.

ErschlieBungskosten.

Fiir die ErschlieBung des Baugebietes werden voraussichtlich Kosten

entstehen in Hdhe von etwa
575 000,- DM

Hiervon hat die Stadt Griinstadt nach der Satzung iliber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen vom 25.10.1961 i.d.F. des Stadtratsbeschlusses
vom 6.5.1964 etwa : ‘

145 000,- DM

zu tragen.

AuBerdem entstehen zur Versorgung der Baugrundstiicke voraussichtlich

Kosten in HShe von etwa
355 000,- DM

Bodenordnung.

Zur Ordnung des Grund und Bodens werden folgende MaBnahmen notwendig:

1) Neuordnung des Baugebietes durch Umlegung oder Abmarkung

2) Ubertragung des Eigentums an den Verkehrsfldchen und der offentlichen
Griinfldche auf die Stadt Griinstadt,
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3) Freilegung der Grundstiicke Plan Nr. 581 1/2, 583 von den aufstehenden
Gebiuden und Freilegung der Plan Nr. 580 von den in die geplante Ver-
kehrsfliche fallenden GebZudeteilen.
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Nachtrag

Zu C.) Bzliubervme—mmd Begriindung zum Teilbebauungsplan '"West I

in Grinstadt

Fiir das mit + + + umrandete Gebiet zwischen ‘‘estlichem Graben und
Bleichgraben hat das Staatliche Amt fiir Vor-und Frithgeschichte

der Pfalz in Speyer folgende Hinweise gegeben:

"Es handelt sich um einen friihgeschichtlichen Friedhof, aus dem

ein Steinsarg und eine Steinkiste bislang zutage kamen.

Das Objekt stellt ein Grabungsschutzgebiet dar. Es muB in ihm mit
besonderer Beachtung der einschlidgigen V.0. vom 6. 9. 1908 und der
diesbeziiglichen aufsichtsbehdrdlichen Weisungen gearbeitet werden.
Nicht nur dic Bauherren, sondern auch die Unternehmer sind zu deren
Einhaltung, die unberithrte Belassung angetroffener Funde und ihre
sofortige Meldung bei der Ortspolizeibehdrde, verpflichtet.

An Denkmilern aus diesem Bereich ist die Stadtmauer zu nennen und

ein unterirdischer Gang, der in der Obergasse vom Keller des Hauses
Nr. 42 ausgeht und ein Fluchtgang des 17./18. Jh. in den LoBwidnden’
in der BergstraBe, dessen Eingang unterhalb vom Grundstiick Miller in
der Berggasse 34 liegt.

Abgeschen von der Stadtmauer sollten auch dicse unterirdische G&nge
nach Moglichkeit erhalten werden.

Sofern sie angeschnitten werden miissen, ist sofort das Amt fiur Vor-
und Frithgeschichte der Pfalz in Speyer hiervon in Kenntnis zu setzen,
damit dieses in Verbindung mit der Stadtverwaltung fiir eine vorherige

genaue Aufn-hme und A‘ufmessung Sorge tragen kann."



