‘{ L‘ﬁ ey "4..;:.
vorg: UL

LR ’€3
Amil 1989

i T T S

Begrindung AZ.: 52&15(m“u/é%a1$¢45-b@5
Bt b

zum Bebauungsplan Vorstadt, HAnde
in der Fassung vom Dezember 1387
und Februar 1982

1. @rund fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
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Die Aufstellung des betreffenden Bebauungsplanes wurde vom

Stadtrat am 19. Mai 12987 beschlossen. Der Bebauungsplan is
Beachtung der Richtlinien des Sanierungsrahmenplanes {(Urfa
aus dem genehmigten Flichennutzungsplan entwickelt worden.
Aufstellung des betreffenden Planes ist erforderlich, um s
die Regelung der Verkehrsverhidltnisse vorzunehmen, als auc
Bauvorhaben der Kreissparkasse Grinstadt zu erméglichen.

. heltendes Recht

Der rechtswirksame Fléchennutzungsplan -~ Bnderung 2 weist
diesen Bereich gemischte Bauflichen aus. Es ertfolgt somit
tibereinstimmung des aufzustellenden Bebauunsplanes mit der
vorbereitenden Bauleitplanung. Die Bepiflanzung dess Baugebi
wird in einem 8Griinordnungsplan, der sich als integrierende
Bestandteil des Bebauungsplanes darstellt, festgehalten.

3. Réumlicher GeltunQQberelch

Das Plangebiet wird umgrenzt wie folgt:

Im Westen von der dstlichen Begrenzung der Strafe Vorstad
(L 453} und der Uestgrenze des Ueges Plan-Nr.
494 .

im Osten von der 8stlichen Begrenzung der Sausenheimer
Strape (B 2717 und der westlichen Begrenzung d
Friedrich-Ebert-Strafe;

im Siiden von der stidlichen Begrenzung der Sausenheimer
Strafe (Plan~Nr. 671721,

im Norden von der sildlichen Begrenzung der Turnstrafe

und ist somit deckungsgleich mii dem Ursprungsplan: Vorsta
Anderung 1 zum Bebauungsplan Jstlich des Leininger dymnasi
Plangebiet umfandt somit 3,00 ha an Fliche. Die Umgrenzung
Plangebietes ist durch eine ---------~Linie dargestellt.
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Begriindung: Vorstadt, #nderung 1 im Dezember 1987/Februar 1983

4, Planerische Gestaltung

Der vorgesehene Planungsbereich beinhaltet im wesentlichen das,
was schon im Ursprungsplan ausgesagt wurde. Im wesentlichen werden
dias Bereiche der Verkehrstilihrung betroffen und durch die Planung
neu gestaltet und damit verbessert. Dabei erhflt der nordwestliche
Abschnitt der Kirchheimer Strafe, zwischen der Obersiilzer StraBe
und der Sausenheimer Strafe nach Siiden hin eine
Ausfahrtm8glichkeit. Efin halbseitiges Parken soll ermdglicht
werden und eine bescheidene Begriinung erfolgen. Der vorhandene
dffentliche Parkplatz wird verkehrsgerecht an die Bundesstrafe B
271 angebunden.

5. Verkehrserschliepung

Der gesamte Planbereich ist verkehrsmdfiig erschlossen und ist
sowohl iiber die L 452 und der B 271 mit dem iiberdrtlichen als auch
dem innerdrilichen Verkehrsnetz verbunden.

6. Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird ausgewiesen als Dorfgebiet (MD) & 5 BaulNVO; als
Mischgebiet (MI) & 6 BauNVO, als Kerngebiet (MK} § 7 BauNVO. Das
Map der baulichen Nutzung ist abschnittsweise verschieden und
wurde in einzelne Bereiche eingeteilt, die jeweils auf die
umgebende Bebauung als auch auf den besonderen Charakter des
jeweiligen Planungsabschnittes Riicksicht nimmt. Bei der Vorstadt,
der Kivrchheimer Strape, der Obersiilzer Strafe, der BitzenstraBe
und der Friedrich-Ebert-Strafe handelt es sich um einen wichtigen
Teil der innerstddtischen Einkaufszone, welcher der Versorgung
der Bevdlkerung des Einzugsbereiches des Mittelzentrums Griinstadt
mit Waren und Dienstleistungen des tHglichen und gehobenen Bedarfs
dient und welcher in dieser Richtung weiterentwickelt werden
soll. Ebenfalls ist dort ein Bereich der Kirche und deren
Einrichtungen vorbehalten, wie u.a. Kindergarten und Seelsorge
sowie der drztlichen Versorgung.

Wegen der Ausweisung z.T. als Mischgebiet, Dorfgebiet, Kerngebiet
und auch aufgrund neuerer Rechtsprechung, die im Einzelfall auch
die Ansiedlung von Vergniigungsstitten (z.B. Spielhallen) als
"nicht wesentlich stdrende sonstige Fewerbebetriebe”, kdnnte eine



Begriindung: Vorstadt, Anderung 1 im Dezember 1987/Februar 1383

fusdehnung der vorhandenen Vergnligungsbetriebe in angrenzende
Bereiche nicht mit hinreichender Sicherheit verhindert werden.
Eine derartige Entwicklung wiirde jedoch den Zielen einer
sinnvollen Stadtentwicklung im Anschluf an ein Sanierungsgebiet,
der Attraktivitftssteigerung im Anschlufd an den
FuBgingerzonenbereich als Einkaufsstandort, wie auch der F8rderung
des innerstiddtischen Wohnens in diesem Planbereich zuwiderlaufen
und ist aus diesen besonderen stidtebaulichen Griinden unerwinscht.
Es ist zu befiirchten und die momentane Entwicklung zeigt dies,

dap sich durch die massive Anh#ufung von Spielhallen eine Unruhe
in der noch dort wohnenden Bevd8lkerung breit macht und, dasd
Versorgungsbetriebe nach und nach ihren Betrieb schliefen.

Jedoch muf es das Ziel deder verninftigen Stadtplanung sein,

hier einer solchen Entwicklung gegenzusteuern. Ebenfalls wird

sine solche Entwicklung dem Bestreben die FuBgfngerzone noch
attraktiver zu machen und in das ausgewiesene Plangebiet aus-
zuweiten zunichtegemacht. Es ist zwar nicht die Absicht diese

Art von Vergniigungsstitten ginzlich zu verhindern, jedoch die
rasche Folge von Geschiftserdfinungen muf durch entsprechende
Mafnahmen in Grenzen gehalten werden.

Da es im innerst#ditischen Bereich z.Zi. bereits schon sieben
genehmigte Spielhallen gibt und fir weitere Baugenehmigungen

im Hause stehen, besteht die erhebliche Gefahr, daf die vorhandene
gewachsene Struktur zerstédrt wird. Erste Anzeichen einer
Verdringung von Versorgungshetrieben sind bereits vorhanden.

und wirken sich immer weiter negativ aus. Einer solchen nicht
gewollten Entwicklung im innerstddtischen Bereich soll hiermit
entgegengewirkt werden. (siehe Anlage: tbersicht?

7. Unweltschutz

7.1. Lutftbelastung

Eine m8gliche Belastung der Luft ist fiir den geplanten Bereich aus
der unmittelbaren Umgebung, auBer von PKW, nicht zu erwarten.

7.2. Ladrmbelastung (TA Lirm)

Eine md8gliche L&rmbelastung diirfte in erster Linie auf den
vorhandenédn Fahrzeugverkehr zuriickzuftihren sein und ist durch die
exponierte Zentrumslage, sowie durch den vorhandenen
Publikumsverkehr bei den angesiedelten Sifentlichen Gebiuden
begriindet .
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Begriindung: Vorstadt, Anderung '  im Dezember 1987/Februar 1989

8. Ver- und Entsorgung

Die verkehrsmidfige Erschliefung. sowie die Ver- und Entsorgung
sind gesichert. Die Versorgung mit Gas, Wasser und Elektrizitét
erfolgt durch die Stadtwerke @riinstadt. Die Entsorgung erfolgt im
Mischsystem iiber die stddtische Kanalisation in die zentrale
Kldranlage.

9. Bodenordnende undrsonstige Mafinahmen

Die erforderlichen Bauparzellen und Fl&chen fiir verkehrsmidfige
Erschliepung sind, soweit nicht schon vorhanden, auf
privatrechtlichem Wege zu schaffen.

10. Kosten der Erschliefung

Die Kosten fiir den Umbau der 8ffentlichen Verkehrsanlagen wurden

iitberschlidgig mit 60.000,~~- DM ermittelt. Soweit zuldssig, werden

von denjenigen Grundstiickseigentiimern, die besondere Vorteile von
den Baumafnahmen haben, Ausbaubeitrige gemidB § 42 Abs. 11 1i.V.m.

58 13,14 des Kommunalabgabengesetzes erhoben.

11. Aufstellungsbeschluf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Vorstadt, Anderung 1" wurde
am 19.05.1987 durch den Stadtrat der Stadt Grinstadt beschlossen.

Griinstadt, imrDezember 1987/Februar 1989
Stadgyerﬁ@}fg;g
_(Gustavys?)

/ )

Anlage




