3. AUSFERTICUNG

zum Bebauungsplan "Silidost" in Griinstadt

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGBl.I 8.341), der vierten Landesverordnung zur Durchfiihrung des
Bundesbaugesetzes vom 28, Juni 1961 (GVB1,S.151), in Verbindung
mit § 21 der ﬂ.no%ndtordnunz (Solbntvorwlltuns-gonzts fiir nhogn-
land-Pfalz Teil A) in dexr Fgssung vom « 1954 (GVBl.S,117
hat der Stadtrat am ... J.’é;{%ﬁﬂﬂ?.‘%uuuu-u.nu..-
folgenden Bebauungsplan beschlossens

§ 1

Baugebiet

Die in dem als Anlage beigefiigten Plan des Stadtbaunamtes Griin-
stadt vom Oktober 1962 von der Umgrenzungslinie A-B-(=D-E-F-G-H-J
(dargestellt in blauer Farbe) umfahrene Fliéche ist das Baugebiet
"Siidost" in Griinstadt,

Die Bebauung dieses Gebietes wird durch die Festlegungen die-
ses Bebauungsplanes geregelt,

§ 2
Einteilung des Baugebietes

Das Baugebiet ist in die Verkehrsfliichen, in die Gemein-
bedarfsflichen, in die Griinflichen und in das Bauland einge-
teilt,

Zur Abgrenzung der Verkehrsflichen sind die im Bebauungsplan
angegebenen StraSenbegrenzungslinien verbindlich,

Im vorliegenden Bebauungsplan eind die Vewkehrsfliichen in
gelber, die Gemeinbedarfsflichen in roter und die Grinfléchen
in griiner Farbe gekennzeichnet,

Die iibrigen Pléichen sind Bauland,

§ 3
HOhenlage der StrafSen

Die im Bebauungsplan eingetragenen HiOhenmaBe der StraSen

sind verbindlich.
Andere Héhen, insbesondere die Hihenlage der baulichen An-

lagen, sind unter Beriicksichtigung der Urtlichen Verhiéltnisse
von ihnen abzuleiten. Sie werden im Einzelfalle von der Bau-
aufsichtsbehtrde im Benehmen mit dem Stadtbauvamt Griins tadt ver-
bindlich festgelegt,

§ 4

Gemeinbedarfsfliichen

In dem als Gemeinbedarfsfliche bezeichneten Gebiet diirfen
nur solche baulichen Anlagen errichtet werden die der Allge-
meinheit dienen, (Schule, Kirche, sonstige &ffentliche Gebiu-
de und Einrichtungen)

§5

Griinfléichen

In den als Griinflichen gekennzeichneten Gebieten diirfen auBer
dem geplanten Kinderspiel- und Bolzplatz sowie den d6ffentlichen
Anlagen nur solche baulichen Anlagen errichtet werden die nach
ihrer Zweckbestimmung in einem engen Zusammenhang mitihnen stehen,
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§ 6

Art des Baugebietes

Das Baugebiet ist mit Ausnahme der Grundstiicke mit Flan Nummer
4015 1/6 - 4022/2 - 4022/3 - 4022/4 und 4022/5 ein Mischgebiet
EHI , das Gebiet der vor bezeichneten Pl,Nr, ein Gewerbegebiet
GE) im Sinne der §§ 6 + 8 der Baunutzungsverordnung vom
2646,1962 (BGBl.I.Nr.23 5.429).

Im dbrigen gelten fiir das Mischgebiet die folgenden §§ 7a -
9a, fiir das Gewerbegebiet die §§ 7b - 9b.

Misc biet: § Ta

Baugrundstiicke

Die Baugrundstiicke sollen bei Einzelhiusern eine StraSen-
frontlénge von mindestens 15,00 m, bei Doppelhiusern eine sol-
che nicht unter 2 x 12,00 m haben, Die einzelne Grundstiicks-
flidche soll bei Eingzelhiusern 400 qm, bei Doppelhiusern 300 gqm
nicht unterschreiten,

Die Baugrundstiicke fiir Wohnblicke sollen eine StraSenfront-
lénge von mindestens 30,00 m und eine Grundstiickstiefe von eben-

falls mindestens 30,00 m haben,
Jedes einzelne Baugrundstiick muf eine Verbindung zur angren-

zenden Verkehrsflédche erhalten.
§ 8a

Zuléissiges MaB der baulichen Hutszung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 der Baunutzungs-
verordnung vom 26, Juni 1962 (BGBl.I Nr.23 S.429) wie folgt be-
stimmt:

Baugebiet Zahl der Grundflichen- GeschoBflichen-
Vollgeschosse zahl zahl
Mischgebiet 1 0,4 0,4
2 0,4 0,7
3 0,3 0,9
Diese Zahlen sind Hichstwerte,
§ 9a

{iberbaubare Grundstiicksfléche

Die im Bebauungsplan eingetragenen Abstéinde der Hauptgebiude
von den StraBenbegrenzungslinien sind verbindlich, (Baulinie)

Der seitliche Abstand der Hauptgebiude von der Nachbargrenze
(Bauwich) mu8 bei ein- und zweigeschossigen Héusern mindestens
3,50 m, bei dreigeschossigen Héusern mindestens 5,00 m betragen,

Gewerbegebiet:
§ 7o

Baugrundstiicke

Die Baugrundstiicke sollen vom Rand der StraBe aus gemessen
eine Tiefe von mindestens 35,00 m haben.
Die einzelne Grundstiicksfléche soll 1750 gqm nicht unterschreiten.

§ 8b
Zulédssiges Maf der baulichen Nutzung

Alle Hauptgebiude diirfen nicht mehr als hichstens drei Voll-
geschosse erhalten,




Im librigen wird das Ma8 der baulichen Nutzung durch § 17 der
,aunutzungsveroednung vom 26, Juni 1962 (BGBl.I Nr,23 8,429) wie
folgt bestimmt: . ;

Baugebiet Zahl der “Grundflichem- —  GeschoBfldohen-
Yollgeschosse zahl zahl
Gewerbe- 1 0,8 0,8
gebiet 2 0,8 1,2
3 0,6 1,6
Diese Zahlen sind HSchstwerte,
§ 9

iberbaubare Grundstiicksfléche

Die Abstinde der Hauptgebiude von den StraBSenbegrenzungs-
linien diirfen nicht unter 10,00 m betragen,

Der seitliche Abstand der Hauptgebiude von der Nachbargrenze
801l bei ein- und zweigeschossigen Anlagen mindestens 3,50 m,
bei dreigeschossigen Anlagen mindestens 5,00 m betragen,

Ausnahmen von dieser Festlegung kimnen zugelassen werden,

§ 10

Bauweise

Die Bebauung ist im ganzen Gebiet nur in offener Bauweise zu-
gelassen.

Die Stellung der Hauptgebiude- giebel- oder traufseitig -
zur StraBe ist durch die Darstellung im Bebauungsplan bestimmt,

§ 1
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Alle eingeschossigen Wohngebiéude miissen je nuog Kennzeichnung
1m°Bobaunnglplln mit Satteldéchern nicht unter 50  bzw, nicht iiber
30" Dachneigung ausgefiihrt werden,

Alloanohrgoach01913tn Wohnhéuser miissen mit Satteldach nicht
iilber 30 Dachneigung, bzw, mit Walmdach bei gleicher Dachneigung
ausgefiihrt werden,

Doppelhéduser miissen in Gestaltung, Farbe, Putzart und Dachein-
deckung aufeinander abgestimmt sein,

Auffallende Putzmusterungen, grelle Farbenanstriche oder {l-
farbenanstriche der AuBSenwiinde sind unzulissig,

Als Riick- und Seitengebiude sind auBer Einzel- und Doppelgara-
gen fiir PKW auch solche fiir LKW und Omnibusse, sowie auch andere
gewerbliche und sonstige Wirtschaftsbauten zugelassen. Sie sind
ein- oder zweigeschossig zu errichten und mit Satteldéchern nicht
'3535_30:_ﬁiiﬁﬁitzﬁﬂz'od.r mit ebenen, bzw. flachgeneigten Dichern
zu versehen,

Garagen sind bei traufseitigen Héusern als Einzelgebiude
Jeweils gekoppelt Uaf zwei Grundstiicken zwischen oder hinter
die Wohngebiude auf Liicke zu stellen, oder hinter den riick-
widrtigen Wohnhausgrenzen als Sonderbauten aufzufiihren,

Alle anderen VWirtschaftsbauten sind in jedem Palle hinter
den riickwiirtigen Wohnhausgrenzen aufzufiihren,

Die GeschoBShthe eines Nebengebiudes darf nicht iiber 2,50 m,
die HShe eines Kniestockes nicht iiber 0,80 m im MauermaB betragen,
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Ausnahmen ktnnen bei gewerblicher Nutzung zugelassen ver-
den, sofern 6ffentliche Belange und stiédtebauliche lotwondia-
keiten nicht entgegenstehen, ,
Strafenseitige Antennen sind nicht sugollslcn. 2
Dacheindeckungen der Haupte und Ngbengebiude haben mit
dunkelgetdntem, durchgefirbtem oder dunkel eingestreutem Ma-
terial zu erfolgen. Helle Dacheindeckungen sind untersagt.
Die Vorgarteneinfriedigungen sind entweder durch lebende
Hecken von 1,00 m HShe, durch hilzerne Scherengittersziune,
oder aus beiden Elementen in der lbhe wie wvor auszufiihren,
Vorstehende Regelung gilt nicht fiir die Ostseite des Kreuzer-
wgges, Hier sollen die Vorgarteneinfriedigungen iiber einem
Massivsockel mit stabileren Elementen aus Holz oder Stahl von
nicht mehr als zusammen 1,20 m Héhe errichtet werden, Diese Rege-
lung gilt auch nicht fiir die Grundstiicke des Gewerbegebiets, Die
Einfriedigung dieser Grundstiicke riohtot sich nach der Art der
Betriebe.,

§ 12
iberleitungsvorschrift

Entgegenstehende ortsrechtliche Vorschriften treten mit dem
Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes fiir dieses Gebiet auSer
Kraft,

Grinstadt, im Oktober 1962 Stadtbanant

DBiivgermeifter

Der Bebauungsplan .. _Stdost.

mii texi icher Erg-n:wg und Eegrundu ‘g

bis.26:11.1962 o.ser..hch cuagelegen.
Grinstadt, den 14« Marz 1963
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IIL. Fertigung
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Neustadt an der Weinstrefle,

Bezirksregierung der Pfalz
Im Auftrag

-DS. ﬁ il kowf'f;

Oberregierungsbaurat

"Auslegungs- und Bekanntmachungsvermerk

1.) Der Teilbebauungsplan "Siidost" wurde mit
textlichen Festsetzungen und Begriindung
vom 18.10.1965 ~ 25.10.1963 6fientlich aus-
gelegh,
2 ) Die Genehmigung des Teilbebauungsplanes so-
wie Ort und Zelt der Auslegung wurden am
10.10.1963 ortsiiblich bekannt gemacht.

l, den#18.10.1906%
dratsfmt:

|



Zur Reg.-EnischlieBung
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C.Begrindung
zum Bebauungsplan Griinstadt, S i d o 8 ¢,

Lage und Charakter des Baugebietes

Das Baugebiet Siidost liegt zwischen dem Kreuzerweg, Siidring, der
KirchheimerstrasSe, der Otto-Fliesen-Strase, der westl, Begrenzung
der Grundstiicke der Koma und Didier A.-G., sowie der Autobahn,

Die Lage zwischen dem Wohn- und Industriegebiet bestimmt seinen
Charakter,

Das Gebiet soll durch die Stadtwerke Griinstadt mit VWasser, Gas
und Strom versorgt werden, Die Stromleitungen sollen verkabelt
werden,

Zwischen diesem Industriegebiet und dem Wohngebiet soll zur Ab-
schirmung besonders gegen das Schamottewerk Didier-AG ein Griingiirtel
angelegt werden in welchem die Anlage eines Kinderspiel- und Bolz-
platzes vorgesehen ist, Dieser Griingiirtel dient lediglich der besseren
Trennung der Wohngebiete #om Industriegebiet, Er dient nicht der Er-
schlieBung dieses Gebietes nach stidtebaulichen Grundsidtzen,

ErschlieSungsmaBnahmen

Zur ErschlieSung des Gebietes sind alle im Bebauungspbn in
gelber Farbe angelegten StraSen und Plitze aussubauen und mit Aus-
nahme des Kreuzerweges, des Talweges und der StraBe "Auf der Wart"
auch mit den notwendigen Versorgungs- und Abwassereinrichtungen zu
versehen,

Die StraSe "A"™ - als Teil eines geplanten Ringes um die ganze
Stadt - ist im Gebiet des Bebauungsplanes mit 12,00 m Gesamtbreite
ausgeviesen. Eine Verbreiterung zu Lasten des Griingiirtels ist jeder-
zeit bei Bedarf miglich. Desgleichen ist die Otto-Fliesen-Strade als
Fortsetzung der Richard-Wagner-StraBSe und kinftiger Hauptverbindung
von der Leininger,- zur KirchheimerstraSe mit einer Gesamtbreite von
12,00 m festgelegt, Der Kreuzerwveg als der siidliche Teil einer durch
die ganze Stadt geplanten Nord-Siid-Achse wurde ebenfalls bie zum Ein-
bund mit der "StraBe A" bzw, der HaydnstraSe mit einer schon bisher
eingehaltenen Gesamtbreite von 12,00 m weitergefiihrt. Lediglich der
Talweg als weitere Verbindung vom siidlichen Wohngebiet zum Industrie-
gebiet ist mit einer Gesamtbreite von 10,00 m ausgewiesen, wihrend
die StraBen "Auf der Wart", die StraBSe "B" und die StraBe "C" eine
Gesamtbreite von 8,00 m erhalten,

Die von der Otto-Fliesen-StraBSe, der Strafe "C", dem Siidring und
der Westseite des Grundstiickes der Pl,.Nr, 5997/1 eingeschlossene
Fléche ist Gemeinbedarfsfliche fiir ein griferers stéddtebauliches Vor-
haben,(Schule) Es bifindet sich bereits bis auf eine geringe Rest-
fléche (Pl.-Nr. 3997/1 und Teil der Pl.-Nr, 4074/1) im Eigontun der
Stadt und soll vorerst als Spiel- und Bolzplatz benutzt werden,
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Fir die ErschlieBung des Baugebietes werden voraussichtlich
folgende Kosten entstehen fiir; _

ErschlieBungs- Anteil Stadt Anteil Anlieger Insgesamt
madnahmen DM _DM DM
2) Grunderwerb 5 000,00 45 000,00 50 000,00
b) Wasserversorgung - 22 000,00 22 000,00
¢) Gasversorgung 22 000,00 - 22 000,00
d) Stromversorgung - 30 000,00 30 000,00
e) Kanalisation o 77 000,00 77 000,00
f) Straden, Plitse 36 500,00 328 500,00 365 000,00
8) StraBenbeleuch-
tung 900,00 _ 8_100,00 9 000,00
64 400,00 510 600,00 575 000,00
Bodenordming

Zur Ordnung des Grund und Bodens werden folgende MaBnahmen not-
wvendig:s

1.) Erverb der Grundflichen fiir StraBen, Wege und Plitze im Gebiet
des Bebauungsplanes,

2,) Lediglich fiir die Grundstiicke der Ple=Nre.: 4065 = 4069 und
4093 ist eine Umlegung notwendig,

Alle anderen Grundstiicke sind entwveder schon in einer Hand
oder aber von solchem Zuschnitt, da8 eine Abmarkung der einzelnen
Baugrundstiicke ohne Umlegung miglich ist,

Grinstadt, im Oktober 1962 Stad I/&’uut
.///IL Stadtbauinspektor
Biitgermetiter

Der Bebauvungsplan ___2°20°%
mit texilicher Ergéinzung und Begriindung
hat in der Zeit vom 24210.1962




