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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES . .
1. Aufstellungsbeschiu gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 30.09.1997 Ubersichtsplan
B Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. I. S. 2141),
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geman 23.10.1997 zuletzt berichtigt am 16.Januar 1998 (BGBL. 1. S. 137)
§ Z Abs. 1 BauGB —_— {
23.10.1997 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S.132),

3. Beteiligung der Blirger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB

5. Beschluf3fassung liber Bedenken und Anregungen der Trager
offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

6. Beschlufd Gber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

7. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB

8. Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange (iber die
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB

01.06.1999 / 05.07.2000

23.05.2000 / 26.09.2000

27.04.1999 / 23.05.2000

04.06.1999 / 14.07.2000

01.06.1999 / 05.07.2000

1. Auslegung 2. Auslegung
9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaf von: 11.06.1999 24.07.2000
§ 3 Abs. 2 BauGB bis: 12.07.1999 25.08.2000
10. Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten 686,500
Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB el
11. Mitteilung des Prifungergebnisses gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 28.09.2000
26.09.2000

12. Beschluf} iber den Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10 BauGB
13. Anzeige des Bebauungsplanes gemaf § 11 Abs. 1 BauGB

14. Erklarung der héheren Verwaltungsbehorde lber die Geltendmachung
einer Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs. 1 BauGB

15. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
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Grinstadt, den 20.10,2000

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |. S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts.
(Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. . S. 58,
Jahrgang 1991).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 19)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12. Mérz 1987, zuletzt geéindert durch Gesetz
vom 18. August 1997 (BGBI. I. S. 2081)

Landesgesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz LPfIG) in der
Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14. Juni 1994 (GVBI. S. 280).

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. 8. 153), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. Dezember 1995 (GVBI. S. 521).

Hinweis der Deutschen Telekom:

Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der Ausfiihrung
von Straenbaumafinahmen einschlieBlich Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass
Beschédigungen hieran vermieden werden. Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden
vorher von der Niederlassung Kaiserslautern, Ressort BBN 82 BB, Robert-Bosch-Strasse 2b,
67227 Frankenthal, Tel.: 06233-7700-11, die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Hinweis des Geologischen Landesamtes Mainz:
Es sind Baugrunduntersuchungen nach den Vorgaben der DIN 1054 zu empfehlen.

Hinweis:

Bei Bauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom
23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff) zu beachten.

Vor Beginn ist mit dem zust. Fernmeldeamt Neustadt/Weinstrasse Verbindung aufzunehmen,
damit alle erf. MaBnahmen (Bauvorbereitung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet
werden kénnen.

Das Archaologische Denkmalpflegeamt Speyer ist vor Beginn aller Erdarbeiten zu
verstandigen. (Rémische Siedlungsreste)
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PLANZEICHEN nach der PlanzV90 vom 18. Dezember 1990

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 - 15 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)
Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen
max.2Wo  maximal 2 Wohnungen pro Gebaude

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 17 BauNVO)
| Zahl der Voligeschofle (zwingend)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Kl Bergseitig eingeschoBig, Talseitig - zweigeschoBig
0.4 Grundfldchenzahl GRZ
08 Geschossflachenzahl GFZ
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o offene Bauweise
b besondere Bauweise

A nur Einzelhduser zuléssig

————— Baugrenze fiir Terrassen und liberdachte Terrassen = 2,50m

——— Baugrenze.
Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung | Zahl der Voligeschosse WA 1/10
Bauweise 0 é
Grundfléchenzahl GRZ GeschoRflachenzahl GFZ 0,4 0,8
Dachform SD/PDWD
max. Anzahl der Wohnungen pro Gebaude max. 2 Wo

Aussere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB I.V.M. § 88 (1) LBauO)

FD/PD Flach- und Pultdéacher
SD/WD Sattel- und Walmdécher

4. Einrichtungen-und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des éffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen
fir Sport- und Spielanlagen (§ 9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB)

Fléchen fiir den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen:

Schule

Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen

QgQ

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Privat)
6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

\

Zweckbestimmung:

FuBweg
ﬂ Offentliche Parkfliche

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Fldchen an die Verkehrsflidchen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

A Empfohlene Grundstiickszufahrt

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

E Versorgungsfldchen
Zweckbestimmung:

‘ ) Elektrizitat
O Wasser

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen (§ 9 (1) Nr. 13, (6) BauGB)

—@— Wasserleitung
————— 20 kV- und Steuerkabel

9. Griinfidchen (§ 9 (1) Nr. 15, (6) BauGB)

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:
Spielplatz
¥ * Friedhof

+

1Z. Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald (§ 9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fléachen fiir MaRnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 (6), § 172 (1) BauGB)

Kulturdenkmal

15. Sonstige Planzeichen

— — — MitLeitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)
— T T zugunsten der Stadt Griinstadt

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

mmmmmmm  Grenze der AnschluRpldne

Abgrenzung des Maflles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 (4), § 16 (5) BauNVO)

|.5-5 L Mafiangaben in Meter
X X X  Grabungsschutzgebiet

=7 >~ Sichtwinkel

| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

%"“ Haupt-/Nebengebéude

4053/10 Flurstiicksnummern
™~ Hbhenlinien

o Strassenhdhe

————— aufzuhebende Grundstlicksgrenzen

vorhandene bzw. vorges. neue Grundstlicksgrenzen
zzzzz= vorh. Stlitzmauer

(LLLIIT] Béschung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BauGB - Baugesetzbuch vom 16.01.1998
BauNVO - Baunutzungsverordnung vom 22.04.1993
LBauO - Landesbauordnung vom 24.11.1998

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1) BauGB - §§ 1 - 15 BauNVO

1.1 Gebietsteil "A" - Reines Wohngebiet (WR geméaR § 3 BauNVO)
Gebietsteil "B" - Reines Wohngebiet (WR gemaR § 3 BauNVO)
Gebietsteil "C" - Allgemeines Wohngebiet (WA gemaR § 4 BauNVO)
Gebietsteil "D" - Sondergebiet Sportanlage (SO gemiR § 10 BauNVO)
Gebietsteil "E" - Sondergebiet Schule (SO gemé&R § 11 BauNVO)
Gebietsteil "F" - Allgemeines Wohngebiet (WA gemaR § 4 BauNVO)

1.2 In den Wohngebieten A, B und F diirfen Wohngeb&ude nicht mehr als 2 Wohnungen
haben. (§ 3 (1) 6 BauGB)

1.3 Im Gebietsteil C sind die Ausnahmen allgemein zulassig. (§ 4 (3) 1-5 BauNVO)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1) 1 BauGB - § 17 BauNVO)

2.1 Gebietsteil "A" - GRZ 0,4 GFZ 0,8
Gebietsteil "B" - GRZ 0,4 GFZ 0,5
Gebietsteil "C" - GRZ 0,4 GFZ 0,8
Gebietsteil "D" - GRZ 0,5 GFZ 0,5
Gebietsteil "E" - GRZ 0,4 GFZ 1,1
Gebietsteil "F" - GRZ 0,4 GFZ 0,8

2.2 Die Zahl der Voligeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt. Die darf folgende
Werte nicht liberschreiten:

Gebietsteil "A" - | Voligeschoss (bergseitig) - Il Voligeschosse (talseitig)
Gebietsteil "B" - | Vollgeschoss

Gebietsteil "C" - Il Voligeschosse

Gebietsteil "D" - lI Vollgeschosse

Gebietsteil "E" - lll Voligeschosse

Gebietsteil "F" - | Voligeschoss

2.3 Die Werte fiir die Grundflachenzahl (GRZ) und die GeschoRfléchenzahl (GFZ) gelten
als Hochstwerte dabei kénnen die Festsetzungen der Giberbauten Grundstiicksfliche
sowie die Vorschriften der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz zu einer geringeren
Ausnutzung zwingen.

3. BAUWEISE (§ 9 (1) BauGB - §§22 + 23 BauNVvO)

3.1 Die Bauweise wird wie folgt festgesetzt:
Gebietsteii A/B/C/D/F - offene Bauweise
Gebietsteil E - besondere Bauweise

Fir die Gemeinbedarfsflache Schule, ist die Bauweise als besondere Bauwsise festgesetzt.
Die Gebaudeldnge liber 50 m ist zulassig. Die seitlichen Grenzabstinde sind einzuhalten.

3.2 Inden Gebietsteilen D und E sind auch Gebaudeléngen iiber 50 m zulassig.

3.3 Im Gebietsteil A/B/C/F sind nur Einzelhauser zuléssig.
Im Gebietsteil C sind Plan Nr. 1925 sind auch Reihenhduser zuléssig.

3.4 Fir die Gemeinbedarfsflachen, die Kirchen und kirchlichen Zwecken dienen wird durch
Planeintragung die max. Gebaudehdhe festgesetzt. Fiir die Bestimmung dieses MaRes ist
die hchste Erhebung des Gebéudes tiber dem natiirlich gewachsenen Geléndes
mafigeblich. (Gemessen bergseitig an der AuRenwand des Gebaudes)

4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 (1) NR.
4 UND NR. 11 BauGB - §§ 12 UND 14 BauNVO)

4.1 Garagen und Nebenanlagen sind nach den Vorschriften der LBauO in der jeweils
glltigen Fassung zu errichten.

4.2 Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5m Tiefe einzuhalten.
Der Stauraum kann bei Verwendung von Automatiktoren entfallen.

4.3 Ausnahmsweise kdnnen Carports auch im Stauraumbereich zwischen StraRen-
begrenzungslinie und Uiberbaubarer Grundstiicksfléche errichtet werden, wenn
sie den Bereich des offentlichen Verkehrs (Sichtbehinderung) nicht beeintrachtigen.

5. MIT GEH - FAHR - UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 (1) 21 BauGB)

5.1 Auf dem Grundstlick Plan-Nr. 1978/42 ist fiir das vorhandene 20 KV- und Steuerkabel
eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Griinstadt einzutragen.

6. BOSCHUNGEN UND STUTZMAUERN SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 (1) 26 BauGB)

6.1 Die fir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen und
Stutzmauern sind, soweit sie in der Planzeichnung festgesetzt, sind vom Angrenzer
auch auf privaten Grundstiicksflidchen zu dulden.

7. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (2) BauGB)

7.1 Die Oberkante Kellerdecke darf gemessen von der StraRenkrone, bei Eckgrundstiicken
der jeweils tieferliegenden StralRen, die max. Hohe von bergseitig + 0,5 m und talseitig
+ 3,0 m nicht Gberschreiten.

8. VERKEHRSFLACHEN UND SICHTWINKEL (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
8.1 Die Flachen innerhalb der Sichtwinkel, sind von jeder Bebauung freizuhalten.

8.2 Einfriedungen und Anpflanzungen, innerhalb der Fldchen der Sichtwinkel
diirfen eine Hohe von 0,8m nicht liberschreiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
FESTSETZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG (§ 88 LBauO)
9. DACHGESTALTUNG (§ 88 (1) 1 LBauO)

9.1 In den Gebietsteilen A/B/C und F sind nur Sattel-, Pult- und Walmdacher zulassig.

9.2 Fir die Gemeinbedarfsflaiche Schule und denen die kirchlichen Zwecken dienen
sind nur geneigte Décher zuléssig.

9.3 In dem Gebietsteil D sind nur Sattel-, Pult-, Walm- sowie Flachdécher zuléssig.
9.4 Auf Garagen und untergeordneten Nebenanlagen sind auch Flachdécher zulassig.
Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstlicksflachen (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

9.5 Die nicht iiberbauten Grundstiicksfiéichen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch zu
gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrt oder Spielplatzfidchen benétigt werden.

9.6 Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser von Dachern und Wohnwegen ist,
soweit moglich auf den Grundstiicken zurlickzuhalten und breitflichig unter
Ausnutzung der belebten Bodenzonen zu versickern (Anlegen von
Versickerungsmulden etc.).

Es wird empfohlen unbelastetes Niederschlagswasser zu sammeln und als
Brauchwasser bzw. zur Gartenbewésserung zu nutzen.

10. WERBEANLAGEN (§ 88 Abs. 1 Nr. 2 i. V. mit § 52 LBauO)

10.1 Das Aufstellen und Anbringen von groffidchigen Werbeanlagen jeglicher Art, ist
unzuléssig, auRer zur Eigenwerbung am Ort der Leistung.

11. NACHRICHTLICHE UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

11.1 Bei Bauarbeiten sind die Bestimmungen der Verordnung iiber Ausgrabungen und
Funde vom 06.09.1908 i.d.F. vom 05.01.1966 zu beachten. (GVBL.Nr. 1a
Sondermummer Pfalz Seite 19)

11.2 Archéologische Funde sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden und die
Fundstelle zu sichemn. (Denkmalschutz - und Pflegegesetz vom 23.03.1978 GVBL.Nr. 10)

11.3 Einfriedungen an der Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes sind auf
verlangen des Nachbarn 0,5 m zurlickzusetzen. (§ 42 (1) Nachbarschaftsgesetz)
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