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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BauGB, BauNVQ UND LBauO

BauGB - Baugéé;etzbuch
BauNVO - Baunutzungsverordnung
LBauO - Landesbauordnung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Nr. 1 BauGB - §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Gebietsteil A B,C,D 1, D(I) und D(II) - Kerngebiet (MK) gemiB § 7 BauNVO
Die in § 7 (2.2) BauNVO genannten Vergniigungsstitten und in § 7 (2.5) BauNVO
genannten Tankstellen sind nicht zulissig. Gemif § 7(4) BauNVO wird festgesetzt, daB3
im 1. OG und dariiber auch Wohnungen zulissig sind.

|
1.2 Gebietsteil C1 — Mischgebiet (MI) gemiB § 6 BauNVO
Diein § 6 (}2.7 und 2.8) sowie § 6 (3) BauNVO genannten Nutzungsarten,
Vergnﬁgungsstéitten und Tankstellen sind nicht zuléssig.

2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG __ (§9 (1) Nr. 1 BauGB - § 17 BauNVO)

2.1 DasMalB der baulichen Nutzung wird fiir den gesamten Geltungsbereich der Bebauungs-
- planerweiterung wie folgt festgesetzt:

22  Die Grundflichenzahl (GRZ) darf folgende Werte nicht iiberschreiten:

Gebietsteil 'A" - GRZ 1,0
Gebietsteil "B" - GRZ 1,0
Gebietsteil "C" ’ - GRZ 038
Gebietsteil "C 1" - GRZ 06
Gebietsteil "D(I)"+'DI) - GRZ 1,0
Gebietsteil "D 1" - GRZ 1,0

23 Die GeschoBﬂiichenzdhl (GFZ) darf folgende Werte nicht iiberschreiten.

Gebietsteil A" GFZ 3,0
Gebietsteil "B" - GFZ 30
Gebietsteil "C" - GFZ 24
Gebietsteil "C 1" - GFZ 1.2
Gebietsteil 'D(D"+'D(I) - GFZ 1,0
Gebietsteil '&D I = GFZ 20

2.4 Die Zahl der VollgeschoBe wird als Hochstgrenze festgesetzt. Sie darf folgende Werte
nicht iiberschreiten.

Gebietsteil "A" - II  VoligeschoBe
Gebietsteil "B" - IIl  Vollgeschofe
Gebietsteil "C" - Il Vollgeschofle
Gebietsteil "C1" - III  VollgeschoBe

1

Gebietsteil 'D1"
Gebietsteil "D(I)"
Gebietsteil 'D(II)"

III  VollgeschoBe
IV VollgeschofBe
III- VollgeschofBe

2.5 Die Werte fiir die Grundflichenzahl (GRZ) und die GeschoBflachenzahl (GFZ) gelten
als Hbchst\é'ert‘e, dabei konnen die Festsetzungen der tiberbaubaren Grundstiicksflache
- sowie die Vorschriften der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz zu einer geringeren
'Au-'snutzuné; zwingen.

3. BAUWEI$E (8§9(1) Nr 2 BauGB - § 22(1 und 4) BauNVQ)
! :
3.1 Die Bauweise wird fiir die Gebietsteile A,B,C,D1,D(I) und D(II) als geschlossene
Bauweise festgesetzt.

3.2 Die Bauwejse wird fir die Gebietsteile C1 —  als offene Bauweise festgesetzt.

4. FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (§9 (1) NR. 4 BauGB -
§ 12 BauNVQO)

4.1 Garagen'si;id oberirdisch nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen oder als
Tiefgaragen innerhalb der besonders gekennzeichneten Grenzen zulissig.

4.2 Stellplatze ﬁ;r Kfz sind auf privaten Grundstiicken in ausreichender Auswahl vorzusehen.

43 Vor Garagé:n ist ein Stauraum von 5 m Tiefe vorzusehen. Der Stauraum kann bei der
_ Verwendurng von Automatiktoren entfallen.

4.4 Neue Grundstiickszufahrten sind nur in den Bereichen zulissig, fiir die im Plan kein
Verbot festgesetzt ist. Vorhandene Zufahrten konnen auf Widerruf bestehen bleiben.

45 Nebenanlagen sind nur zuldssig in unmittelbarem baulichen Zusammenhang mit dem
Hauptgebéude und einer Grundfliche von max. 50 m?.

46 Im Gebietéteil D(I) miissen Stellplatze in ausreichender Anzahl in Form von Parkdecks in
den UntergeschoBen bereitgestellt werden.

5, VERKEHRSFLACHEN UND SICHTWINKEL, VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

51 Im Bereich des Luitpoldplatzes (6ffentliche Verkehrsfliche) ist die Errichtung einer
Tiefgarage bis zu 2 UntergeschoBen zuléissig.

6. BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN (§ 9 (1) NR. 25 BauGB)

6.1 Andenin éier Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind Baume und Straucher zu
pflanzen bzw. zu erhalten.

6.2 Bei Errichtung einer Tiefgarage im Bereich des Luitpoldplatzes ist die ebenerdige Fliche
intensiv zu begriinen.
6.3 Flachdacher sind intensiv bzw. extensiv zu begriinen.

|

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN - FESTSETZUNGEN NACH
LANDESBAUORDNUNG (§ 86 (6) LBauQ)

7. . Dachformen

71 Als Dachformen sind zugelassen: Flach-, Walm--, Sattel- und Pultdicher sowie

Mischformen.

72 Kniestocke von mehr als 0,80 m iiber Oberkante letzter GeschoBdecke sind unzulassig.

8. | FASSADEN
81 Zur Verkleidung der AuBenwandflachen (Fassaden) der Gebiude sollen hauptséichlich
- folgende Materialien Verwendung finden: Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Sandstein oder
sandsteinahnliche Materialien, sowie Metall- und Glasfassaden.

8.2 | Im Bereich der Baulinien und Baugrenzen konnen, soweit verkehrsbedingte
Lichtraumprofile gewahrt bleiben, untergeordnete Vorbauten in Form von Vordichern,
Erkern, Mauervorspriingen sowie Kellerlichtschachte etc., aus Griinden der
Fassadengestaltung gestattet werden (max. Auskragung im Gehwegbereich 1,00 m)

§ 23 Abs. 2 + 3 BauNVO. Zwischen den Vorbauten und der Fahrbahn muB ein

Mindestabstand von 0,50 m gewahrt bleiben. Die vorbauten sind erst ab einer Héhe von
2,50 m zuléssig.

9. WERBEANLAGEN (§3 (1) - § 5 und § 50 LBauQ)

9.1  Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen Reklame und
Werbetafeln bei Gewerbe- und sonstigen Betrieben nicht in den Verkehrsraum
hineinragen. Ausnahmsweise kénnen diese max. 0,50 m in den Verkehrsraum
hineinragen, wenn eine Durchfahrtshohe von mindestens 4,00 m gewihrleistet ist, dabei
konnen die ortlichen Gegebenheiten ausnahmsweise berticksichtigt werden.

10. = GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§86 (1) Nr. 3 LBauQ) :

10.1  Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke sind gﬁnnerisch zu

gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten, notwendige Stellplatzflichen
oder Lagerflichen benotigt werden.

'11. EINFRIEDUNGEN UND ABGRENZUNGEN

11.1  Zur Grundstiicksabgrenzung sind Mauern und Ziune bis zu einer Hohe von 1,20 m
. zuldssig. Altbestand bleibt hiervon ausgenommen.

Hinweis:

Der Fernmeldebezirk NL Kaiserslautern Bezirksbiiro Frankenthal ist vor Beginn aller Erdarbeiten zu
verstéindigen.

Landesamt fiir Denkmalpflege-Mainz:
Die G¢béude Bahnhofstrafie 10 und HauptstraBie 26 sind als Kulturdenkmiler einzustufen, sowie das Gebiude

Hauptstrafie 24 (riickwirtiger Teil zum Luitpoldplatz) einschl. auch Teile des inneren (Treppe).
Die Gebdude Bitzenstrafie 3-7 und Bahnhofstrae 14 sind als Teil einer Denkmalzone vorgeschen.

Funde;
Landesamt fiir Denkmalpflege (Amt Speyer):

Archﬁéologische Funde sind bei der zustiindigen Behorde unverziiglich zu melden. Denkmalschutz- und
Pflegegesetz vom 23.03.1978 (GVbl. 2978, Nr. 10, Seite 159 fi).
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1. Aufsteliungsbeschlufl gemif § 2 Abs. 1 BauGB 23 /1171993

[89)

Bekanntmachung des Austellungsbeschlusses

gemaf § 2 Abs. 1 BauGB 1870171994
3. Beteiligung der Biirger gemiB § 3 Abs. 1 BauGB 18 /01 /1994
4. Beteiligung der Tréiger offentlicher Belange gemih von: _15/04/1998

§ 4 BauGB bis:_27/05/1998
5. BeschluBfassung iiber Bedenken und Anregungen der

Trager offentlicher Belange gemif § 3 Abs. 2 BauGB
6. Beschluf} iiber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes

gemidl § 3 Abs. 2 BauGB % /1071997
7. - Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB 20/06/1998
8. Benachrichtigung der Triger 6ffentlicher Belange iiber die

offentliche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB ; 03/04/1998

l. Auslegung 2. Auslegung

9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemif
§ 3 Abs. 2 BauGB

von: 27/4/98
bis: 27/5/98

10. Priifung der wihrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten

Bedenken und Anregungen gemil § 3 Abs. 2 BauGB 06 /10/1998

11. Mitteilung des Priiffungergebnisses gemif § 3 Abs. 2 BauGB 08/10/1998

12. Beschlul} iiber den Bebauungsplan als Satzung gemiB § 10 BauGB 06 /10/1998

13. Anzeige des Bebauungsplanes gemdl3 § 11 Abs. | BauGB

14. Erkldrung der héheren Verwaltungsbehdrde tiber die Geltendmachung
einer Verletzung von Rechtvorschriften gemiill § 11 Abs. 1 BauGB

15. DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN TEXTLICHEN
FESTSE TZUNGEN ALS SATZUNG , WIRD HIERMIT AUSG

GEEERTIGT.
1’ BadGB ird unverziig-

Die ortsiibliche Bekanntmachung gemi®
lich durchgefiihrt.

Griinstadt, den 8/10/98 | |

Der Biirgermeister:

( WEBER)

16. Inkrafttreten des Bgi)auu?splanes gemil
' {

Griinstadt, den  15/10{/398
0.
Biirgermeister: ‘ ’U/%«
{WEBER)
Stand _Jan 98

RECHTSGRUNDI AGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. 1. S. 2141). zuletzt
berichitgt am 16.01.1998 (BGBI. 1. S. 137)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1. S. 132).
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1. S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts.

(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1. S. 58. Jahrgang
1991).

[Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08. Mirz 1995 (GVBI. S. 19y

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12. Mirz 1987, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.08.1997 (BGBI. 1. S. 2081) '

Landesgesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz LP1G) in der
Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBL. S. 36). zuletzt gesindert durch Gesetz vom 14. Juni
1994 (GVBI. S. 280).

Gemeindeordnung fiit Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.
S. 153). zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 1995 (GVBI. S. 521)
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