2. Ausfertigung , .. .. Amtsplan

gridndung

zum Bebauungsplan Leininger Unterhot - Ander ‘ung und Erwei- |
terung 1 mit Anderung des Bebauungsplaness Siidwest I -
Abschnitt III

im Juli 19839

1. Grund fidr die Aufstellung des Bebauungsplanes

Fiir das gesamte fsrmlich testgelegte Sanierungsgebist sind
Bebauungsplane aufzusteilen. Der eltungsbereich des rechts-
verbindiichen Sanierungs-Bebauungsplanes Leininger Unterhot
weicht wesentlich von der Begrenzung des fdrmiich testgelegten
Sanierungsplanss ab und ist diesen folgliich anzugleichen.

2. Geltendes Rechr:

Der rechtswirksame Fliche ennutzungsplan - #Anderung 2 weist fir
diesen Bereich gemiscite Bautlichen aus.
5 :

Es erfolgt somit eine i reinstimmung des aufzustellenden Be-
bauungsplanes mit der vorbereitenden Bauleitn planung. Die Be-
pftilanzung des Baugebistes wird in sinen uL“aorcnu1gspla1, der
sich als integrierender Bastandteil des Bebauungsplanss dar-
stellt, festgehwl!lten.

3. Rumiicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im HE o= Sd pelan bildet die ndrdliche Grenze der Obergasse
(Plan-Mr. 497/7) und der Kirchheimer Strabe (Plan-Hpr 43376
die Begrenzung des Plangebietes bis zun Bingerlochgdpchen.

Im @ha sl n verlantit die Begrenzung an der westlichen
Greaze des Bingeviochgifchens

in sogndoslg wird die Plangsbistsgrenze von der sud! -
lichen Begrenzung der Sausenheimer Strafie (L 453 und der agsrd-
lichen Grenze des Grundstickes Plan-Hr. 753 gebiidet, durch-
quert das Anwesen Plan-Hr. 755/1 in ndrdlicher Richiung und
verlduit weiter an dessen ndrdlicher Grenze. Scdann folgt die
Plangebieisgrenze der Westgrenze des Grundstiicks Plan-MNr

757 bis zur ndrdlichen Grenze der Tiefenthaler Strafe (Plan-
Mr. 759/3) und dieser entlanglautend in westlicher Richtung.
Im Westiten an den westlichen Grenzen der Parzellen

538719, 538/18 und 538/16 sowie weiter langs der Westgrenze
sowie den Nordgrenzen der Grundstiicke Plan-Hr. 682/21 und
538/16. Sodann verliduft die westliche Begrenzung an der
Westgrenze des urundstugks Plan-Hr. 540/2 bis zum Ausgangs-
punkt an der nérdlichen Begrenzung der Obergasse.



Begriindung zum Bebauungsplan Leininger Unterhof - fAinderung
und Erweiterung 1 mit Anderung des Bebauungsplanes Sidwest
II - Abschnitt III, im Juli 1989

Das Plangebiet umfaft eine Gesamtfl&che von ca. 3,20 ha.

LY
-

4. Planerische gs taltung

Im Planbereich befinden sich Anlagen und Gebiuc
1

Denkmalschutz unteriiegen. Ferner erstreckf si die ge-
samte verplante Fliche ein Grabungsschutzgebiet der Boden-

denkmalptflege.

Die vorgesehene Bebauung wird sich harmonisch an die vorhan gne
Bebauung angliedern.

5. VerkehrserschlieBung

Der gesamte Planbereich ist verkehrsmipfig erschlossen und ist
sowohl Uber die L 453 mit dem iibersrtlichen Verkehrsneiz als

auch durch die Tietenthaler StraBfe und uplfaleLafe sowie die
Obergasse mit dem 1nnerdrtlichen Verkehrsnetz verbunden.

6. Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Gebier wird als Allgemeines Wohngebist (WA § 4 der BaubllVo
und als Kerngebiet (MK} § 7 der BaulVO ausgewiesen. [Das

ffaf der baulichen Nutzung ist abschnitsweise verschieden und
wurde in einzelne Bereiche eingeteilt, die jewsils aut die um-
gebende Bebauung als auch auf den besonderen Charalkter des
Jewelligen Planungsabschnittes Flicksichat nimmt.
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Die gewachsene Struktur stellt ein §
dar und ist deshalb besonders erhalt
durch die vorgenommene Altstadtsanier
Akzente gesetzt.

Wegen der Ausweisung dieser Bereiche als fillgemeines Wohngebiet
und Kerngebiet und auch aufgrund neuerer Rechtsprechung, die im
Einzelfall auch die Ansiedlung von Vergniigungsstiditen (z.B.
Spielhallen) als nicht wesentlich stérende sonstige Gewerbe-
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Erweiterung 1 mit #nderung des Bebauungsplanes Siidwest I -
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Begriindung zum Bebauungsplan Leininger Unterhot - #Anderung und
-
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triebe k&nnte eine Ausdehnung der vorhandenen Vergnigungsbetrie
in angrenzende Bereiche nicht mit hinreichender Sicherheit
verhindert werden. Eine derartige Entwicklung wiirde jedoch den
Banierungszielen der Atfraktivitidtssteigerung des
Fubgingerzonenberetches als Einkaufsstandort wie auch der
Férderung des innerstddtischen Wohnens in dissem Planbereich
zuwiderliauten und ist aus diesen bessonderen stddtebaulichen
Griinden unerwilinscht. Da es im innerstddtischen Bereich =.Zt.
bereits schon neun genehmigte Spieslhallen gibt und weiterense =zu
erwarten sind, besteht die erhebliche Getahr, dap die vorhandene
gewachsene Struktur zerstdrt wird. Ersie Anzeichen einer
Verdrangung von Versorgungsbetrieben sind bereits erkennbar. Ein
solchen nicht gewollten Entwickiung im innerstiddtischen Bereich
soll hiermit entgesgengewirki werden (sishe Anlage: iHbersichti der
bereiis vorhandenen Spielhaileny.

7. Unweltschutz

7.1. Luttbelastung

Eine mogliche Belastung der Luft ist fir den geplanten Bereich
aus der unmittelbaren Umgebung nichi zZu erwarten.

7.2. Lirmbelastung (Ta Licm)

Eine mdgliche Larmbelastung dirfte in erster Linie auf den
vorhandenen Fahrzesugverkehr zuridckzufihren ssin und i1st durch
die exponierie Zentrumsiage sowie durch den vorhandenen Pub-
likumsverkehr bei den angesiedelten ditentlichen Gebauden be-
Ggrindert.

5. Ver- und Entsorgung

Die verkehrsmisige Erschliefung sowie die Ver- und Entsorgung
sind gesichert.

VerkehrsmidBig ertolgt die Erschliefung idber dis Sausenheimer
Strafe (L 453), Tietfenthaler Strafe und Spitalstrafe und die
Obergasse.

Die VetSOtgung mit Gas, Passer und Elektrizitat erfolgt durch
die Stadtwerke Griinstadif. Die Entsorgung erfolgt 1m Mischsysien
iiber die stddtische Kanalisation in die zentrale Klaranlage.

9. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die erforderlichen Bauparzellen und Fldchen fiir verkehrsmipige
ErschlieBung sind, soweit nicht schon vorhanden, auf privat-
rechtlichem Weg zu schaffen.
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10. Kosten der ErschlieBung

Die Kosten fiir die ervtorderlichen ErschliefungsmaBnahmen sind
iiberschlagig mit 100.000,-- DM ermittelt. Die Hohe des Stadt-
anteiles betrigt gemif § 4 der Satzunyg der Stadt Grinstadt lber
die Erhebung von Beitréagen fir die erstmalige Herstellung ven
ErschlieBdungsanlagen (Lr chliebun65ueLtragssat:unq) vom 18. Aprii
1378 in der maBgeblichen Fassung 10 % des beitragstihigen Er-
schiisfungsaufwandes. .

11. Autstellungsbeschlup

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Leininger Unterhot, Anderung
und Erweiterung 1 mit Anderung 1 zun Bebauungsplan Sldwest II
fibschunitt III wurde am 27. ilai 1986 durch den Sitadtrat der

Stadt Grinstadt beschiossen.

Grinstadt, im Juldi 1939
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