BEGRUNDUNG 2, AUSFER] gu\;at",
an
zum Bebauungsplan "Leininger Unterhof, Anderung und Erweiterung II mit Anderung I von
Siidwest II, Abschnitt III" in der Fassung vom April 1994

1. Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes:

Die Aufstelluﬁg des Bebauungsplanes "Leininger Unterhof, Anderung und Erweiterung II mit
Anderung I von Siidwest II, Abschnitt IIT" wurde vom Stadtrat der Stadt Griinstadt am

28.03.95 beschlossen. y
Die Anderung des Bebauungsplanes wird erforderlich, da zur Herstellung von 3 zusétzlichen

privaten Stellpltzen ein Teil der bisherigen privaten Griinflache in private Stellplatzfliche

umzuwandeln ist.
AuBerdem wird die bisher vor dem Gebdude zur Sausenheimer Straf3e hin befindliche private

Verkehrsflache in nunmehr private Stellplatze umgewidmet. Diese Flache wird bereits seit
Jahren zu diesem Zwecke genutzt.
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2. Geltendes Recht:

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan - Anderung 2 weist fiir diesen Bereich gemischte

Bauflichen aus.
Es erfolgt somit eine Ubereinstimmung des zu dndernden Bebauungsplanes mit der

vorbereitenden Bauleitplanung. Die Bepflanzung des Baugebietes ist einem Griinordnungs-
plan, der sich als integrierender Bestandteil des Bebauungsplanes darstellt, festgehalten.

3. Rdumlicher Geltungsbereich:

Die Bebauungsplan-Anderung umfaft das Grundstiick Plan-Nr. 538/20.

4. Planerische 'Gestaltung, Art und MaB der baulichen Nutzung:

Durch die Bebauungsplan-Anderung wird eine Teilfliche der auf dem Grundstiick Plan-Nr.
538/20 ausgewiesenen privaten Griinfliche in private Stellplitze gedndert. AuBerdem wird der
bisher als private Verkehrsflache ausgewiesene Streifen vor dem Gebédude zur Sausenheimer
Strafle hin als private Stellplatze umgewidmet.

Andere Anderungen werden nicht vorgenommen.

5. Verkehrserschliefung:

Der gesamte Planbereich ist verkehrsméBig erschlossen und ist sowohl durch die L 453 mit
dem tberortlichen Verkehrsnetz als auch durch die Tiefenthaler Strafle und SpltalstraBe sowie
die Obergasse mit dem innerortlichen Verkehrsnetz verbunden.

6. Luft- und Lirmbelastung:

\

Eine mogliche Belastung der Luft ist fiir den geplanten Bereich aus der unmittelbaren

Umgebung nicht zu erwarten.

Eine mogliche Larmbelastung diirfte in erster Linie auf den vorhandenen Fahrzeugverkehr

- zurtickzufithren sein und ist durch die exponierte Zentrumslage sowie durch den vorhandenen
Publikumsverkehr bei den angesiedelten 6ffentlichen Gebiduden begriindet.

Durch die Anlage von 3 weiteren privaten Stellplitzen wird sich keine nennenswerte Luft- und

Liarm- Mehrbelastung ergeben.



7. Ver- und Entsorgung:

Die Ver- und Entsorgung im 6ffentlichen Bereich ist vorhanden, die verkehrsmiBige
ErschlieBung ist gesichert. Die Zufahrt zu den Stellplatzen ist so umzugestalten, daB sie den
Anforderungen der Sicherheit und Ordnung nach den anerkannten Regeln der Technik

entspricht.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft:

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine wesentlichen Anderungen in 6kologischer Sicht
zur Folge. Zusitzliche Versiegelungen von Grund und Boden werden nur unwesentlich
vorgenommen. Die 3 Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Ein
EinfluB auf das Kleinklima ist auf Grund der Geringfiigigkeit der Mainahme zu

vernachléssigen. ‘
9. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen:

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

10. Kosten der Erschliefung:

Zusatzliche Kosten fiir die ErschlieBung fallen durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
an.

11. Aufstellungsbeschluf:

Der BeschluB iber die Anderung des Bebauungsplanes "Leininger Unterhof, Anderung und

Erweiterung IT mit Anderung I von Stidwest II, Abschnitt III" wurde vom Stadtrat der Stadt

Griinstadt am 28.03.95 gefalt.

Im Hinblick auf eine mégliche Vorbildwirkung ist es aus rechtlichen Griinden nicht zuléssig
den Nachweis der geforderten 3 zusitzlichen Stellpldtze im Rahmen der Vorschrift des § 31

BauGB (Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes) zu

gestatten.
Es ist daher eine Bebauungsplan-Anderung im vereinfachten Verfahren gemil § 13 BauGB

erforderlich. '
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