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1. Grund fir die Aufstellung des Bebauungsp]énes

Derzeit sind in dem o.a: Plangebiet einige bauliche Verdnderungen vorgesehen, welche
mit den Zielvorstellungen des Stadtrates zu einer kiinftigen Dorfentwicklung nicht in
Einklang zu bringen sind.

Zur Erhaltung bzw. wegen der kiinftigen Gestaltung des Ortsbildes und zur Wahrung der
Belange des Denkmalschutzes ist deshalb die Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes
unerlaBlich.

2. Geltendes Recht

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan - Anderung 2 weist fiir diesen Bereich
gemischte Baufldche aus. Es erfolgt somit eine Ubereinstimmung des aufzustellenden
Bebauungsplanes mit der vorbereitenden Bauleitplanung. Die Bepflanzung des
Baugebietes ist soweit mdglich zum groBten Teil vollzogen.

~. 3. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden von der Nordgrenze der Ostergasse,
im Suden von der Slidgrenze der Langgasse,

im Osten von der Ostgrenze der Ostergasse und
im Westen von der Westgrenze der Langgasse.

Der gesamte Planbereich umfaBt ca. 0,90 ha Fliche und ist im Bebauungsplan mit einer
—————————————— Linie eingegrenzt. -

4. Planerische Gestaltung

Eine planerische Gestaltung ist hauptsachlich fiir einen Teilbereich vorgesehen,
~_ welcher als Denkmalschutzzone ausgewiesen wird. Die erhaltenswerte barocke

{ Kelleranlage mit dem alten Kelterhaus und die kleine katholische Kirche sollen
restauriert werden und somit das Ortsbild verbessern..

Es ist einhellige Meinung von Stadtrat und Ortsbeirat, dieses Ensemble kinftig einer
Mittelpunktfunktion kulturellen Lebens zuzufiihren. Aus dieser Tatsache heraus und
auch um das gewachsene Dorfbild in seiner Struktur und Eigenstandigkeit nicht zu
zerstoren, ist die Aussiedlung von Vergniigungsstatten (z.B. Spielhallen in diesem
Plangebiet nicht zuldssig. Eine Ansiedlung von Vergniigungsstitten wiirde dem
Sanierungsziel zuwiderlaufen.

5. VerkehrserschlieBung

Der gesamte Planbereich ist bereits iiber die Langgasse und Ostergasse mit dem
innerdrtlichen als auch dem iiberdrtlichen Verkehrsnetz verbunden.

6. Art und MaB der baulichen Nutzung

Die iberplante Flache ist ausgewiesen als Dorfgeb{et (MD) gemdB § 5 BauNVvO.
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7. Umweltschutz

7.1. Luft- und Larmbelastung

Eine mogliche Luft- und Larmbelastung wird iiber das bereits vorhandene MaR
nicht hinausgehen. Sie ist allenfalls aus den bereits angesiedelten Betrieben
Zu erwarten.

8. Ver- und Entsorgung

VerkehrsmaBig ist das Plangebiet voll erschlossen. Die Ver- und Entsorgung ist
gesichert. Die Versorgung mit Gas, Wasser und Elektrizitat erfolgt durch die
Stadtwerke Grinstadt. Die Niederschlags- und Abwdsser werden im Mischsystem iiber die

\ stddtische Kanalisation der zentralen Kldranlage zugefiihrt.

B Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die innerhalb des Plangeb1etes liegenden Grundstiicke befinden sich zum iberwiegenden
Teil in Privatbesitz, nur geringe Anteile befinden sich im E1gentum der Stadt.

10. Kosten der ErschlieBung

Das PTangebiet ist bereits voll erschlossen.

11. AufstellungsbeschluB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Langgasse/Ostergasse wurde am 23 Januar 1990
durch den Stadtrat der Stadt Griinstadt beschlossen.
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