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ART DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§1-15 BauNVO

Der in der Planzeichnung als GE 1.1 und GE 1.2 bezeichnete Teilbereich ist
festgesetzt als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO.

Im festgesetzten Gewerbegebiet GE 1.1, GE 1.2 und GE 2 sind
Vergnligungsstatten im Sinne von § 8 (3) 2 BauNVO auch als Ausnahme
nicht zulassig, § 1 (6) BauNVO).

Im festgesetzten Gewerbegebiet GE 1.1 und GE 1.2 sind
Einzelhandelsbetriebe nur als Ausnahme zulassig, wenn keine
innenstadtrelevanten oder nahversorgungsrelevanten Kernsortimente
angeboten werden, § 1 (5 und 9) BauNVO).

Als relevante Sortimente im Sinne dieser Vorschrift gelten
1. Antiquitaten,
Bekleidung (Damen, Herren, Kinder/Babys),
. Bucher,
Campingartikel,
Computer/Zubehor, Telekommunikation,
Drogerie- und Parfumeriewaren (incl. Apotheken),
. Geschenkartikel,
. Glas / Porzellan / Keramik, Hausrat
. Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf,
10. Jagd-, Reit- und Angelausstattung, Waffen,
11. Kioskbedarf / Zeitschriften,
12. Kleinelektrowaren / Unterhaltungselektronik
13. Lebensmittel (incl. Gerate), Reformwaren,
14. Musikinstrumente,
15. Foto / Film
18. Optik,
17. Schnittblumen,
18. Schuhe,
19. Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung,
20. Schreibwaren,
21. Sanitatswaren,
22. Spielwaren ( incl. Hobbybedarf, Basteln)
23. Uhren / Schmuck,
24. Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung,
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Innenstadtrelevante oder nahversorgungsrelevante Sortimente kénnen als
Randsortimente in Ergdnzung zuldssiger Kernsortimente ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn ihr Anteil an der Gesamtverkaufsflache 10 % und
hierbei insgesamt 500 gm nicht Uberschreitet.

Der in der Planzeichnung mit Ml 1 bezeichnete Baubereich ist festgesetzt als
Mischgebiet gem.§ 6 BauNVO.

Im festgesetzten Mischgebiet sind Vergnlgungsstatten im Sinne von § 6 (2) 8
und von § 6 (3) weder allgemein noch ausnahmsweise zulassig, § 1 (5 und 6)
BauNVO.

Der in der Planzeichnung mit SO 1 bezeichnete Baubereich ist festgesetzt als
sonstiges Sondergebiet fiir grofifiichige Einzelhandelsbetriebe
gem. § 11 (3) Nr. 2 BauNVO.

Das Sondergebiet dient der Errichtung eines SB-Warenhauses mit den
zugehdérigen zweckgebundenen Nebenanlagen und Stellplatzen sowie einer
Shop-Zone (Mall).

Die Verkaufsflache des SB-Warenhauses ist auf max. 5.000 gm, die
Gesamtverkaufsflache aller Einzelhandelsbetriebe der Shop-Zone auf

zusammen max. 350 gm begrenzt.

Bei der Ermittlung der zuléssigen Verk aufsflache sind die Flachen der Rolisteige, des
Windfanges und Laufflachen/ErschlieRungsflachen im Bereich der Mall-/Shopzone
bis zu einer GréRe von max. 450 gm nicht mitzurechnen.

Der in der Planzeichnung mit SO 2.1 und 2.2 bezeichnete Baubereich ist
festgesetzt als sonstiges Sondergebiet fiir ein Einkaufszentrum
gem. § 11 (3) Nr. 1 BauNVO.

Der Teilbereich SO 2.1 des Sondergebietes dient der Errichtung von
Einzelhandelsbetrieben.

Als Einzelhandelsbetriebe im SO 2.1 sind zuldssig:

- Verbrauchermarkt mit den Sortimenten Nahrungsmittel/Getréanke/Wein- und
Spirituosen und einer Verkaufsfldche von max. 1.400 gm;

Fachmarkt mit den Sortimenten Drogeriewaren/
Kosmetikartikel/Haushaltswaren und einer Verkaufsflache von max. 650 gm;
- Fachmarkt mit den Sortimenten Zooartikel/Tiernahrung und einer
Verkaufsflache von max. 500 gm.

Branchentypische Randsortimente sind ausnahmsweise zuléssig, wenn ihr
Anteil an der Verkaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbetriebes 10 % nicht
Uberschreitet.

Der Teilbereich SO 2.2 des Sondergebietes dient der Errichtung eines
Geschafts- und Burogebéaudes fiir Einzelhandelsbetriebe,
Dienstleistungsbetriebe und Handwerksbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften und Anlagen fir sportliche Zwecke. Die
Gesamtverkaufsflache von Einzelhandelsbetrieben ist auf max. 100 gm
begrenzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
§8§16 - 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse (Z) und der Héhe der
baulichen Anlagen (H) bestimmt.

Die Grundflachenzahl in den Baubereichen GE 1.1, GE 1.2, GE 2, SO 1, SO
2.1 und SO 2.2 betragt maximal 0,8. Die Grundflachenzahl im Baubereich Ml
betragt maximal 0,6.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist

- im Baubereich SO 2.1 auf maximal 1 Vollgeschoss,

- in den Baubereichen GE 1.1, GE 2, SO 1, und SO 2.2 auf maximal

2 Vollgeschosse ,

- im Baubereich MI auf maximal 3 Voligeschosse und

- im Baubereich GE 1.2 auf maximal 4 Vollgeschosse

festgesetzt.

Im GE 1.1 sind ausnahmsweise bis zu 4 Vollgeschosse zuléssig, wenn hierbei die
max. zuléssige Gebaudehdhe gem. Tf. 2.5 (10,0m) nicht Uberschritten wird.

Die maximal zuléssige Gebaudehoéhe betragt

- im Baubereich SO 2.1 6,00 m
- im Baubereich SO 1 8,00 m
- in den Baubereichen GE 1.1, GE2, S0 2 2 10,00 m
- im Baubereich GE 1.2 18,00 m

Die maximal zulassige Traufwandhohe betragt
- im Baubereich Ml 1 9,00 m

Gemessen von der Oberkante Fahrbahn der Kirchheimer StraRe in
Gebaudemitte bis zur Oberkante Dachkonstruktion/Dachfirst (Baubereiche GE
1.1, GE1.2, GE 2, SO 1, SO 2.1 und SO 2.2) bzw. bis zur Schnittkante der
aufgehenden Traufwand mit der Dachhaut (Baubereich Mi 1).

Hierbei bleiben technische Dachaufbauten, Aufzugiberfahrten und Aufdachwerbeanlagen
0.2. unbericksichtigt.

FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE, § 9 (1)
Nr.21 BauGB

Die im Plan entsprechend bezeichneten Flachen sind zu belasten mit einem
o6ffentlich-rechtlich gesicherten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadtwerke Grunstadt GmbH SWG bzw. des Entsorgungs- und Servicebetriebs
EBG der Stadt Griinstadt.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, § 9 (1) 4 BauGB, § 23 (5) BauNVO

Gem. § 23 (5) BauNVO sind Stellplatze und Garagen im Rahmen der Vorgaben der
Landesbauordnung auch auBerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten tberbaubaren
Fl&chen zulassig.

Innerhalb der hierfur gem. § 9 (1) 4 BauGB festgesetzten Flachen sind nur Stellplatze
zui3ssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN, §88 LBauO

1.

Zum Schutz und zur kinftigen Gestaltung des Stadtbildes im Bereich
des festgesetzten Mischgebietes Ml 1 werden 6értliche Bauvorschriften
zur duReren Gestaltung von Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen
und Uber besondere gestalterische Anforderungen an Gebaude und
sonstige bauliche Anlagen erlassen.

Die &rtlichen Bauvorschriften gem. § 88 (1 und 2) LBauO sind dieser
Planzeichnung als separater Textteil beigefiigt und gelten im Sinne von
§ 88 (6) LBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB als Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Die Vorschriften gelten nicht fur vollstandig oder teilweise gewerblich
genutzte Nebengebdude oder gewerblich genutzte Hauptgebaude im
stralRenabgewandten Grundstticksbereich bzw. fir Gebaude in 2. Reihe.

Hinweise

1. Nach der Stellungnahme der DB Services GmbH vom 22.06.2011 miissen Grundstiicke zu
den Bahnanlagen hin eingefriedet werden.

Hierfur wird eine Mindesthéhe von 1,50 m empfohlen. Parkplatze und / oder Verkehrsflachen,
die direkt an das Bahngrundstiick zur Schienenseite hin angrenzen, sind mittels eines
geeigneten Anfahrschutzes zu sichern.

2. Feste Bauten und Einfriedungen miissen zur nachstgelegenen Gleismitte einen Abstand
von mind. 5,50 m und zu Kabellagen von mind. 1,0 m einhalten.

3. Im Rahmen der Grundstiicksnutzung ist sicherzustellen, dass der Eisenbahnbetrieb nicht
gestort oder behindert wird.

4. Die Kennzeichnung der Altlastenverdachtsflachen erfolgt aufgrund der Stellungnahme

der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Neustadt a.d. Weinstrae (SGD Siid) vom 05.08.2011, und der
hierin enthaltenen Angaben aus dem Altlastenkataster.

Bauarbeiten, die mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, sind zuvor mit der zusténdigen
Regionalstelle der SGD Sud abzustimmen.
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Der Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluR gemal § 2 Abs. 1 BauGB 17.12.1991; 17.11.1998

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR 22.02.1992; 26.02.1999
§ 2 Abs. 1 BauGB

ab 22.02.1992

Beteiligung der Burger gemaf § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Lelange gemank

§ 4 BauGB 22.03.1999; 08.06.2011; 09.11.2011
Beschlussfassung Uber Bedenken und Anregungen der Trager _
sffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB 27.09.2011, 27.03.2012

|
Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes _
geman § 3 Abs. 2 BauGB 10.05.2011; 27.09.2011

Bekanntmachung der 6ffentlichen ‘ uslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 13 Baqu 20.03.1999; 10.06.2011; 11.11.2011

Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange iber die
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB 09.11.2011

1. Auslegung 2. Auslegung 3. Auslegung 4. Auslegung
Offentliche Auslegung des Plan- von: 29.03.1999 15.05.2000 20.06.2011 21.11.2011
entwurfes gemal § 3 Abs. 2BauGB .. 29.04.1999 15.06.2000 29.07.2011 13.12.2011

Prufung der wahrend der ¢ffentlichen Auslegung vorgebrachten _ _
Bedenken und Anregungen gemaly § 3 Abs. 2 BauGB 29.08.2000; 27.09.2011; 27.03.2012

Mitteilung des Prifungergebnisses/gemal § 3 Abs. 2 BauGB 13.04.2000; 09.11.2011

Beschluss tUber den Bebauungsplan als Satzung gemaf § 10 BauGB 27.03.2012

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung, wird hiermit ausgefertigt.

Die ortsubliche Bekanntmachung g »§12°BayGB wird unverziglich
durchgefiihrt.
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Ortstibliche Bekanntmachung des Satz‘trrigégbgse«l’fﬁsses gemaR § 10 ( 3) BauGB 27.06.2012

Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaR § 12 BauGB
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