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VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluf gema® § 13a i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB 22.06.2010
2 des gemiR 15.04.2010
§ 2 Abs. 1 BauGB
3. Betelligung der Bet icher Belange gemét § 13i.V.m. 12.04.2011-03.06.2011
§ 4 BauGB 14.09.2011-07.10.2011
4. (ber Bedenken und Anregungen der Tréger 30.08.2011
offentlicher Belange gem4B § 3 Abs. 2 BauGB 15.11.2011
5. Beschluss Uber die A des P 22.03.2011
gemdB § 131.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 30.08.2011
6. hung dor gomin 15.042011
§ 131.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 09.09.2011
1. Auslegung 2. Auslegung
7.0 A des P geméB § 131.V.m. von; 27.04.2011 19.09.2011
§3 Abs. 2 BauGB bis: 03.06.2011  07.10.2011
8. Prlfung der der 30.08.2011
Bedenken und Anregungen geméf § 3 Abs. 2 BauGB 15.11.2011
9. Mitteilung des Pruf gemat § 3 Abs. 2 BauGB 14.00:20%4
15.11.2011

10. Beschluss (iber den

durchgefuhrt.

Grlinstadt, den 08.12.2011

|
Der Burgermeister: (| /
{ des

!
13.1r ten des

Grlinstadt, den 10.12.2011 /\

Der Blrgermeister:

12. Of

Baug (BauGB)
in der Fassung des EAG Bau vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1.S 1509)

Verordnung liber die b g der
(Baunutzungsverordnung BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | §.132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung (iber dle Ausarbeitung der B, und die g
des P || P ordnung PlanzV 90)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Gesetz iiber die trig| g (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94)

! dnung fir land-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geéindert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 27. Oktober 2009 (GVBI. S. 358)

g fir Rh Pfalz (GemO)
in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 135), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geselzes
vom 07. April 2009 (GVBI. S. 162)
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Anschlussplan "Gewerbegebiet Sud -
An der B 271" Teilbereich 1
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PLANZEICHEN nach der PlanzV90 vom 18. Dezember 1990

1. Art der I 9 (§ 9 (1) des Baug
§§ 1 - 15 der Baunutzungsverordnung -BauNVoO-)

-BauGB-,

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

2, Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 17 BauNVO)
I Zahl der VollgeschoRe (Hbchstgrenze)

08 Grundfldchenzahl GRZ

H Hohe der baulichen Anlagen
3. ) 1l ] (§ 9 (1) BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

b besondere Bauweise
==w=v==  Baugrenze

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung GE1
Zahl der Vollgeschosse 1
Srundfiachenzehl GRZ Hthe der baulichen Anlagen 0 18 ‘ H<100m
Bauweise b

6. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

E] StraRenverkehrsfldchen

_ Stralenbegrenzungslinie
@ & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, gilt nur flr die L 516 und die IndustriestraBe

A Einfahrt, gilt nur fur die L 516 und die IndustriestraRe

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB)

— & —O—  unterirdisch

13. Anpflanzung von Biéiumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25a und b (6) BauGB)

@ Erhaltung von Bdumen
‘ Anpflanzung von Biumen

15. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
— —— — (§9 (1) Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB)

- Orenzedes i Gel elchs des
(§ 9 (7) BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
‘ ° Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

®  (2B.§1(4), § 16 (5 BauNvo)

|8 ] MaBangaben in Meter

— —— Grenze der Anschlusspldne
Ny Gr liegt im Einwi des
& Nr. 3320024-3001 (vgl. hierzu unter Hinwelse)

zur Dar des

Haupt-/Nebengebdude

405310 Flursticksnummern

~O—O0 Gr

oder nah kénnen als
Randsortimente in K i i
zugelassen werden, wenn ihr Antell an der Gesamtverkaufsfiiche 10 % und
hierbel insgesamt 500 gm nicht tiberschreitet.

2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
- §§1621a BauNVO)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundfldchenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse (Z) und der Hohe der
baulichen Anlagen (H) bestimmt.

2.2 Die Grundflichenzahl in den Baubereichen GE 1/ GE 1.1 betréigt maximal 0,8.
Die Grundflichenzahl im Baubereich SO 1 betréigt maximal 0,6.

2.3 Die zuldssige Zahl der \ ist
-im ich SO 1 auf 2 Vol h
- im Baubereich GE 1/GE 1.1 auf maximal 2 Vollgeschosse
festgesetzt.
Ausnahmsweise sind im SO 1 und GE 1 fur Blro- und Geschéftsgebaude, Verwaltungsgebaude
und iebe des Beherb u.4. bis zu 4 Vollgesch zuléssig.
25 Die Gebaud betrégt
- im Baubereich SO 1 10,00 m
- im Baubereich GE/GE 1.1 10,00m
G von der O Fahrbahn inder
itte bis zur O D Dachfirst bzw. oberen
der Au3 d. Bei i Diéchern ist bei zweigeschossiger

Bauweise ausnahmsweise eine Firsthhe von bis zu 12 m zuldssig. Soweit
gem. Tf. 2.3 bis zu 4 Vollgeschossen errichtet werden diirfen, ist ausnahmsweise
eine Gebdudehshe von max. 15 m und eine Firsthéhe von 18 m zugelassen.

2.6 Bei Wohn- und Ver darf die O K nicht
mehr als 0,80 m (iber StraRenhéhe liegen, gemessen in der Mitte des
G des, hin zur

3. BAUWEISE, § 9 (1) NR. 2 BauGB 1.V.m. § 22 BauNVO)
3.1 Die Bauweise wird im SO 1 als offene Bauwelse festgesetzt.

3.2 Die Bauweise im GE 1/ GE 1.1 wird als besondere Bauweise im Sinne
der offenen Bauweise festgesetzt.
Hierbei sind die Geb4ude grundsétzlich mit seitlichem Grenzabstand zu
A durfen die Gebdude auch an eine der seitlichen
Grundstlicksgrenzen angebaut werden, wenn der betroffene Nachbar zustimmt.
Zur anderen seitlichen istein G nach den
\ hriften der LBauO

4. FLACHEN FOR GARAGEN UND STELLPLATZE, § 9 (1) Nr.4
BauGB

4.1 Die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen richtet sich nach den Vorschriften
der LBauO i.V.m. § 23 BauNVO.
Vor ist jeweils ein von 5,00 m Tiefe vorzusehen. Dies gilt
nicht flr Carports.

6. VERKEHRSFLACHEN UND SICHTWINKEL, §9 (1) Nr.11 BauBG

5.1 Die Fldchen innerhalb der Sichtwinkel sind von jeder Bebauung freizuhalten
Einfried und A darfen eine Hohe von 0,8 m nicht
liberschreiten.

6. FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE, § 9 (1)
Nr.21 BauGB

6.1 Die im Plan entsprechend bezeichneten Fldchen sind zu belasten mit einem
offentlich-rechtlich gesicherten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadtwerke Griinstadt GmbH (SWG) bzw. des Entsorgungs- und
Servicebetriebs (EBG) der Stadt Grilnstadt.

7. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, § 9 (1) Nr.25A UND B BauGB

7.1 Andeninder P h d Stellen sind h
L zu Far i Baum- und Strauchpflanzungen im

F sind und Gehblze zu
verwenden. Die Baumstandorte kénnen bis zu 5 m gegentiber den

Fur alle ist die als 2x 2mgroBe,
offene, bewdsserungs- und belliftungsfahige Bodenfidche zu herzustellen.

Die I sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Ausfdlle sind durch und Gehblze in der

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) Nr. 1 BauGB L.V.m.
§§1-15 BauNVvO

1.1 Sondergebiet SO 1 (§11 Abs. 3 BauNVO)
Der in der P mit SO 1 b ist als
sonsliges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO.
Die Zweckbestimmung ergibt sich aus den zuldssigen Nutzungen.
Innerhalb des Sondersgebietes sind allgemein zuldssig:

- ein Let und G

- groBfidchige Ei be mit nicht i i

- F , Bliro und Ver im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO,
- nicht b Gewer iebe und &ffentliche Betriebe im Sinne

von§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, jedoch ohne Einzelhandelsbetriebe,
- Anlagen fir sportliche Zwecke im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO,
- \ wenn sie Zwecken dienen.

Innerhalb des Sondergebietes sind ausnahmsweise zuldssig:

- Einzel mit wenn der
Ei im l blichen Z mit jewells einem
Handwerksbetrieb steht,

- F in der

Es gelten folgendo htchstzuldssige Verkaufsfichen:

- Leb und 0,2 qm je gqm Grundstlicksfliche.

A Eil
- El im riebli mit
Handwerksbetrieben: 0,08 gm je qm Grundstilcksfldche,
= i in der
ieb: héch 10 % der G flidche

g Ei
bzw. max. 500 gm je Betrieb.

1.2 Gewerbegebiet GE1

Der in der P mit GE 1 Bereich ist als
Gewerbegebiet gem. § 8 Bau NVO.

Die und i F fur diesen Bereich gelten gem. § 9 Abs.
2 Nr. 2 BauGB unter der aufschiebenden Bedingung erst dann, wenn die derzeitige
militdrische Nutzung aufgegeben worden ist. Ab dem Zeitpunkt der Aufgabe der
militdrischen Nutzung gelten i

sig sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen.
© zuldssig sind die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen.

sind nur als zuldssig und dann nur, wenn die
\ timente nicht sind. Dabel kénnen innenstadtrelevante
Rand: in der Ki werden, wenn deren Anteil

an der Gesamtverkaufsfliche 10 % bzw. max. 500 gm je Betrieb nicht tberschreitet.

1.3 Gewerbegebiot GE1.1

Der in der P! mit GE 1.1 b Bereich ist als
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Allgemein zuléisslg sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen.
Ausnahmsweise zuldssig sind die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten

(Hinweis: \ atten sind nicht
Ei i sind nur als A zuldssig und dann nur, wenn die
Ver nicht i sind. Dabei kdnnen innenstadtrelevante

Randsortil in der K i werden, wenn deren Antell
an der Gesamtverkaufsfldiche 10% bzw. 500 gm je Betrieb nicht iberschreitet.

1.4 Sortimentsliste

Als i Sortimente im Sinne dieser Festsetzungen gelten:

1. Antiquitdten
2. Bekleidung (Damen, Herren, Kinder-, Baby-)
3. Blicher,

4. Campingartikel,
5.C C

puter, Comy Tolel
6. Drogerie- und i (inkl. Apothek
7. Geschenkartikel,

8. Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat,

9. Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf,
10.Jagd-, Reit- und Angelausstattung, Waffen,
11. Kioskbedarf, Zeitschriften,

12. K il

13.1 (inkl. Gi Ref

14. Musikinstrumente,

15. Foto, Film,

16. Optik,

17. Schnittblumen,

18. Schuhe,

19. Sportartikel,

20. Schreibwaren,

21. Sanitatswaren,

22, (inkl. Hobb Bast

23. Uhren, Schmuck,

24. Wische, Striimpfe, sonstige Bekleidung.

festgesetzten Pflanzqualitdt zu ersetzen.

7.2 Je 5 Stellplatze sind mit einem Laubbaum 1. oder 2. Ordnung (HSt., 3xv., StU
16/18) zu Oberstellen. Diese Bdume sind zuziglich Punkt 7.1 zu pflanzen.

sind durch 2 m breite F zu gliedern.
7.3 PKW. sind g zu zB.
, Splittfi 3

Decke 0.4.
8. ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN, § 9 (1) Nr.25 A
BauGB

8.1 Die zeichnerisch festgesetzten Béume sind zu erhalten. Vor Baubeginn sind
SchutzmaBnahmen gem. DIN 18 9 20 und RAS LP 4 zu treffen.

Die zeichnerisch festgesetzten Gehdlzflichen sind zu erhalten. Vor Baubeginn
sind Schutzmafnahmen gem. DIN 18 9 20 und RAS LP 4 zu treffen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN, §88 LBauO

9. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN
GRUNDSTUCKFLACHEN, § 88 (1) 3 LBauO

9.1 Die nicht Uberbauten Grundsticksfldchen bebauter Grundstiicke sind
gértnerisch zu gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten, Lagerfidchen,
oder als notwendige Stellplatzfldchen benbtigt werden.

9.2 Einfried! sind nurin d Form als p
Hol. D h 0.4. zuldssig.

9.3 Lagerplatze sind zur optischen Abschirmung durch eine Eingrlinung oder einen
wirksamen Sichtschutz dem Einblick vom &ffentlichen StraBenraum zu
entziehen.

10. WERBEANLAGEN

mit wechselndem, blink oder Licht,

Laser g und sind unzul
Hinwels
Gem. der Stellungnahme der Struktur- und G direktion Std, i
Wasserwirtschaft, Ab itschaft und Bodi { N ad. (SGD sud) vom
01.06.2011 sind aufg d von tiefgriindige iiffe (ab rd. 4m u.
GOK) mit einem A URS D land GmbH) i
Uber die A mit dem Altl h sowie b im

Plangebiet ist die SGD Sid in jedem Fall zu informieren.
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