PLANZEICHEN nach der PlanzV90 vom 18. Dezember 1990

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 - 15 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

]

GE

Gl

SO

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Sondergebiet (§ 11 BauNVvO)

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 17 BauNVvO)

1l
0,4
1,6

7,0

Zahi der VollgeschoRe (Héchstgrenze)
Grundflachenzahl GRZ
Geschossflachenzahl GFZ

Baumassenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o)

b

offene Bauweise

besondere Bauweise

e e s Baugrenze

Einzel- und Doppelhauser

Nutzungsschablone
) Zahl der Vollgeschosse
Art der baulichen Nutzung Héhe der baulichen Anlagen MI I
<10.,0m
- Geschossflachenzahl GFZ 0.8
Qrundﬂachenzahl GRZ Baumassenzahl 0.4 ,

Bauweise 0 A

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen flir Gemeinbedarf, Flachen flir Sport-
und Spielaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Verbandsgemeindeverwaltung

5. Flachen fiir den Gberértlichen Verkehr und flir die érlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

=

Industriegleisaniagen

6. Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

i

StraRenverkehrsfldchen mit Gehweg

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen (§ 9-(1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

©
O

Versorgungsflachen

Zweckbestimmung;
Elektrizitat

Mess- und Regelstation

8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserieitungen
§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB)

unterirdisch

9. Flachen fir die Landwirtschaft und flir den Wald
(§ 9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strduchermnund sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

O

Anpflanzen eines Baumes
Baumart siehe Griinordnerische Festsetzungen

15. Sonstige Planzeichen

O 152.10

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
{§ 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 (4), § 16 (5) BauNVQ)

Mafangaben in Meter

.Strassenhdhe

Grenze der Anschlussplane

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

4053/10

O\O—~O

Héupf—/Nebengebéude
Flursticksnummern

vorhandene Grundstiicksgrenzen

aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

O .

TEXTLICHE FESTSETZUNG NACH BauGB, BauNVO UND LBauO

Baugesetzbuch vom 01. Juli 1987
Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990
Landesbauordnung vom 01. Marz 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG .= (§9(1) BauGB - § 1- 15 BauNVO)

1.1 Gebietsteil C + D = Mischgebiet (Ml) (§ 6 BauNVO)

Gebietsteil A = Gewerbegebiet (GE)  (§ 8 BauNVO)
Gebietsteil B + F = Industriegebiet (GI) {§ 9 BauNVO)
Gebietsteil E = Sondergebiet (SO= (§ 11 BauNVvQ)

1.2  Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Ausnahmen iuléssig.

1.3 Im Mischgebiet (Baubereiche C und D), im Gewerbegebiet GE (Baubereich A) und
im Industriegebiet Gl (Baubereich B und F) sind Einzelhandelsbetriebe nur als
Ausnahme zuldssig, wenn keine innenstadtrelevanten oder nahversorgungsrelevanten
Kernsortimente angeboten werden.

Als relevante Sortimente im Sinne dieser Vorschrift gelten
1. Nahrungsmittel/Getranke/Wein- und Spirituosen
2. Drogeriewaren/Kosmetikartikel,
3. Haushaltswaren/Glas/Porzellan,
4. Blicher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Blroartikel,
5. Kunst und Kunstgewerbe/Antiquitéten,
6. Baby-/Kinderartikel,
7. Bekieidung/Lederwaren/Schuhe,
8. Unterhaltungselektronik/Computer/HiFi/Elektrohaushaltswaren,
9. Foto/Optik,
10. Einrichtungszubehdr/Haus- und Heimtextilien/Bastelartikel/Kunstgewerbe,
11. Musikalienhandel,
12. Uhren/Schmuck,
- 13. Spielwaren,
15. Sportartikel,
16. Schnittblumen.

innenstadtrelevante oder nahversorgungsrelevante Sortimente kénnen als
Randsortimente in Ergénzung zulassiger Kernsortimente ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn ihr Anteil an der Gesamtverkaufsflache 10 % und hierbei
insgesamt 500 gm nicht Uberschreitet. :

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG  (§9 (1) Nr. 1 BauGB - § 17 BauNVO)

2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie
folgt festgesetzt. '

2.2 Die Grundflaichenzahl (GRZ) darf in den Gebietsteilen A, Bund F 0,8, in den Gebietsteilen C, D und E
0,4 nicht Gberschreiten.

2.3 Die GeschoBflachenzahl (GFZ) darf im Gebiet A

1,6, im Gebietsteil C 0,8 im Gebietsteil D 1,1, im
Gebietsteil E 0,4 nicht Gberschreiten. .

2.4 Die Baumassenzahl (BMZ) darf im Gebietsteil B 9,0 und im Gebietsteil F 7,0 nicht Uberschreiten.
2.5 Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt und darf den Wert in den Gebietsteilen
A, C und F 2 Vollgeschosse nicht héher als 10 m, im Gebietsteil B 1 Voligeschoss nicht héher als 13 m, im

Gebietsteil D 6 Voligeschosse, im Gebietsteil E 1 Voligeschofd nicht héher als 7 m, nicht {iberschreiten.

2.6 Die Werte fir die GRZ, GFZ und BMZ gelten als Héchstwerte, dabei kénnen die Festsetzungen der
(berbaubaren Grundstlicksflachen sowie die Vorschriften der LBauO fiir Rheinland-Pfalz zu einer

geringeren Ausnutzung zwingen.

3. BAUWEISE (§ 9 (1) Nr. 2BauGB -  § 22 (1 und 4) BauNVO)

3.1 Die Bauweise wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes als offene Bauweise
festgesetzt.

3.2 In den Gebietsteilen A, B und F dirfen die Gebaude ausnahmsweise in besondere Bauweise an
eine der seitlichen Grundstlicksgrenzen angebaut werden, wenn der betroffene Angrenzer zustimmt. Zur
anderen seitlichen Grundstiicksgrenze ist ein Grenzabstand nach den Vorschriften der LBauO einzuhailten.
3.3 Im Gebietsteil C (M) sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
3.4 Bei Wohn- und Verwaltungsgebauden darf die Oberkante Kellerdecke nicht mehr als 0,80 m {iber
der angrenzenden Gelandeoberkante liegen.

4. FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB — 12 BauNVO

4.1 Garagen und Stellplatze sind nach den Vorschriften der LBauO zu errichten.
Vor Garagen ist jeweils ein Stauraum von 5 m Tiefe vorzusehen.

GEHOLZARTEN
Fir die Alleen und Hauptstralen wird im allgemeinen jeweils eine Baumart je StraRenzug verwendet, d.h.,

far die

Industriestralle PLATANUS ACERIFOLIA (Platane)

Obersiilzer Strale TILIA CORDATA (Winterlinde)

B 271 (Kirchheimer Strafle) ACER PLATANOIDES (Spitzahorn)
PLATANUS ACERIFOLIA (Platane)

Die NebenstraRen werden ebenfalls durch eine Baumart charakterisiert, wie

ACER PLATANOIDES
FRAXINUS EXCELSIOR
QUERCUS RUBRA
TILIA INTERMEDIA
ULMUS CARPINIFOLIA

(Spitzahom)

{Gemeine Esche)
{Amerikanische Roteiche)
(Holldndische Linde)
(Feldulme)

In der Nahe von Wohnbauten wird die Pflanzung von Silberahorn (ACER SACCHARINUM) empfohien.

UNTERHALTUNG

Die erstellte Neupflanzung ist nach Abnahme der Anlage vom Grundstiickseigentiimer zu pflegen.

} Pflanzenausfélle sind in der darauffolgenden Pflanzsaison in gleicher Qualitit zu ersetzen. Die
Baumpflanzungen und Solitargehdlze dirfen auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig entfernt werden.
Hierzu ist die Genehmigung der zustdndigen Landespflegebehdrde einzuholen.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN .

Bdschungen dirfen eine max. Neigung von 1: 2 — bei abgerundeter Béschungsschuiter und
ausgezogenem Bdschungsfufd — nicht unterschreiten. Bodenmodellierungen sind aus dem gewachsenen
Boden zu entwickeln und sollen natlrlich wirken.

« - e,

BAUMARTEN
( (A)  ACER PLATANOIDES (SPITZAHORN)
'| (As  ACER SACCHARINUM (SILBERAHORN)
'l (F) FRAXINUS EXCELSIO (GEMEINE ESCHE)
| (P) PLATANUSACERIFOLIA  (PLATANE)
'| (@ QUERCUSPEDUNCULATA  (STIELEICHE)
'l (@ auercusRUBRA (AMERIKANISCHE ROTEICHE
| (1) TILIACORDATA (WINTERLINDE)
1 () LA INTERMEDIA (HOLLANDISCHE LINDE)
! @ ULMUS CARPINIFOLIA (FELDULME)
| .
|
l
!
{ VERFAHRENSVERMERKE
/ I 1. Aufstellungsbeschluf gem3R § 13 i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB 01.02.2005
; 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gema § 13i.V.m 08.03.2005
? § 2 Abs. 1 BauGB
! 4. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaR § 13 (2) i.V.m. § 4 (2) BauGB 05.10.2005
{ ~ 18.11.2005
I 5. Beschlussfassung iber Bedenken und Anregungen der Trager
offentlicher Belange gemaR § 13i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB 13.12.2005
i
‘ 6. Beschluss Gber die dffentliche Auslegung des Planentwurfes
,' gemaR § 13 (2) 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 03.05.2005
[ 7. Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung gemaR § 13 i.V.m.
| § 3 Abs. 2 BauGB 07.10.2005
! 8. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange (iber die
| offentliche Auslegung gemaR § 13i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 05.10.2005
3 ) 1. Auslegung

9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 13i.V.m. von; 17:10.2005
| § 3 Abs. 2 BauGB bis: 18-11.2005
'
| 10. Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten
[ Bedenken und Anregungen gemaR § 13i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 13.12.2005

11. Mitteilung des Prifungergebnisses gemaf § 13 i.\/.m. § 3 Abs. 2 BauGB 15.12.2005

13.12.2005

| 12. Beschluss (iber den Bebauungsplan als Satzung gemaf § 10 (1) BauGB

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung, wird hiermit ausgefertigt:”g % 3?\

g 7 \
Griinstadt, den 25.01.2006 P,

-~

Der Biirgermeister: h

5.1

VERKEHRSFLACHEN UND SICHTWINKEL (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Flachen innerhalb der SichtWinke| sind von jeder Bebauung freizuhalten. Einfriedungen
und Anpflanzungen dlrfen 0,8 m Héhe nicht Gberschreiten.

e ds
14. Ortsiibliche Bekannfnachung des Satzungsbeschlusses géman § 10 ( 3) BauGB

27.07.2006

AU S

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S.132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. . S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhaites
(Planzeichenverordnung PlanzV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1. 1991 S. 58)

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfaiz (LBauO)

in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18. Dezember 2001 (GVBI. S. 303)

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. . S. 2141,

ber. BGBI. 1998 | S. 137) geéndert durch Art. 12 G zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie,
der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 (BGBI. I. S. 1950)

6.  MIT — GEH — FAHR — UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

6.1  Grunddienstbarkeiten sind zu Gunsten der Stadt Griinstadt auf folgenden Grundstiicken
einzutragen: Pl. Nr: 3917/1 , 3917/3 , 3939 , 4145/16 , 4148/20, 4179/8 und 4148/16.

7.  BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25
BauGRB)

Siehe Grlindungsplan. - An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen, sind Baume und
Straucher zu pflanzen und zu erhaiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
FESTSETZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG (§ 86 (6) LBauO)
8.  WERBEANLAGEN (§ 3 (1) - §§ 5 und 50 LBauO)

8.1 Das Aufstellen und Anbringen von grofflichigen Werbeanlagen jeglicher Art, ist unzuldssig, aufler zu
Eigenwerbung am Ort der Leistung.

9. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 86 (1) Nr. 3 LBauOQ)

9.1 Die nicht dberbauten Grundstiicksfldchen bebauter Grundstlicke sind gartnerisch zu gestalten und zu
pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten, notwendige Stellplatzfldchen, oder Lagerflachen bendtigt werden.

HINWEISE:

10. Die Linksabbiegspuren an der Einm(indung der Planstrafle B in die L 453 — Oberslilzer Stralle, sowie
die Zufahrt zur StralRenmeisterei sind auszubilden nach RAL — K- 1 von 1976.

11.  Griinplanungen entlang von Bahnanlagen sind der Bundesbahndirektion Karlsruhe zur
Eisenbahntechnischen Uberpriifung vorzulegen. (§ 11 (4) EBO)

12. Bei Bauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes zu beachten, (vom
23.03.1978 GVBL, Nr. 10 Seite 159, gedndert am 27.10.1986 Nr. 22 Seite 291)

Grinordnerische Festsetzungen
(§ 9 ABS. 1 ZIFFER 20 UND 25 BauGB 1.V.M § 17 LPfIG RHL — PFALZ 1.D. Fassung vom 1. MAI 1987)

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Pflanzungen von Bdumen und Strduchem sowie deren Erhaltung sind
Bindungen i. S. §§ 9 (1) 25 BauGB.

PFLANZORDNUNGEN

Die Industriestralle, die Obersiizer Stralle sowie die B 271 (Kirchheimer Strale) solien durch Anpflanzung
von Alleen besonders hervorgehoben und charakterisiert werden, da sie die Hauptverbindungsstrafien des
Gewerbegebietes sind uns wesentlich zur Untergliederung des Geléndes beitragen.

Die von den Hauptstrallen abzweigenden Nebenstraflen sollen dagegen Gruppenpflanzungen erhalten.
Sichtwinkel bei Straeneinmiindungen sind mit flach wachsenden Gehdlzen bis zu 0,50 m Héhe zu
bepflanzen.

Eine 10,00 m breite Abpflanzung im Osten soll einen Ubergang zu angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen schaffen, die Einsehbarkeit verringern und insgesamt das das Gewerbegebiet besser in die
Landschaft einbinden.

Im Westen entlang der Bahnanlagen ist nur ein schmaler Gehdlzstreifen mdglich. Freiflachen auf
Gewerbegrundstlicken, die nicht fiir den Betriebslauf genutzt werden, sind mit Baumen, Strduchern und

-Rasen zu begriinen.

Lagerflachen sind mit Pflanzungen zu umgrenzen.
Stellplatze fir den ruhenden Verkehr mit mehr als 200 gm sind durch Anpflanzungen zu gliedem.

VORGARTEN VON WOHNHAUSERN

Der Vorgarten ist die Fldche zwischen Strafle und Grenze Bauflucht auf der Erschlielungsseite. Diese
Flache dient zur optischen Erweiterung und Durchgriinung des Straflen- und Wegeraumes. Der Vorgarten
ist mit Rasen, Bodendeckern, Stauden, Gehdlzgruppen und Solitdrgehdlzen zu gestalten; befestigte
Flachen sind méglichst klein zu halten. Auf je 300 gm Grundflache ist mind. ein hochwiichsiger Laubbaum
zu pflanzen und zu unterhalten.

Im Bereich eines Stralenzuges ist die Gestaltung der Vorgarten in Art, Ma und Materialien bezuglich
Einfriedungen, Toren, Einfahrten, Zugangen etc. aufeinander abzustimmen.

GRUNANLAGE
An der Kreuzung B 271 (Kirchheimer Stral3e / Industriestralle sollte bei der Bushaltestelle eine Griinanlage
von ca. 1500 gm entstehen.

e

15. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemas § 10 (3) BauGB-
. Fetag

Ls

Grinstadt, den 2'7 o7 2006

-

)
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!
: Der Blirgermeister:
7
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