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Amtsplan

Block XIII - XIV

Textliche Festsetzungen

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18. August 1976
in der Fassung vom 06. Juli 1979 (BGBl. I S. 949)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15. September 1977
(BGB1. I S. 1763)

|

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BBauG - §§ 1 - 15 BauNVO)
1. Gebietsteil A
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BaulNVO.
.1.1. Die in § 4 Abs. 3 Nr. S und 6 BauNVO genannten Nutzungs-

arten sind gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in dem Gebiets-
teil & nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zuldssig. :

.2, Gebietsteil B, C, D
Kerngebiet (MK) gemdB § 7 BaulNVO
.2.1. Die in § 7 Abs. 2 Nr. 2 genannten Nutzungsarten von Ver-

gniigungsstdtten, insbesondere Geld- und Gliicksspiel-
stidtten, Spielhallen, Sex-Shops, Sex-Kinos, Peep-Shows,
Striptease-Shows, Eros-Center, Dirnenunterkiinfte sind
gemdB § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

.2.2. In den Gebietsteilen B, C, D sind sonstige Wohnungen

gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nur ab dem 1. ObergeschoB
zuldssig.

.2.3. Die in § 7 Abs. 3 genannten Nutzungsarten sind gemdB

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in den @Gebietsteilen B, C,
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
zuldssig.

<3 . Gebietsteil E, F, G

Mischgebiet (MI) gemdB § 6 BauNVO

.3.1. Die in § 6 Abs. 2 Nr. 7 sowie § 6 Abs. 3 BauNVO genannten

Nutzungsarten sind gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BaulNVO in den
Gebietsteilen E, F, G nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher nicht zuldssig.

.4. Fiir die in den Gebietsteilen A unter § 4 Abs. 3 Nr. 2

und in den Gebietsteilen E, F, G unter § 6 Abs. 2 Nr. 4 »
BauNVO genannten Gewerbebetriebe ist eine Nutzung als
Vergniigungsstidtte, insbesondere als Geld- und Gliicks-
spielstdtte (Spielhallen) gemdB § 1 Abs. 5, 6, 9 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
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zuldssiqg. : .
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2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG - § 17 BauNVO)

N
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Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

Y
N

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf in dem Gebietsteil A

einen Wert von 0,4, im Gebietsteil B, C, D, E, F einen
Uert von 1,0 und im Gebietsteil G einen Wert von 0,8 nicht
iiberschreiten.

2.3. Die GeschoBfliachenzahl (GFZ) darf im Gebietsteil A einen
Wert von 1,0, im Gebietsteil B und G einen Wert von 2,4,
im Gebietsteil C einen Wert von 2,0, im Gebietsteil D
und F einen Wert von 3,4 und im Gebietsteil-E einen Wert
von 3,0 nicht iiberschreiten.

2.4. Die Zahl der VollgeschoBe wird als HOchstgrenze festge-
setzt. Sie darf im Gebietsteil A und C einen Wert von
zwei Vollgeschossen und ein DachgeschoB, im Gebietsteil B
und E einen Wert von drei Vollgeschossen, im Gebietsteil
D und F einen Wert von vier Vollgeschossen und im Ge-
bietsteil @ einen Wert von drei Vollgeschossen und ein
DachgeschoB nicht iiberschreiten.

2.5. Die Werte fiir die Grundfl&dchenzahl (GRZ) und die GeschoB-
fliachenzahl (GFZ) gelten als HOchstwerte, dabei kOnnen
die Festsetzungen der iiberbaubaren Grundstiickstldchen,
sowie die Vorschriften der Landesbauordnung fiir Rheinland-
Pfalz zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBau@ - §§ 22 und 23 BaulNVO)

Die Bauweise wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als geschlossene Bauweise festgesetzt.

4. Flidchen fiir Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen'
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BBauG - §§ 12 und 14 BauNVO)

4.1. Garagen sind nur innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicks-
fliachen oder als Tiefgaragen zuldssigqg.

4.2. Stellpldtze fir Kraftfahrzeugé’sind auf privaten Grund-
stiicken in ausreichender Anzahl vorzusehen. ”
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Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m Tiefe
vorzusehen.

Neue Grundstiickszufahrten sind nur in den Bereichen zu-
lassig, fiir die im Plan kein Verbot festgesetzt ist. Vor-
handene Zufahrten kOnnen auf Widerruf bestehen bleiben.

Nebenanlagen sind nur zuldssig in unmittelbarem baulichen
Zusammenhang mit dem Hauptgebdude und einer Grundfl&che
von max. 50 qm.

Verkehrsfldchen und Sichtwinkel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBau@)

Die Fldchen innerhalb des Sichtwinkels sind von jeder
Bebauung freizuhalten. Einfriedungen und Anpflanzungen
diirfen eine HGhe von 0,8 m nicht tiberschreiten.

Bindungen fiir das Anpflanzen von Bdumen und StrAuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBau@)

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind BAume
und Strducher zu pflanzen und zu erhalten.

Festsetzungen nach LBauO

Dachgestaltung
(§ 123 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

KniestOcke von mehr als 0,5 m HCOhe iiber Oberkante letzter
GeschoBdecke sind unzulidssiqg.

Fassadengestaltung der baulichen Anlagen
(§ 123 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Verkleidungen der AuBenwandfldchen eines Gebdudes mit
glasiertem oder gldnzendem Material, Kunststoff, Asbest-

L~



Block XIII - XIV - Textliche Festsetzungen

zement, Bitumen- oder Metallelementen sind nicht zulds-

sig. Folgende Materialien sollen hauptsdchlich Verwendung

finden:
Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Sandstein oder sandsteindhn-
liche Materialien.

8.2. Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes

diirfen Reklame und Werbetafeln bei Gewerbe- und sonstigen

Betrieben nicht in den Verkehrsraum hineinragen.
Ausnahmsweise kOnnen diese max. 0,50 m in den Verkehrs-
raum hineinragen, wenn eine mind. DurchfahrtshChe von
4,00 m gewdhrleistet ist, dabei kOnnen die Ortlichen Ge-
gebenheiten ausnahmsweise beriicksichtigt werden.

9. Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen
(§ 123 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

9.1. Die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen bebauter Grund-
stiicke sind gidrtnerisch zu gestalten und zu pflegen,
soweit sie nicht als Zufahrten oder notwendige Spiel-
platzfldchen benOtigt werden.

10. Einfriedigungen und Abgrenzungen
(§ 123 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

10.1. Zur @Grundstiicksabgrenzung sind Mauern und Z&aune bis zu
einer HChe von 1,2 m zuldssig.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen:

110 Die Ausrundungen an der Kreuzung Post- BitzenstraBe sind
nach den Richtlinien der Rast E auszufiihren. (Richtlinien
fiir den Ausbau von StadtstrafBen).

11.1. Bei Bauarbeiten sind die Bestimmungen der Verordnung iiber
Ausgrabungen und Funde vom 06.09.1908 {.d.F. vom 05.01.
1966 zu beachten (GVB1. Nr. 1 a Sondernummer).

11.2. Auf dem Lieferhof Plan-Nr. 322 ist ein Fluchtweg freizu-
halten.

Stadtverwaltung Griinstadt
im Juli 1987



