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zum Bebauungsplan Block XIII/XIV, Griinstadt 1,
vom Mai 1981, gedndert im Juli und September 1986
und Marz 1987 und Juli 1987

Die Notwendigkeit der Aufstellung des betreffenden Bebauungs-
planes ergibt sich aus der Durchfiihrung der Altstadtsanierung
von QGriinstadt und der damit verbundenen OrdnungsmaBnahmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Block XIII/XIV wurde am
31.05.1972 vom Stadtrat beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde in Anlehnung an den Fladchennutzungsplan
entwickelt und dessen II. Anderung sowie den Richtlinien des
Sanierungsrahmenplanes angepaBSt. Der gesamte Planbereich liegt
innerhalb des mit Ortssatzung vom 14.07.1972 f8rmlich festge-
legten Sanierungsgebietes; die Gesamtfldche des Plangebietes
umfaBt rund 18.820 gqm, wovon ca. 6.686 gm auf Cffentliche Ver-
kehrsfldchen entfallen.

Der Geltungsbereich wird im Norden von der Nordgrenze der Post-
straBe, im Siiden von der Siidgrenze der BahnhofstraBe, im Osten
von der Ostgrenze der BitzenstraBe (B 271) und im Westen von

der Westgrenze der HauptstraBe (FuBgingerzone) umschlossen. Das
Plangebiet ist von einer ---------- Linie umgrenzt. Die im Plan-
gebiet gelegenen Grundstiicke stehen zum iiberwiegenden Teil in
Privatbesitz; nur ein geringer Anteil sowie Offentliche Verkehrs-
fldchen befinden sich im Eigentum der Stadt G@Griinstadt. Die
BitzenstraBe - B 271 - ist Bundeseigentum.

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind Arrondierungen und Grenz-
regelungen kleineren Umfangs erforderlich.
Die hauptsdchlichen Zielsetzungen des Planes sind:

- Schaffung einer FuBgidngerzone in der HauptstraBe und den west-
lichen Abschnitten der Bahnhof- und Poststrafe

- Verkehrsberuhiqung im Ostlichen Graben sowie in der Bahnhof -
und PoststraBe

- ErmOglichung der riickwdrtigen Andienung der Ladengeschdfte an
der HauptstraBe (FuBgidngerzone)

- Ausweisung ober- und unterirdischer Parkierungsfldchen fiir
den ruhenden Verkehr

= Verdichﬁung der Wohnbebauung zur Belebung des Innenstadtbe-
reiches

- Bereitstellung von Fldchen fiir die Erweiterung von gewerblichen
Einrichtungen <

- MaBnahmen zur Begriinung in Offentlichen und privaten Bereichen



Begrindung zum Bebauungsplan Block XI11/X1V

Im gesamten Planbereich ist auf die tatsiachliche Struktur der
vorhandenen Nutzung Riicksicht genommen worden.

Bei der HauptstraBe und BahnhofstraBe als auch dem Bereich
Gstlicher Graben handelt es sich um einen wichtigen Teil der
innerstadtischen Einkaufszone, die der Versorgung der BevUlke-
rung des Einzugsbereiches des Mittelzentrums Grinstadt mit Waren
und Dienstleistungen des tdglichen und gehobenen Bedarfs dient
und in dieser Richtung weiterentwickelt werden soll.

Der Bereich der PoststraBe ist iliberwiegend von der Wohnnutzung
und dem Gastronomie- und Hotelgewerbe strukturiert.

Wegen der Ausweisung dieser Bereiche als Allgemeines Wohngebiet,
Mischgebiet und Kerngebiet und auch aufgrund neuerer Recht-
sprechung, die im Einzelfall auch die Ansiedlung von Vergniigungs-
stitten (z.B. Spielhallen) als "nicht wesentlich stOUrende
sonstige Gewerbebetriebe" kUnnte eine Ausdehnung der vorhandenen
Vergniigungsbetriebe in angrenzende Bereiche nicht mit hinreichen-
der Sicherheit verhindert werden. Eine derartige Entwicklung
wiirde jedoch den Sanierungszielen der Attraktivitdatssteigerung
des FuBgidngerzonenbereiches als Einkaufsstandort wie auch der
Forderung des innerstddtischen Wohnens 1in diesem Planbereich
zuwiderlaufen und ist aus diesen besonderen stadtebaulichen
Griinden unerwiinscht. Da es im inherstddtischen Bereich z.Zt.
bereits schon fiinf genehmigte Spielhallen gibt und fir weitere
eine Baugenehmigung bereits vorhanden ist, besteht die erheb-
liche Gefahr, daB die vorhandene gewachsene Struktur zerstort
wird.

Erste Anzeichen einer Verdrdngung von Versorgungsbetrieben sind
bereits erkennbar., was bereits durch die entsprechenden Fachaus-
schiisse und durch AuBerungen aus Bankenkreisen bestdtigt wird.
Einer solchen nicht gewollten Entwicklung im innerstadtischen
Bereich soll hiermit entgegengewirkt werden.

Zur Unterbringung des ruhenden Zielverkelrs ist als langfristi-
ges Planungsziel der Bau einer groBfliachigen privaten Tiefgarage
vorgesehen.

Die Entfernung aus der Mitte des Planbereichs sowohl zum Bahnhot
als auch zum Busbahnhof ‘und Taxi-Standplatz betrdagt etwa 150
Meter. Die verkehrsmiBige ErschlieBung ist durch ausgebaute
StadtstraBen gesichert; die das Plangebiet tangierende Bundes-
straBe (Deutsche WeinstraBe) gewdhrleistet die Anbindung an das
iiberortliche Verkehrsnetz. Die Ver- und Entsorgung des Planbe-
reiches ist vorhanden.

Das verplante Gebiet erstreckt sich groffiteils auf den historischen
Stadtkern. Das Geldnde ist nahezu eben mit leichetem Getdlle von
West nach Ost. Die Untergrundverhdltnisse sind als normal zu be-
zeichnen: Grundwasser steht unter Griindungstiefe an.

Bepflanzungen sind nur auf privaten Grundstiicken angeleat und
sollen erhalten bleiben; Otfentliches Grin ist vorgesehen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Block XIII/XIV

Das Baugebiet gliedert sich in ein Kerngebiet an der HauptstraBe,
ein Mischgebiet an der Bahnhof- und BitzenstraBe sowie in ein
Allgemeines Wohngebiet an der Poststrafle, wie es der vorgegebenen
Nutzung entspricht. Die Festlegung der zuldssigen Zahl der Voll-
geschoBe s0ll eine Beeintridchtigung des Ortsbildes unter Beriick-
sichtigung des umgebenden Baubestandes vermeiden.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind durch Baulinien und
Baugrenzen sowie durch Grundfldchenzahlen festgelegt. Die HOchst-
werde des § 17 der BauNVO fiir die GRZ sind im Mischgebiet und

fiir die GFZ im Misch- und Kerngebiet dem Baubstand entsprechend
iiberschritten.

Eingriffe in die bestehende Bausubstanz sollen auf die zum Voll-
zug stddtebaulichen Zielsetzungen (Verkehrsplanung) erforder-
lichen MaBnahmen beschrdnkt bleiben. ‘

Fiir die umgebende Bebauung besteht lediglich im Nerden ein rechts-
verbindlicher Bebauungsplan “HauptstraBe - Nordost", der den
urspriinglichen Bebauungsplan "Ostlicher Graben” einschlieBft. Im
AnschluB an den Bebauungsplan Block XIII/XIV ist im Siiden,

Westen und Osten die Aufstellung weiterer Bebauungspl&ne durch

den Stadtrat beschlossen; sie befinden sich gegenwdrtig noch im
Vorentwurfsstadium.

Die Versorgung des betreffenden Gebietes mit Wasser, Strom und
Gas ist vorhanden und erfolgt durch die Stadtwerke Griinstadt.
Die Abwasser werden im Mischsystem iliber die stddtische Kanali-
sation der zentralen Kldranlage zugefiihrt.

' Die Kosten fiir die zusdtzlich erforderlichen ErschlieBungsmaf-

nahmen sind iiberschldgig mit DM 200.000,-- ermittelt.

ErschlieBungsanlagen, die eine Erhebung von Beitrdgen auslOsen,
kommen nicht zur Ausfiihrung.

Fiir die festgesetzten OrdnungsmaBnahmen werden Ausgleichsbei-
trige nach dem StddtebaufOrderungsgesetz erhoben.

Die Durchfiihrung der Planungsmafnahmen erfolagt abschnittsweise
im Rahmen der finanziellen MOylichkeiten der Stadt.

Griinstadt, im Marz und Juli 13987
Stadtverwaltung Griinstadt
Gustavus, Bi eister




Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan Block XIII/XIV

bersicht

Spielautomaten - Betriebe in Griinstadt

1. Joker - GES ( Gesellschaft fiir elektronisohe Spielautomaten
Jakobstr. 3 ‘

2. Glickspilz - HaB8 + Kretzer Spielbetriebs GmbH
Kirchheimerstr. 17

3. Spielautomaten - Kehrer GmbH
Hauptstr. 1

o 4. Ratskeller - Kindermann Spielautomaten GmbH
: Hauptstr. 107

5. Austra Automaten - Kehrer GmbH
Postr. 11



