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STADT GRUNSTADT - ORTS

T

TEIL SAUSENHEIM

PLANZEICHEN nach der PlanzVV90 vom 18. Dezember 1990

[ 3. BAUWEISE (§ 9 (1) BauGB - §§ 22 + 23 BauNVQ)
g 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) des Baugesetzbuches -BauGB-, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
f §§ 1 - 15 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
L i ‘ 3.1 Die Bauweise wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10. FESTSETZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG (§88 LBauO)
? Bl \I {E N B I {U N N E N S l l {l \S S E N O | a D O S l AL ' Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) als offene Bauweise festgesetzt.
’ | | MDX  Dorfgebiete (§ 5 BauNVO) 3.2 Zu landwirtschaftlichen Geb&uden ist ein MindestmaRstab von 5 m einzuhalten. 10.1 Dachform und Dachneigung (§88 Abs.1 Nr.1 LBauO)
LX)
/ ; | . Zulassig sind Walmdécher, Satteldacher, Kriippelwalmdacher und Pultdécher
3 | Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (versetzt) mit 20° - 45° Dachneigung. Entsprechend Nutzungsschablone.
B ‘ : o . al 4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (2) BauGB)
I 69 770 771 . | maximal 4 Wohneinheiten pro Wohngebaude zuléssig

| 640 o ][ZL ¥ max. 4 Wo . L . o 10.2 Kniestdcke von mehr als 0,50m Uber Oberkante letzter zuldssiger

13 |2 | (Cet b sind s DEERITon qUt 2 Wehninoen eiige i) Gescholdecke (OKRD) sind unzuléssig. ( siche Planskizze)

A | . 4.1 Die Erdgeschossfufibodenhohe (EFH) darf, bezogen auf die zukiinitige

\ RRB | 2 Mans dor Dullichen Biteing 45 9.0 B s B8 17 RaieO) StraRenoberkante an der Straenbegrenzungslinie, gemessen in der 10.3 Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflschen (§ 88 (1) Nr.3 LBauO)
/! | Il Zahl der Vollgeschofe (Hdchstgrenze) Mitte der Baugrundstlicksgrenze 0,50 m nicht Uberschreiten. In
< k Bereichen in denen mit erh6htem Grundwasserstand zu rechnen ist, sind 10.3.1 Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind
759 | 2 0.4 Grundflachenzahl GRZ Ausnahmen zuldssig, w gartnerisch zu gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder
758 - ’ ige — A stigt w
b | 2 0.8 Geschossfiachensahl GFZ notwendige —Steliplatzflachen bendtigt werden.
L ’ H , . & FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 10.3.2 Auf jedem Grundstiick ist mind. 1 Hochstdmmiger B
| 3 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO - ' ' s gl BOSIN BILACOLICH ST TG, | I9CIRlaliTiger bR goh
i | ] . f: ” : u.g zen 69 () 88 ) 4 und Nr.11 BauGB - §§12 und 14 BauNVO) Vegetationsauswahl 8.4 zu pflanzen.
: o offene Bauweise
éli nur Einzel- und Doppelhduser zulissig 5.1 Garagen sind auch auferhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen 10.3.3 BDif l\),:;g::;nwn;r%isnen mit einem Hochstammigen Baum Vegetationsauswahl

Semesses==_ _ Baugrenze

zuldssig. Garagen, Carports (liberdachte Stelipldtze) und Nebenanlagen
sind nach den Vorschriften der LbauQ in der jeweils glitigen Fassung zu

10.4 Einfriedung und Abgrenzung ( § 88 (1) Nr. 3 LBauO)

errichten.
. Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung , - . : . . -
e 5.2 Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m Tiefe einzuhalten. Der Zur"Gr.undstucksanreg;uhng s\:/nde:tuf;?temma.uem find caline b= piax | 20 0
max. Anzahl der Wohneinheiten | Zahi der Vollgeschosse WA T Stauraum kann bei Verwendung von Automatiktoren entfallen. zulassig. ZU den offentlichen Verkehrsflachen bis max. 0,80m.
je Wohngebaude max. 4 Wo
Eatweise o 6. BOSCHUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES
i , o7 Y N : STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND (§9 Abs. 1 — Nr.26 BauGB)
TERS : & Grundfidchenzahl GRZ Geschofflachenzahl GFZ 04 1 2
/ w o \ 1 ’
Dachform SD/PD/WD/KWD 6.1 Die fiir die Herstellung der Verkehrsflache erfordertichen Béschungen
Dachneigung 20°.45° und Stiitzmauern sind, soweit sie in der Planzeichnung festgesetzt sind, ,
vom Angrenzer auch auf privaten Grundfldchen zu dulden. |
Aussere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB I.V.M. § 88 (1) LBauO)
. k 7 VERKEHRSFLACHEN UND SICHTWINKEL (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
FD/PD Flach- und Pultdécher
SD/WD Sattel- und Walmdéacher
o gro 2 aa . 7.1 Einfriedung und Anpflanzungen, innerhalb der Fldche der Sichtwinkel
h
e aleoeRainagug | diirfen eine Héhe von 0,8 m nicht iberschreiten. VERFAHRENSVERMERKE
6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) 1. Aufstellungsbeschlu gemaR § 13 BauGB i. V. m. § 2 (1) BauGB 18.12.2007
. | 8. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und 25 BauGB)
StraBenverkehrsflachen 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses gemaf § 13 BauGB 28.03.2008
sitenbearenz g e 8.1 Im Zuge der SammelstraBen werden Baume in Reihe gepflanzt. Der 3. Beteiligung der Biirger gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung Abstand der Baume betragt in der Regel 10,0 m. Je nach ortlicher
‘() B ! Gegebenheit sind Verschiebungen in der Langsachse mdglich. - . ‘ . von: 26.03.2008
| (Vegetationsauswahl gem. 8.4). 4. Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB, § 13 BauGB

Zweckbestimmung:

Ak
‘V%%gm* bis: 09.05.2008

SO/
6

/ ; 5 8.2 An der westlichen Grenze des Bebauungsplangebietes wird ein 5. Beschluf3fassung liber Bedenken und Anregungen der Trager
/ 722 E Oftentiicho Pardiache Auffanggraben eingerichtet. Er wird als Natumahe Geldndemulde offentliicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 10.06.2008
; - ausgestaltet und mit Wildrasen bepflanzt.
[P] Private VerkehrsRache 6. Beschiuf ber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
8.3 Der Spielplatz ist mind. zu 33% der Gesamtfldche gartnerisch zu gemah § 3 Abs. 2 BauGB, § 13 BauGB 18.12.2007
FuBweg . : 4 :
gestalten. Es werden Baume und Stréucher gemafl Vegetationsauswahl
Fahrweg 8.4 verwendet. 7. Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung geman
e § 3 Abs. 2 BauGB 28.03.2008
ufd- und Radweg
. . 8.4 VEGETATIONSAUSWAHL: 8. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange Uber die
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf} anderer Flachen an die Verkehrsfichen &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) 1. Auslegung

Fir die Baumpflanzungen im StralRenraum sowie innerhalb der Parkaniagen

. 07.04.2008
kommen zur Auswahl: von: Y uhevue o

bis:  09.05.2008

A Empfohlene Grundstlickszufahrt 9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes geméaf

f § 3 Abs. 2 BauGB
BERGAHORN

9. Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15, (6) BauGB) SPITZAHORN WALNUSS
. . L EICHE MEHLBEERE LINDE 10. Prifung der wéhrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten 10.06.2008
6ffentliche Griinfiachen Bedenken und Anregungen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB -
Zweckbestimmung: Qualitats- und GréRenmerkmale: 3xv. (M.B) STU mind. 18-20 cm o
: : 1 11. Mitteilung des Priifungergebnisses gemafl § 3 Abs. 2 BauGB 13.06.2008
Kinderspielplatz ’, Fiir die Baumpflanzungen im Bereich der sonstigen Fldchen fiir Planzgebote e
. . L . kommen folgende Baume zur Auswahi: 12. Beschiuf liber den Bebauungsplan als Satzung geméal § 10 BauGB 10.06.2008
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB) SPITZAHORN BERGAHORN WALNUSS
EICHE MEHLBEERE LINDE | 13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
@ Actanggraben 1ur Borgwasser(Mulde) WILDAPFEL KIRSCHE ZWETSCHGE 5 Festsetzungen als Satzung, wird hiermit ausgefertigt.
Die ortslibliche Bekanntmachung gemag# £
—\ &5 % 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz Qualitats- und GréRenmerkmale: 3 xv. (M.B) STU 16-18 cm durchgefiihrt.
/ | 7 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)
17& Fiir die Heister und die Strauchpflanzungen kommen zur Auswahl: Grinstadt, den 17.06.2008
2o ﬂy 7-—— @ Erhaltung von Baumen
oA el : FELDAHORN HAINBUCHE HASEL
| | @ AnpReneaRaitosBame: ,‘ HARTRIEGEL HUNDROSE HECKENKIRSCHE | Der Biirgermeister: \~
‘ ' | ‘ PFAFFENHUTCHEN LIGUSTER TRAUBENHOLUNDER - v ;
Hinweis der Deutschen Telekom: . i A D E F | 15. Sonstige Planzeichen EBERESCHE ELSBEERE WOLLIGER SCHNELLBALL 14. Ortsiibliche Bekangtmachung des Satzung 20.06.2008
o . ;. | | i i : em. § 10 (3) S. 18auGB. =
Im Planbereich liegen Fernmeldeaniagen der Deutschen Telekom AG. Bei der Ausflihrung g WA 1 MD i1 _M_D_ I _M_Q_ T | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Qualitéts- und GrdBenmerkmale: 2xv. Heister und Striucher mind. 60 — 100 cm g
von StraRenbaumafRnahmen einschlieRlich Anpflanzungen ist darauf zu achten, daf | max. 4 Wo max. 4 Wo max. 4 Wo ? === (59(7)BauGB) hochl - :
Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, daf sich die 4 5 5 5 - 16. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem4B ; 1
Bauausfiihrenden vorher von der Niederlassung Kaiserslautem, Ressort BBN 82 BB 2, f [ AQS Ags AQS AQS ] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Robert- Bosch- StraRe 2b, 67227 Frankenthal, Tel.: 06233-7700-11, die genaue Lage | ; ! ‘*, Abgrenzung des Maltes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes A g . Griinstadt, den 20.06.2008
di i o] g g ( | 0.4 0.8 0.8 1.2 0.4 0.8 0.4 0.8 (z.B. § 1 (4), § 16 (5) BauNvO) 9. MABNAHMEN SOWIE FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR
18561 Alladen BIIWEISEN Iasaon. { Y, ; ) ; ; ) ; ) PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 L
| ; |55 ]  MaRangaben in Meter NR.20 BauGB) i
 SDIPD/WDIKWD SD/PD/WD/KWD SD/PD/WDIKWD SD/PD/WD/KWD Der Blrgermeister: ‘
e ; L | 20°-45° 20°-45° 20°-45° 20°-45° 16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes i %3
sl b el ol e il i Goh {\, . — . ‘ 77 . | 9.1 Auf Teile der Parzelle Nr. 876/3 in der Gewanne “Im Hohen Rech" werden auf einer y - S
Es sind Baugrunduntersuchungen nach den Vorgaben der DIN 1054 zu empfehlen. . gib?;’i???e;l?ﬁ;l";g s ‘ Qgg‘ng‘ibgggge;‘mggg s Wgh*;’g‘;bgggge'zz*{ggsﬁg e j ZI Haupt-/Nebengebdude ‘ Ackerflache von ca. 1,12 ha Gehdlzgruppen und Streuobstbestinde eingebracht. .
(Bei OH sind jo DH — Hiifte | | (Bei DH sind je DH — Halfte| | (Bei DH sind je DH — Helfte f‘ il : . sur Wl soramen e den vedetauensmsnahiael 8 4 sawie s incoltjerecht ) UBERSICHTSPLAN
} nlr 2 Wohnungen zuldssig.) [ nur 2 Wohnungen zuldssig.) nur 2 Wohnungen zuldssig.) »//Aii!l Haupt-/Nebengebaude auf Abriss Obsthochstdmme wie Apfel, Birne, Kirsche und Walnuss. Es werden ca. 30 Stiick/ha |
‘3 g . gepflanzt. Die geplante Streuobstwiese ist nach den Kriterien des Biotopsicherungs- ! | / \ 4
| “, S0 Flursticksnummermn programmes zu pflegen. Zwischen dem 15.03. und 15.06. ist keine Mahd zulassig. | B | @ ;
’ i b 2
1 i ; i vy
| . ®~0—0 vorhandene bzw. vor ges. neue Grundstlcksgrenzen ' 9.2 Die im Regelprofil vorgesehenen Baumstreifen werden mit fugenreichem : e e i i .
zy 10.2 Kniestocke . . Pflaster, Rasengittersteinen 0.4. versehen. 1 Ta 1% = e a1 e
) } 5 o R A auer 2 ol ; ' ” i
RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES | Sohnltt - BAreRBrIAReRatale M= 1:160 i e 9.3 Die 6ffentlichen Fuﬁwege der inneren ErschlieBung werden gepflastert. i 7 | LT TITL L % " ol = =
? i ! . . {f ,‘
~{———Baugesetzbuch (BauGB) in-der Fassungvom-23. September 2004 (BGBI. S:2414), e — N : —— - = : = (LI Béschung 9.4 Pflanzbindungen-und Pfalzgebote: @ el el i
letzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGB!. 1 S. 3316
s e e ( ) " § = UK—FUSSPFETTE 9.4.1 Offentliche und private Stellplatze sind mit Baumen zu bepflanzen, e iR Blnis nE
- ; ; (BauNVO) in der F i 1990 (BGBI. 1 S, 132) ( L I I Jedem dritten Stellplatz ist ein Baum aus der Vegetationsauswahl gem. Ch YIRS
aunutzungsverordnung (Bau in der Fassung vom 23. Januar .18. ; \ y / 8.4 zuzuordnen. ] 4 3
o . { J ' 5 i
2uletzt geéindert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466) ; % TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - eiw § 9o
} ¥ ! ! ' ' ! 9.4.2 Garagen und Carports sind mit Rankgeristen, Klimmpflanzen und/oder < »
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 { ! BauGB - Baugesetzbuch vom 23.09.2004 Dachbegriinung zu gestalten. = 12N
| BauNVO - Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 _ . .
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt | I l ‘ ‘ ‘w LBauO - Landeshauordnung vom 24.11.1998 9.4.3 Bei allen Pﬂfanzgngen im pr :vat?n' Bereich sind dlefzm Nachbarrecht von
geandert durch Gesetz vom 04. Juli 2007 (GVBI. S. 105) 2,25 1.0 20 55 15 Riomiand e 0 dor ewalls 90it0bn Ras=ing gor foen -
', FUSS UND "GRON T PARKEN STRASSE | FusswEe Grenzabstanden einzuhalten. | o
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), ‘ | e { 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB - §§ 1~ 15 BauNVO ‘ 044 Die Kosten i ol Kom: o Hlorsmiorinah e -t dori v der ? i
. : ‘ | 4. =
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2007 (GVBI. 2008 S. 1) ’ | Gemeinde bereitgsstsliten Grundstiicken 992/2, 1000, 1001 und 1002 ( %
i ‘ 1.1  Gebietsteil “A“ - Aligemeines Wohngebiet (WA gemaf § 4 BauNVO) Grundez"werb:. Herstellungskosten etc.) werc?en den Baugrundst&ckerl\ im | ‘
M = 1:2000 | dem Gebietsteil “A“ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig. Baugebiet “Bérenbrunnenstraiie Nordost — Anderung 1*im Planbereich | s

1.1.1 Die in § 4 (3) 4, 5 und 6 genannte Nutzungsart ist gemaR § 1 (6) 1 BauNVO in der Nutzungsschablonen * A, E und F* zugeordnet.

= mm = Bereich fiir die Kompensationsmafinahme

7 e 995

=~ anf ik > $ % ««««
o ; S “ : . 9.4.5 Die Kosten flr die Kompensationsmafinahme auf dem von der Gemeinde o L] e . o
. 1.2 Gebietsteil ‘D, E, F* — Dorfgebiete (MD gemaR § 5 BauNVO . z > I . Y
L A=Im Hober ,ceé;:g gobiete (MD g § ) bereitgestellten Grundstiick Plan Nr. 640/7 (Abfanggraben fir | bl O B ‘ A
b oyl 0% Bergwasser), werden den ErschlieRungsanlagen im Planbereich nach i o . o
i { i i [
2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB - §17 BauNVO) folgenden Anteilen zugeordnet. s TN | B w
a.) Barenbrunnenstralte 30% : AL NN AR L M e
b.) Raiffeisenstrae 40% o . 2 al e A ITEIAL LG RN .
2.1 Dass MaR der baulichen Nutzung wird fiir den gesamten Geltungsbereich des | c.) Triftweg 30% | B = wl Ll L2 ol W 3\ o R
Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt: ‘ . . . : . L T M ] | , el v O\
9.4.6 Die Oberflachenwasser aus den Dachfldchen sind, soweit méglich, auf 1 ) e S Tl o e L P i T N BRI N Tl W
2.2 Die Grundflichenzahl (GRZ) darf in den Gebietsteilen “A, E und F* einen Wert dem Grundstlick zu versickern. Die Versiegelung der befestigten Fléchen P 2 - -
von 0,4 und im Gebietsteil “D* einen Wert von 0,8 nicht GUberschreiten. Im sind a_uf.etn Mmlmurp zu reduzieren und mit versickerungsfahigen
o Gebietsteil “D* wird im Bereich der vorhandenen Weinbaubetriebe eine Materialien durchzufiihren. | = spen
e Grundflachenzahl (GRZ) bis 0,8 als Ausnahme zugelassen. ,; STADT G RU N STAD
. Legende | . . : : N « ’
Hinweis: ! 2.3 Die Geschossflachenzahl (GRZ) darf in den Gebietsteilen “A und D" einen
...... s Wert von 1,2 und in den Gebietsteilen “E und F" einen Wert von 0,8 nicht
Bei Bauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes || 7 | Jew#Zecaasi el Ll e e Ackgﬁtachen iberschreiten. l ] ; o RTST E l L SAU S E N H E l M
in der giiltigen Fassung zu beachten. G bi' h f’
G ebiische ‘ . . ‘ . |
Vor Baubeginn ist mit dem zust. Fernmeldeamt Neustadt/Weinstr. verbindung aufzunehmen, £ 2.4  Die Werte fir die Grundfldchenzahl (GRZ) und die Geschossfidchenzahl '[ B E BAU U N GS P LAN 1 :
damit alle erf. Mainahmen ( Bauvorbersitung, Kabelverlegung usw. ) rechtzeitig eingeleitet - %3 Ruderale Wiesen g,(;gfb;%i[;ergnag’ﬁsggﬁt;”;geh:ab:;k‘i’:r;‘?g 3?.»:;?%2?32?% der : o 5 %
werden kénnen. = - HiD o esRell Soiin O . b ,
a®™a|  Wald < 20 Jahre Landesbauordnung flir Rheinland-Pfalz zu geringeren Ausnutzung zwingen. B a re n rU n n e n Stra SSG N 0 rd OSt =
Das Archéologische Denkmalpflegeamt Speyer ist vor Beginn aller Erdarbeiten zu o | ‘ ]
verstandigen. (Rémische Siedlungsreste) Haiﬂtrockenrasen | » GEZEICHNET: BEARBEITET: MARSTAB: INKRAFT:
f | Strauss 06/08 Theobald 06/08 1:1000

)




