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-

Rechtsgrundlagen

B Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des EAG Bau vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316),

B Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |

S. 466),
B Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1 990,

B Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.Juli 2007 (GVBI. S.

105)

B Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.Januar
1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.Dezember
2007 (GVBI. 2008 S. 1)

2. Bisheriger Verlauf des A'nderungsverfahrens

Der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB wurde vom
Stadtrat der Stadt Griinstadt in &ffentlicher Sitzung vom 18.12.2007 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.03.2008 offentlich bekannt gemacht.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.03.2008 um
Abgabe einer Stellungnahme zur Planung bis zum 09.05.2008 gebeten. Von
einem Trager offentlicher Belange wurden Anregungen zur Planung

vorgetragen.
Die Anregungen wurden in der Sitzung des Stadtrates vom 10.06.2008

behandelt. Aufgrund der Beschlusslage ergab sich eine geringfiigige Erganzung
der Planung.

Die offentliche Auslegung wurde am 28.03.2008 ortsiiblich bekannt gemacht
und in der Zeit vom 07.04.2008 bis zum 09.05.2008 durchgefiihrt. Im Rahmen
der Offenlage wurden keine Biirgeranregungen zur Planung vorgebracht.

Die Bebauungsplanung wurde in der é&ffentlichen Sitzung des Stadtrates vom
10.06.2008 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.
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3. Lage und Abgrenzung des Anderungsgebietes

Das vom Geltungsbereich des zu &ndernden Bebauungsplanes >Auf der Hohl <
erfasste Baugebiet liegt direkt am Ortseingang an der L 453 im westlichen Teil
der bebauten Ortslage des Ortsteiles Sausenheim, zwischen dem westlichen
Ortsrand und der dem Siedlungsbereich vorgelagerten Betriebsgelande der
Wellpappenfabrik Sausenheim.

Es wird im Norden durch den StraBenanféanger in Verlangerung der
SchlossbergstraBe und die sudlichen Grenzen der Grundsticke
Barenbrunnenstrale Nr. 6 und WeinbergstraBe Nrn. 6 und 10 und im Osten
durch die Grenzen der AuBenbereichsgrundstiicke Flst. Nrn. 639/2 bis 631/2
und 616/1, im Studen durch die Leininger StraRe (L 453) und im Westen durch
die Grenzen der Grundsticke In den Maulgarten Nrn. 1, 3 und 5, den
offentlichen FuBweg, Flst. Nr. 36/1 und das Grundstiick Leininger Strale 54
umgrenzt.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung ist dabei deckungsgleich
mit dem Geltungsbereich des wirksamen Bebauungsplanes >Auf der Hohl |,
Anderung | <. Die 2. Anderung soll nach Abschluss des Anderungsverfahrens
die Altplanung vollstandig ersetzen.

Das Plangebiet erstreckt sich tiber eine Breite von rd. 260 m und eine Tiefe von
230 m und hat eine Gesamtflache von 3,01 ha.

Der Bebauungsplan umfasst die Flurstiicke mit folgenden Flst. Nrn.:
Stralen / Wege / FuB- und Radwege:

559; 559/1; 562/3; 563/3; 564/4; 566/2; 566/3; 566/4; 566/5; 566/6; 566/7;
566/8; 566/9; 566/10; 566/11; 566/12; 566/13; 566/14; 566/15; 566/16; 566/17;
566/18; 566/19; 566/20; 566/21; 566/22; 566/23; 615/2; 639/3; 639/4: 639/5;
639/6; 639/7; 639/8,639/9; 639/11; 639/12; 653/3; 653/4; 653/5; 653/8:; 653/9;
653/11; 653/12; 653/13; 653/14; 653/15; 653/17; 653/18; 653/19: 653/20;
653/21; 653/22; 654/21;

Strallen:
640/4 (Barenbrunnenstrale - teilweise); 640/6 (Fahrweg); 653/10 (Auf der

Hohl); 566/25 (Geh- und Radweg); 640/5 (Geh- und Radweg); 561/3 (In den
Maulgarten — teilweise); 653/6 (Weinbergstrae); 653/7 (F uBweg).

4. Anlass der Anderung — Planungserfordernis

Konkreter Anlass der Anderung des Bebauungsplanes sind gestalterische
Spielrdume innerhalb der derzeitigen Festsetzungen, die erst durch
Bauvorhaben im Plangebiet offen gelegt wurden und die zu unerwiinschten
stadtebaulichen Spannungen im Gebiet fiihren kénnen.
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Seitdem der Bebauungsplan vor rd. 8 Jahren rechtskraftig wurde, sind ein
GroRteil der neu erschlossenen Bauplédtze bebaut worden, rd. 10 Grundstiicke
sind jedoch bislang noch unbebaut und stellen damit Bauliicken innerhalb des
Bebauungszusammenhanges dar.

Das Baugebiet >Auf der Hohl — Anderung I< bildet eine Abrundung des
bestehenden Wohngebietes > Schlossberg und Maulgarten <, das weit
Uberwiegend mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut ist. Auch die im
Neubaugebiet >Auf der Hohl — Anderung | < entstandene Wohnbebauung
umfasst weit Gberwiegend ein- bis zweigeschossige Einzel-, Doppelhauser und
Reihenhauser, die sich an der Héhe und am MaRstab sowie den Proportionen
eines dorflich gepragten Wohngebietes in Ortsrandlage orientieren.

Nun hat ein in jungster Zeit innerhalb des Gebiets errichtetes Mehrfamilienhaus,
das den Mastab und die Hohe der bestehenden Bebauung verlasst, gezeigt,
dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes bei groRflachigen Grundstiicken
auch Geb&ude zulassen, die mit der gewollten stadtebaulichen Struktur des
Gebietes nicht mehr vereinbar sind.

So lasst der wirksame Bebauungsplan maximal zwei Vollgeschosse zu, erlaubt
zusatzlich einen Kellersockel von 0,5 m (ber OK StraRe und bei zu
erwartendem hohen GW-Stand auch mehr und lasst Dachneigungen auch von
Uber 45° Grad zu, wobei das Dachgeschoss h einen Kniestock von max. 0,5 m
haben darf. Bei einem 12 m tiefen Gebaude kann somit eine Firsthéhe von 13
m und mehr entstehen. Die stadtebauliche Eigenart des Wohngebietes wird
jedoch bislang durch eine kleinmafstablichere Bebauung mit einer
durchgehend geringeren Hohe gepragt, so dass héhere Wohngebsude als
Fremdkérper erscheinen mussen und sich stérend auf das Ortsbild auswirken.
Aufgrund der Lage des Baugebietes am dérflichen Ortsrand, bleiben die
Stérungen aufgrund von tberdurchschnittlich hohen Geb&uden auch nicht auf
das unmittelbare Umfeld beschrankt, sondern kénnen auch dariber hinaus
gehende Wirkungen entfalten.

Zudem gerat die Festsetzung uber die mdgliche Héhenentwicklung von
Wohngebauden schnell in Widerspruch zu der Festsetzung tber die
Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden, da aufgrund der
fehlenden Héhenbestimmungen bei bestimmten Bauweisen etwa im Dachraum
Flachenreserven entstehen, die entgegen den Vorstellungen des Bauherrn
nicht als eigene abgeschlossene Wohnungen genutzt werden durfen. Eine
nachtragliche Korrektur ist dann jedoch kaum noch méglich, wenn das
entsprechende Gebéaude bereits errichtet wurde.

Um den dargestellten stadtebauliche Fehlentwicklungen entgegenzuwirken, ist
eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Zudem enthalten eine Reihe von jungeren Bebauungsplénen fir andere
vergleichbare Neubaugebiete im Stadtgebiet bereits Festsetzungen tber die
Begrenzung von Gebaudehoéhen.
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Im Neubaugebiet >Battenbiihl Ost ~Wormser Strafe< sind die Firsthéhen auf 9
— 11 m Gber OK RohfuRboden im EG begrenzt, im Neubaugebiet >In der Bitz<
sind die Firsthéhen in den Wohngebietsbereichen auf (7) 11,56 m und in
Ausnahmeféllen auf 12,56 m (MehrfamilienhausgrundstUcke/Mischgebiet) tber
OK StraRe begrenzt und im Neubaugebiet >Didier-Gelande bis Bordolloring< in
den Wohngebietsbereichen auf 9,5 m bzw. 10,5 m tber OK RohfuRboden
begrenzt, dessen Hohe max. 0,6 m uber OK StraB3e liegen darf.

Da nicht erkennbar ist, warum in den genannten Gebieten eine entsprechende
Regelung zur Steuerung der Héhenentwicklung stadtebaulich erforderlich sein
soll, im Gebiet >Auf der Hohl< jedoch noch nicht, soll tber eine Anderung des
Bebauungsplanes eine Angleichung der planungsrechtlichen Vorgaben
vorgenommen werden.

Im Zuge des Ausbaus der Barenbrunnenstrafe und der Realisierung einzelner
Hochbauvorhaben wurde teilweise von der im Bebauungsplan vorgegebenen
Anordnung von Baumstandorten, Zufahrten und Langsparkstreifen abgewichen,
so dass eine Anpassung der Planung erforderlich wird, um die tatsachlich
entstandene Situation korrekt abzubilden.

Dies gilt auch fiir die Einbeziehung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Kinderspielplatz" in das Gelande des stadtischen Kindergartens.

5. Ziele der Anderung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes > Auf der Hohl < sollen daher die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden

*  zu einer Weiterentwicklung der Planung entsprechend den Erfahrungen
aus der Realisierung von HochbaumaRnahmen,

=  zur einer generellen Begrenzung der Héhenentwicklung auf ein MaR, das
sich an den Erfordernissen der exponierten Lage des Baugebietes am
dorflichen Ortsrand orientiert,

=  fur eine Bebauung der verbleibenden Bauliicken, die sich hinsichtlich der
Hohe in die Struktur der vorhandenen Einzel- und Doppelhausbebauung
mit nicht mehr als zwei Vollgeschossen einfiigt,

* zu einer Angleichung der Festsetzungen an diejenigen von anderen
vergleichbaren Bebauungsplanen fiir Wohngebiete,

=  zu einer Anpassung der Planung die értlichen Verhaltnisse.

6. Planungsrechtliche Vorgaben

Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der 5. Anderung ist der
Geltungsbereich des Plangebietes als gemischte Bauflache-Planung/Dorfgebiet
sowie als ¢ffentliche Griinflache-Kinderspielplatz dargestellt. Der Kindergarten
ist mit entsprechendem Symbol ausgewiesen.
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Der wirksame Bebauungsplan, der die Aufteilung des Gebietes in ein Dorfgebiet
bzw. Mischgebiet, Verkehrsflachen, eine Flache far Gemeinbedarf/Kindergarten
sowie einen &ffentlichen Spielplatz vorsieht, entspricht damit in vollem Umfang
dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB.

Die geplanten Anderungen beriihren die Vorgaben des Flachennutzungsplanes
bzw. das Verhaltnis zwischen Flachennutzungsplan und Bebauungsplan nicht.

Wirksamer Bebauungsplan

Der wirksame Bebauungsplan >Auf der Hohl — Anderung | < wurde vor 8
Jahren mit Datum vom 08.09.2000 durch ortsiibliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft gesetzt. Folgende Festsetzungen sind fir die
anstehende Anderung von Bedeutung:

Hinsichtlich der zulassigen Héhe von Gebauden regelt der Bebauungsplan, in
Textfestsetzung Nr. 4.1, dass die Oberkante FuRboden im Erdgeschoss
maximal 0,5 m tber Oberkante StraRe liegen darf. In Gebieten, in denen mit
erhéhtem Grundwasserstand zu rechnen ist, sind Ausnahmen zulassig. Nach
Textfestsetzung Nr. 10.2 diirfen Kniestécke (Drempel) eine Héhe von max. 0,5
m Uber OK letzter zulassiger Geschossdecke nicht tiberschreiten. Im gesamten
Baugebiet sind max. 2 Vollgeschosse zulassig, eine (maximal) zulassige
Dachneigung ist nicht festgesetzt.

Da das Geldnde von der Bérenbrunnenstrale nach Osten hin abfallt und
zudem Ausnahmen bei erhéhtem Grundwasserstand zugelassen werden
konnen, enthélt die Festsetzung zur Sockelhéhe kaum eine wirksame
Hoéhenbegrenzung. Da die maximal zulassige Héhe von Vollgeschossen nicht
begrenzt ist, besteht bei groBen Grundstiicken die Moglichkeit der Errichtung
von entsprechend tieferen Geb&uden, deren steil geneigte Dacher schnell das
im Bestand vorgefundene MaR iiberschreiten.

Vereinfachtes Anderungsverfahren

Die geplanten Anderungen betreffen entweder allein gestaltungsrechtliche
Vorschriften, d.h. értliche Bauvorschriften geman § 88 LBauO, die nach §9 (4)
BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO in den Bebauungsplan integriert wurden, oder
bertihren stadtebaurechtlich im Sinne von § 13 BauGB die Grundzige der
Planung nicht, so dass die Planung im vereinfachten Verfahren gemal § 13
BauGB betrieben werden kann.

Im Rahmen des vereinfachten Verfahrens kann von einer fruhzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit und von der Durchfahrung der
obligatorischen Umweltpriifung bzw. der Erarbeitung des Umweltberichtes
sowie der Umweltiberwachung abgesehen werden, § 13 (2 und 3) BauGB.
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7. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im
Anderungsgebiet

Das Baugebiet ist heute mit StraBen und Leitungsinfrastruktur sowie einem
Kindergarten vollstéandig erschlossen und weit Uberwiegend mit frei stehenden
Ein- und Zweifamilienhzusern in Einzel- und Doppelhausbauweise bebaut. Die
Zahl der Vollgeschosse geht tber zwei Vollgeschosse nicht hinaus. Die
Grundstiicke weisen einen mafgeblichen Freiflachenanteil auf, der zumeist
gartnerisch angelegt ist. Am westlichen Rand des Gebietes liegt ein Weingut,
dessen Wohnhaus an der Barenbrunnenstrae vom Geltungsbereich erfasst
wird. Im sadlichen Teil des Plangebietes an der Leininger StralRe liegt das
Gelande mit dem Gebaude der alten Grundschule, die heute als Kulturdenkmal
gefuhrt wird und von verschiedenen Vereinen genutzt wird. Dem westlichen
Ortsrand vorgelagert befindet sich das Gelande der Wellpappenfabrik
Sausenheim.

Damit hat sich ein fiir die dérfliche Ortsrandlage typisches Wohngebiet mit den
hierfur charakteristischen stadtebaulichen und sozialen Merkmalen entwickelt.
Das Gebiet rundet die bebaute Ortslage nach Nordwesten ab und bildet den
Ubergangsbereich zwischen der dicht bebauten alten Ortslage und der
anschlieenden freien Flur (Rebland).

Insbesondere an der Barenbrunnenstrae liegen noch verschiedene unbebaute
Grundstucke. Die Bauplatze liegen dabei am Ortsrand, so dass deren kunftige
Bebauung nicht ohne Auswirkungen auf das bestehende Ortsbild bleiben kann.
Dies hat umso gréRere Bedeutung aufgrund der GroRe der Flachen, die mit
einem grundstuickstbergreifenden Baufeldern Uberplant sind , so dass durch
Grundstiickszusammenlegungen auch grofdere Gebaude mit entsprechenden
Hohen nicht auszuschlieRen sind. Auch an der StraRe Auf der Hohl befinden
sich noch verschiedne Baulticken.

8. Geinderte Festsetzungen - Abwéagung

Firsthohe/Gebidudehdhe

An die Festsetzungen Nrn. 11.1 bis 11.3 (Dachgestaltung, Gestaltung der
Freiflachen, Gestaltung von Einfriedungen) wird eine Festsetzung 11.4 mit
folgendem Wortlaut angefiigt:

,Die maximal zuléssige Firsth6he betrégt 10,5 m tber dem Bezugspunkt. Als
Bezugspunkt gilt die Héhe der Oberkante RohfuBboden im Erdgeschoss geméan
Textfestsetzung Nr. 4.1.“

Nach bisheriger Textfestsetzung 4.1 darf die Hohe FuBbodenoberkante im
Erdgeschoss maximal 05 m (ber der Oberkante Stralle, bzw.
Gelandeanschnitt bei héher als das StraRenniveau liegendem Gelande,
betragen. Insgesamt wird damit kiinftig eine Gesamthéhe der Gebaude iber
Strae von 11 m zugelassen, zu der ggfs. noch die um 0,3 m erweiterte
Sockelhéhe hinzukommt, wenn von der Ausnahmemaéglichkeit Gebrauch

gemacht wird.

Begriindung 01.doc



Bebauungsplan > Auf der Hohl, Anderung 2 <

Hiermit wird nun — entgegen der bisher von der Grundstiucksgroe bzw.
Gebaudetiefe abhangigen Héhenentwicklung - eine absolute Obergrenze fir
die moglichen Gebzudehdhen im Plangebiet festgesetzt, mit der im
Zusammenspiel mit den Ubrigen Festsetzungen die Hohenentwicklung der
Bebauung in einem der Lage und Art des Baugebietes gerecht werdenden
Rahmen gehalten wird. So wére kinftig bei einem 12 m tiefen Wohnhaus mit
zwei Vollgeschossen noch ein 35° geneigtes Satteldach madglich, bei einem 10
m tiefen Haus kénnte dagegen auch ein 40° geneigtes Dach errichtet werden.
Die Regelung wird damit hinreichend weit gefasst, dass einerseits die bereits
bestehende Bebauung zuladssig bleibt und andererseits neu hinzukommende
Gebaude sich in den Bestand einfugen mussen.

Das Wohngebiet > Auf der Hohl < gehért zum dérflich strukturierten Stadtteil
Sausenheim und liegt in exponierter Ortsrandlage bzw. direkt am Ortseingang.
Es ist damit fur das Ortsbild von besonderer Bedeutung. Die bestehende
Bebauung wird weit tberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhduser mit
groBeren Garten- und Freifiichen gepragt. Mit der Erganzung des
Bebauungsplanes soll sichergestellt werden, dass kunftige Bauvorhaben auf
den verbleibenden freien Bauplatzen bzw. auch Erweiterungen der
bestehenden Gebaude am vorgefundenen MaRstab bzw. der durch die
entstandene Wohnbebauung gegebenene Eigenart des Neubaugebietes
ausgerichtet werden und negative Auswirklungen durch tberhohe Neubauten
bzw. die damit verbunden MaRstabsspriinge ausgeschlossen bleiben. Zudem
wird der Anreiz zur Errichtung von Mehrfamilienh&usern mit Ausbaureserven im
Dachraum gemindert, deren spatere Realisierung zu Stellplatzproblemen,
Freiflachenverlust und ggfs. auch zu sozialen Spannungen fuhrt.

Die Regelung Nr. 4.1 erlaubt bislang die ausnahmsweise Erhéhung der
Sockelhéhe um 0,3 m, wenn mit hohem Grundwasserstand zu rechnen ist. Als
Voraussetzung fir die Ausnahme wird in die Planung nun noch die Regelung
aufgenommen, dass diese nur in Anspruch genommen werden darf, wenn im
Keller keine Aufenthaltsraume vorgesehen sind. Damit soll besser gewabhrleistet
werden, dass die Ausnahmemdglichkeit nicht zweckentfremdet und etwa zur
Erhdhung der wirtschaftlichen Nutzungsméglichkeit des Grundstiicks verwendet

wird.

StraBenverkehrsflichen

Der Bebauungsplan in der bislang gilltigen Fassung sah eine detaillierte
Aufteilung der offentlichen StraBenverkehrsflachen in Fahrbahn, Gehwege,
Langsparkstreifen, Baumstandorte und Grundstiickszufahrten vor. Dabei waren
Gehwege, Parkstreifen und Zufahrten als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Die Lage der Zufahrten auf den privaten
Grundstiicken wurde dagegen nicht festgesetzt, so dass keine Bindung der
privaten Bauherrn entstehen konnte.

Im Zuge des StraRenausbaus wurde dementsprechend von den Vorgaben des
Bebauungsplanes teilweise abgewichen. Weitere Differenzen zum
Bebauungsplan  haben sich mit der Bodenordnung bzw. den
Hochbaumafinahmen ergeben, da hierbei seitliche Grundstiicksgrenzen bzw.
Gebaudeanordnungen/Grenzgaragen entstanden sind, die ebenfalls von der im
Bebauungsplan vorgegebenen Ordnung abweichen.
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Um die Planung hier wieder in Einklang mit den 6rtlichen Verhéltnissen zu
bringen und bodenrechtlich nicht (mehr) erforderliche Bindungen entfallen zu
lassen, sieht die Plané&nderung eine Vereinfachung dahingehend vor, dass die
offentliche Verkehrsflache durchgehend als StraBenverkehrsfliche ohne
weitere Unterteilung in einzelne Funktionsbereiche festgesetzt wird. Mit dem
Parkplatzsymbol wird generalisierend ein Langsparkstreifen vorgegeben, ohne
dass konkret geregelt wird, wo Grundsttickszufahrten o.a. liegen missen.

Kinderspielplatz

Der Kinderspielplatz im 6stlichen Anschluss an den Standort des stadtischen
Kindergartens In den Maulgéarten 2A wurde in jungerer Vergangenheit in das
Kindergartengelénde integriert, um das Angebot an Freiflachen entsprechend
dem gestiegenen Bedarf zu erh6hen. Als Ersatz wird der neu ausgebaute
Schwerpunktspielplatz am Triftweg angeboten.

Denkmalschutz

Das Gebaude der alten Grundschule an der Leininger StraRe ist in der aktuellen
Denkmaltopographie fur den Landkreis Bad Diurkheim als Kulturdenkmal
verzeichnet. Es wird daher im Bebauungsplan nachrichtlich als
schutzenswertes Kulturdenkmal vermerkt.

9. Umweltauswirkungen der Planung

Die vorliegende Planung stellt eine Anderung des wirksamen Bebauungsplanes
>Auf der Hohl — Anderung I< dar, der im Jahr 2000 rechtskraftig wurde und bei
dessen Aufstellung die Umweltbelange in die Abwagung gemaR § 1(6) BauGB
einbezogen wurden.

Nach der Neufassung des BauGB 2004/2007 ist gemaR § 2 (4) BauGB
nunmehr fur die Belange des Umweltschutzes i.S.v. § 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB
grundsatzlich eine Umweltprafung durchzuftihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschriebene und bewertet werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes beriihrt die Grundzige der Planung nicht,
so dass sie gemaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt
werden kann.

Im Rahmen des vereinfachten Verfahrens entfallt nach § 13 ( 3) BauGB die
Verpflichtung zur Durchftihrung der obligatorischen Umweltpriifung bzw. der
Erarbeitung des Umweltberichtes sowie der Umwelttiberwachung.

Die Plananderung betrifft lediglich die gestaltungsrechtlichen Vorgaben fir die
Gebaudehéhen und den bestehenden StraRenraum, so dass auch in
tatsachlicher Hinsicht keine abwagungserhebliche Umweltauswirkungen

entstehen kénnen.
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10. MaBfnahmen und Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine zusatzlichen
Kosten.

Grunstadt, den 1F.0b.2 008

Byrggrmeister
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