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Rechtsgrundlagen

B Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.Juli 2001 (BGBI. | S. 1950),

B Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466),

‘W Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990,

B Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.Februar 2001 (GVBI.
S. 29)

®  Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom
01.01.1999 (GVBI. S. 395), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01.01. 2000
(GVBI. S. 470)

2. Bisheriger Verlauf des Anderungsverfahrens

Der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur Anderung des
Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat der Stadt Grinstadt in 6ffentlicher
Sitzung vom 25.02.2003 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
01.12.2003 offentlich bekannt gemacht.

In der Sitzung des Stadtrates vom 24.06.2003 wurde der
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 06/03 durch Beschluss gebilligt und
die Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie die friihzeitige Beteiligung
der Birger beschlossen.

Hierzu wurde den Burgern Gelegenheit zur Vorsprache beim Bauamt der
Stadtverwaltung der Stadt Grinstadt und zur Erérterung des
Bebauungsplanentwurfs gegeben. Im Rahmen der  frihzeitigen
Burgerbeteiligung wurden keine Anregungen zur Planung vorgetragen.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.12.2003 um
Abgabe einer Stellungnahme zur Planung gebeten. Von den beteiligten Tragern
offentlicher Belange wurden keine Anregungen zur Planung vorgetragen.

Die offentliche Auslegung wurde am 25.06.2004 ortstiblich bekannt gemacht
und in der Zeit vom 05.07.2004 bis zum 06.08.2004 durchgefiihrt.

Im Rahmen der Offenlage wurden von Burgern Anregungen zur Planung
vorgebracht, tber die in der Sitzung des Stadtrates am 12.10.2004 beraten und
beschlossen wurde.

In gleicher Sitzung wurde der Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses am tt.mm.200j in Kraft getreten.
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3. Lage und Abgrenzung des Anderungsgebietes

Die anstehende Anderung betrifft einen untergeordneten Teilbereich des
wirksamen Bebauungsplanes >Am Battenbuhl<. Das Bebauungsplangebiet
>Am Battenbuhl< liegt am stdéstlichen Rand des Siedlungsbereiches des
Ortsteiles Asselheim, 6stlich der WeinstraRe (L 516).

Der eigentliche Anderungsbereich liegt am nordlichen Ende der
Battenbuhistrale und erfasst einen Ausschnitt der StraRenparzelle der
‘Battenbuhistralie, Fist. Nr. 652/2, sowie der westlich und 6stlich angrenzenden
Grundstucke Flst. Nr. 644/2, 653/2, 656/3 (teilweise) und 641/5 (teilweise). Ziel
ist hier der Ausbau eines Wendehammers an Stelle der bisherigen
Strallenanbindung der Battenbuhlstralle an die Weinstralle. Fiir die nach EAE
85 notwendige Freihaltezone um die Wendeanlage herum, sind zudem kleinere
Teilflachen der Grundstiicke 641/5 (Haus WeinstraRe Nr. 18) und 656/3 (Haus
BattenbuhlstralRe Nr. 12) betroffen.

Die anstehende Anderung nimmt hierzu den Geltungsbereich der Altplanung im
Bereich der Stralenparzelle Fist. Nr. 652/2 auf das nach den geé&nderten
Planungsvorstellungen erforderliche MaR zuritick, so dass der, aus dem
Geltungsbereich der Planung entlassene Teilabschnitt des Flst. Nr. 652/2, die
Qualitat von Bauland nach § 34 BauGB erhalt.

4. Anlass der Anderung - Planungserfordernis

Der Altbebauungsplan >Am Battenbthl< aus dem Jahr 1965 sieht eine
Verlangerung der Battenbuhlstrale und deren direkten Anschluss an die
WeinstralRe (Landesstralle L 516) vor.

Hiermit sollte - neben der Schlossstrasse - eine 2. Anbindung des neu
entstehenden Wohngebietes an das (bergemeindliche StraRensystem
geschaffen werden. Zudem sollte auch die uneingeschrankte Befahrbarkeit der
Battenbuhlstralle mit Millfahrzeugen gewahrleistet werden.

Die seinerzeit geplante Anbindung verlief iber das Flst. Nr. 644 und wurde nicht
im Rahmen der Umlegung ausgeschieden, sondern die fiir die
Strallenverlangerung erforderliche Teilfliche des Flst. Nr. 644 von den
Eigentimern erworben. Die Flache wurde anschlieRend heraus gemessen und
katasterméafig mit der StraRenparzelle Flst. Nr. 652/2 vereinigt.

Da der Stralenabschnitt bis heute jedoch nicht hergestellt wurde, haben die
Eigentimer des angrenzenden Weingutes an der Weinstralle, die seinerzeit die
Strallenflache an die Stadt verauRert haben, bei der Stadt angefragt, ob sie
heute das Gelande zur Erweiterung ihres Betriebes zuriick erwerben kénnen.

Dem Verkauf wurde, vorbehaltlich der Anderung des Bebauungsplanes, in der
Sitzung des Stadtrates vom 27.05.2003 zugestimmt, da aus heutiger Sicht die
Umsetzung dieses Planungszieles berholt ist.
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So erhalt das Baugebiet >Am Battenbuihl< Uber das neu ausgewiesene
Baugebiet >Battenbihl - Ost/Wormser StraBe< und den geplanten
Kreisverkehrsplatz eine leistungsfahige zweite Anbindung an die Weinstrale.

Da die betreffende Flache im wirksamen Bebauungsplan >Am Battenbiihl<
noch als Teil der StraRenverkehrsflache der 'Planstralle A' gewidmet ist, muss,
vor einem etwaigen Verkauf der Flache fir eine spatere private bauliche
Nutzung, eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgen.

Die bestehenden Wohnhéuser an der Battenbuhlstrale werden regelmaRig mit
einem Mdullfahrzeug angefahren. Dementsprechend ist am Ende der
Battenbuhistrale eine ausreichende Wendemoglichkeit fur Mullfahrzeuge
erforderlich. Der notwendige Umfang des Wendehammers erfordert jedoch eine
geringflgige Inanspruchnahme von privaten Grundstiicksflachen im Bereich der
Nachbargrundstticke Flist. Nr. 644/2 (rd. 31 gm), 641/5, 656/3 und am Rand des
in Gegenlage befindlichen Weingartens (rd. 48 gm).

Beide Flachen werden daher in den Geltungsbereich der anstehenden
Anderung und miteinbezogenen.

5. Ziele der Anderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die Altplanung aus dem Jahr 1965
an mittlerweile gewandelten Rahmenbedingungen angepasst werden.

So soll die bisher geplante Anbindung der Battenbiihlstralle an die Weinstralle
entfallen, da in Verbindung mit dem entstehenden Neubaugebiet Battenbuihl-
Ost/Wormser Stralle eine leistungsfahige und Uber einen Kreisverkehrsplatz
abgesicherte zusatzliche Anbindung des bestehenden Wohngebietes ,Am
Battenbihl* entsteht.

Hiermit kann der gewinschte Verkauf und eine bauliche Nutzung der bislang
durch die StraRenplanung blockierten Flachen ermoglicht werden. Zugleich
werden die Voraussetzungen fir eine aus betrieblichen Griinden erforderliche
Erweiterung der Betriebsanlagen des angrenzenden Weinbaubetriebes in
Innerortslage geschaffen.

Zudem sollen am Ende der BattenbiihlstraRe die notwendigen Flachen fir den
Ausbau eines Wendehammers gesichert werden, so dass Mull- und
Lieferfahrzeuge eine sichere Wendemaglichkeit erhalten.

6. Planungsrechtliche Vorgaben

Der Altbebauungsplan >Am Battenbihl< wurde am 07.10.1965 genehmigt. Die
1. Anderung und Erweiterung der Planung, mit der das Baugebiet um eine bzw.
zwei Bautiefen nach Norden auf die heutige Siedlungslinie entlang des
Weingartens Flst. Nr. 653/2 erweitert wurde, erhielt die Genehmigung am
10.08.1972.
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Im Flachennutzungsplan, in der Fassung der 5. Anderung, ist die Bebauung
ostlich der BattenbuhlstraRe als Wohnbauflache dargestellt, wahrend die
Bebauung westlich der Strale, einschliellich der Straenflache, als Dorfgebiet
ausgewiesen ist.

7. Derzeitige rechtliche und tatsdchliche Situation im
Anderungsgebiet

‘Die ErschlieBung und Bebauung des Wohngebietes > Am Battenbiihl < ist
heute auf der Grundlage des Altbebauungsplanes aus dem Jahr 1965
weitgehend abgeschlossen.

Im Altbebauungsplan ist die BattenbuhlstraRe als StralRenverkehrsflache mit der
Bezeichnung ,Planstralle A" festgesetzt. Die ausgewiesene ,Planstrae A"
sollte nach Bebauungsplan eine Breite von 7,5 m erhalten.

Die geplante StraRe ging rechtwinkelig in nérdliche Richtung von der
Schlossstralle ab, um eine rickwartige ErschlieRung der bestehenden
Hofstellen an der WeinstraRe zu ermdglichen und gleichzeitig 6 zuséatzliche
Wohngrundsticke auf der Ostseite zu erschlieRen. Die BattenbuhlstralRe sollte
nach der Planung an ihrem nérdlichen Ende nach links abknicken und zwischen
den Anwesen Weinstral’e Nr. 10 und Nr. 18 in die WeinstraRe einmiinden, so
dass die Strafle ohne Wendemanéver befahren werden konnte.

Die notwendige Grundsticksflache fur die StraRe wurde im Jahr 1993
erworben, aus dem bisherigen Grundstiick Fist. Nr. 644 herausparzelliert und
mit der StralRenparzelle 652/2 vereinigt.

Der betreffende Abschnitt der BattenbihistaRe wurde jedoch bislang nicht
ausgebaut. Heute verjingt sich die ausgebaute Battenbiihlstrale an ihrem
Ende auf die Breite des ehemaligen Wirtschaftsweges mit unter 3,0 m und
muindet mit diesem in geradliniger Verlangerung in die WeinstraRe ein.

Dieser Verbindungsweg wird seither als Notverbindung zur WeinstralRe genutzt,
ist jedoch aufgrund seiner geringen Breite nicht ausreichend leistungsfahig und
weist Uberdies im unubersichtlichen Einmiindungsbereich auf die Weinstrale
und der hohen Fahrgeschwindigkeiten ein stark erhéhtes Gefahrenpotenzial
auf.

8. Gednderte Festsetzungen - Abwédgung

Mit der vorliegenden 2. Anderung werden folgende Inhalte des
Bebauungsplanes >Am Battenbiihl< geandert.

® Riicknahme der StraBenverkehrsfliche und des Geltungsbereiches

Im Bereich des noch nicht ausgebauten Abschnittes der verlangerten
Battenbuhlstrale soll auf eine Lange von rd. 29 m die Planfestsetzung als
Strallenverkehrsflache entfallen. Gleichzeitig wird diese insgesamt rd. 187 gm
umfassende Flache aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans >Am
Battenbuihl< entlassen. Damit beurteilt sich die bauplanungsrechtliche Qualitat
der frei werdenden Flache kuinftig nach § 34 BauGB.
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Mit dem Wegfall der Festsetzung als Verkehrsflaiche wird zugleich der
Spielraum zur baulichen Erweiterung der angrenzenden Hofstelle erweitert.

B Wendeanlage am nordlichen Ende der BattenbiihlstralRe

Die bestehenden Wohnhéuser an der Battenbihlstralle werden im Auftrag des
Kreises regelmafig mit einem dreiachsigen Miuillfahrzeug der Fa. Altvater
angefahren.

Das Mullfahrzeug kann jedoch weder tber die vorhandene Notwegeverbindung
zur Weinstrale ausfahren, noch darf es riickwéarts die 130 m der
‘Battenbuhistrale zuriicksetzen. Nach den zwingend einzuhaltenden Vorgaben
der Berufsgenossenschaft darf das Mullfahrzeug aus Sicherheitsgriinden nur
um eine Fahrzeuglédnge zuriicksetzen, wenn mindestens eine verfligbare Breite
im Straflenraum von 3,5 m zur Verfligung steht.

Genauso wenig kann den Anwohnern der BattenbihlstraBe auf Dauer
zugemutet werden, die Millgefale hangaufwarts an einer gemeinsamen
Abholstelle  am Einmundungsbereich der BattenbiihistraRe auf die
Schlossstrale bereitzustellen.

Mit der Herstellung des Anschlusses des projektierten Neubaugebietes
>Battenbihl Ost/Wormser Strale< an die WeinstraRe ({ber einen
leistungsfahigen Kreisel, erhalt auch das bestehende Wohngebiet eine weitere
Anbindung, so dass der Bedarf fir die Beibehaltung Notzufahrt zu tberpriifen
ist. Die gilt auch fur den Fall, dass sich infolge des neu entstehenden
Wohngebietes unerwiinschter  Schleichverkehr auf den bestehenden
Wohnstralle entwickelt und zu Stérungen der Umgebung fiihrt

Demzufolge sieht die Planung hinter dem bestehenden Wohnhaus
Battenbuhlstrale Nr. 12 bzw. der gegenulber liegenden Scheune einen
Wendehammer vor. Die Lage und Ausrichtung des Wendehammers orientiert
sich dabei an den im bisherigen Bebauungsplan ausgewiesenen o&ffentlichen
Verkehrsflachen, um den Aufwand fur den Flachenerwerb méglichst zu
begrenzen.

Die GroRe des Wendehammers richtet sich nach den Anforderungen des
Bemessungsfahrzeuges. In der vorliegenden Situation ist der Wendehammer
nach dem dreiachsigen Mullfahrzeug auszulegen, so dass nach EAE 85 als
kleinstmdégliche Anlage der Wendeanlagentyp 3 zur Ausfilhrung kommt. Dieser
hat eine Breite vom max. 14,5 m und eine Gesamtlange von 20,0 m zzgl. eines
umlaufenden Freihaltestreifens von 1,0 m, der durch den Fahrzeugliberhang
erforderlich wird.

Der Wendehammer erlaubt Pkws das Wenden in einem Zug, wéahrend das
dreiachsige Mullfahrzeug zum Rangieren gezwungen ist.

Die notwendige  Flache wird im Bebauungsplan ‘als 6ffentliche
Strallenverkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB festgesetzt.

Begriindung 01 7



Bebauungsplan > Am Battenbiihl, Teilbereichsanderung 2 <

Der Umfang des Wendehammers erfordert jedoch eine geringfiigige
Inanspruchnahme von privaten Grundstiicksflaichen im Bereich des
Grundstucks Flst. Nr. 644/2 des betreffenden riickkaufbereiten Eigenttimers (rd.
31 gm) und am Rand des in Gegenlage befindlichen Weingartens Flst. Nr.
653/2 (rd. 48 gqm), sowie der bebauten Grundstiicke 641/5 und 656/3 fiur den
Freihaltebereich.

Die Verwaltung hat die Verkaufsverhandlungen mit den hauptbetroffenen
Grundstlckseigentumern der Flst. Nrn. 644/2 und 653/2 abgeschlossen und
eine Einigung auf der Grundlage des Planungsvorschlages erzielt. Die
‘Grundstlcksangelegenheit wurde daraufhin in den Sitzungen des Haupt- und
Finanzausschusses vom 20.05.2003 und des Stadtrates am 27.05.2003 als
TOP 5.d) behandelt und hierbei dem Ver- bzw. Ankauf grundsatzlich
zugestimmt.

Der Geltungsbereich der Plananderung wurde den erforderlichen AuRenmafen
der Wendeanlage mit den umlaufenden Freihaltestreifen angepasst.

9. Umweltauswirkungen der Plandnderung

Sind auf Grund der Anderung und Ergénzung von Bebauungsplanen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, so ist gem. § 8a (1) BNatSchG uber
Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu
entscheiden.

Nach § 1a (3) BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung zul&ssig waren. Dementsprechend
sind gem. § 8a (2) BNatSchG auf Vorhaben in Gebieten mit (rechtskraftigen)
Bebauungsplanen nach § 30 BauGB die Vorschriften der Eingriffsregelung gar
nicht erst anzuwenden.

Daraus folgt, dass der durch den Altbebauungsplan >Am Battenbiihl< im
Anderungsbereich bereits zugelassene Eingriff nicht zu berticksichtigen und
lediglich ein im Zuge der aktuellen Bebauungsplandnderung méglicherweise
hinzukommender Mehreingriff abwagungsrelevant i.S.d. § 1a BauGB ist.

Nach dem Altbebauungsplan war in Verlangerung der Battenbiihlstralke eine
7,5 m breite Strallenverkehrsflaiche mit Anschluss an die WeinstraRe
vorgesehen. Dies hétte eine Vollversiegelung der Flache bedeutet. Mit der
Anderung wird eine Flache von rd. 187 gm von festgesetzter
StralRenverkehrsflache zu Bauland nach § 34 BauGB umgewidmet. Da jedoch
einer  vollstandigen  Uberbauung der freiwerdenden Flache die
abstandsrechtlichen Vorgaben wund die im Bestand vorgefundenen
Nutzungsmale entgegenstehen, ist eher ein geringerer Uberbauungsgrad zu
erwarten, der den Flachenmehrverbrauch auf der Westseite des
Wendehammers kompensiert.

Im vorliegenden Fall kann daher davon ausgegangen werden, dass aufgrund
der geplanten Anderungen kein ausgleichspflichtiger Mehreingriff vorbereitet
wird.
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10. MaBnahmen und Kosten

Durch die Bebauungsplananderung wird die Flache fiur den notwendigen
Ausbau eines Wendehammers am Ende der Battenbiihistrale gesichert.
Hiermit sind schatzungsweise Aufwendungen fiir StraRenbaumaRnahmen in
der Héhe von € 60.000,- verbunden.

0'4. DEZ 2004

Grlnstadt, den
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