1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

U Baugrenze

6. Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
StraBenbegrenzungslinie auch

gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es wird ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Abweichend von § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
folgende Nutzungen als allgemein zuléssig und nicht zulassig festgesetzt:

Aligemein zuldssig sind gema § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

5. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind:
6. Anlagen fiir Verwaltungen,

7. Gartenbaubetriebe,

8. Tankstellen.
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2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. TNr. 1 BauGBL.V.m. § 16 Abs. 2, § 18 Abs. 1 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

- Grundflachenzahl: 0,4 X

Bei der Ermittlung der Grundfiachenzahl sind Belége mit offenfugigen Belagen nur
zur Halfte anzurechnen. Die zulassige Grundfiache darf durch die Grundflachen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis maximal 0,6 Giberschritten
werden.

- maximal zulassige Gebaudehohe:

Die max. Gebaudehdhe betragt 8,5 m und ist dabei folgendermalen zu ermitteln:
Die Gebaudeoberkante darf an keiner Stelle die gedachte Parallele zur
StraRenbegrenzungslinie in einem senkrechten Abstand von 8,5 m iibersteigen.
Der Hohenverlauf der Straenbegrenzungslinie wird dabei durch die unteren
Bezugspunkte beschreiben, deren Hohenverlauf zwischen zwei Bezugspunkten
linear ist.

3. GrundstiicksgroRe
(§9Abs. 1Nr. 3 BauGB)

3.1. Einzelhausgrundstiicke diirfen eine MindestgroRe von 400 m?
nicht unterschreiten. Doppelhausgrundstiicke diirfen (pro Doppelhaushalfte) eine
MindestgroRe von 300 m? nicht unterschreiten.

4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Empfehlungen und Hinweise Pflanzliste Verfahrensvermerke
Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 u. 23 BauNVO) Die Re . - ; Baume II. Ordnun| Kulturobst (Hochstamm)
gelungen des Nachbarrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz sind insbesondere in ;
iy . Bezug auf die erforderlichen Grenzabsténde fiir Pflanzen und Einfriedungen zu beachten. ég%?ﬂg%gﬁﬂ%gﬁbnugza —p—r——{ée:ﬁg'f cgzg:’;g' ol Ratsbeschluss zur PIanaufsteIIunq
4.1 Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Prunus domestica (Pflaume) Bohnapfel
4.2 Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Salix spec. (Weide in Sorten) Boskoop Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 20.05.2019 die Anderung IV des Bebauungsplans

4.3 Hausgruppen (Reihenhauser) sind unzulassig.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5.1 Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

5.2 Pro Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohnung zuldssig.

6. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (s 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1 Parallel zur StraBenbegrenzungslinie kann eine Flache bis zu 0,50 m zur Herstellung
von ErschlieBungsanlagen in Anspruch genommen werden.

7. Nebenanlagen, Garagen, Kfz-Stellplatze oder Carports

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 Abs. 1 BauNVO)

7.1 Nebenanlagen geman § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auferhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

7.2 Kfz-Stellplatze und Carports sind entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung
festgesetzt.

7.3 Vor Garagen und Carports siidlich der Baugrenzen ist zur StraRenbegrenzungslinie
eine Abstandsflache von mindestens 3,00 m Lange zu schaffen.

7.4 Vor Garagen und Carports ndrdlich der Baugrenzen ist zur StraBenbegrenzungslinie
eine Abstandsflache von mindestens 5,00 m Lange zu schaffen.

8. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (s 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBi.v.m.
§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB u. i.V.m. § 178 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.1 Nicht iberbaubare bzw. iiberbaute Grundstiicksfidchen sind gartnerisch anzulegen und
zu pflegen. Anzustreben ist ein arten- und strukturreicher Hausgarten (Zier- und
Nutzgarten) mit standortgerechten einheimischen Pflanzenarten gemaf der Pflanzliste im
Anhang. Die Grenzabstande nach §§ 44 bis 46 Nachbarrechtsgesetz sind dabei zu
beriicksichtigen.

8.2 Zur Sicherung des Oberbodens ist der abzutragende Oberboden fachgerecht zu
sichern und schonend zu lagem (Mieten: maximal 2 m hoch und 4 m breit) bevor er einer
Folgenutzung (mdglichst vor Ort) zugefiihrt wird.

9. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (s 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

9.1 Pro 200 m? privater Gartenflache sind mindestens ein Laubbaum, vorzugsweise
Obstbaume,
oder ersatzweise 5 Straucher gemaR der Pflanzliste im Anhang anzupflanzen. Die

Grenzabstande nach §§ 44 bis 46 Nachbarrechtsgesetz sind dabei zu berticksichtigen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Gestaltungssatzung

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachform
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind - mit der Ausnahme fiir Garagen und

sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - generell nur geneigte Dacher zulassig.

Bei Pultdachern muss der First in Ost-West-Richtung verlaufen.
Auf Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bei
Gartenlauben und Gerateschuppen sind auch begriinte Flachdacher zulassig.

1.2 Dachneigung
Die zulassige Dachneigung betragt 17 - 40 Grad.
Nebenanlagen und Garagen mit geneigtem Dach diirfen eine flachere Dachneigung haben.

1.3 Dacheindeckung
Als Dacheindeckung filr geneigte Décher sind nur Ziegel und Dachsteine zulassig.
Glanzende oder stark reflektierende Materialien sind nicht erlaubt.

1.4 Dachiiberstand und Traufausbildung

Der Dachiiberstand darf an der Traufseite nicht weniger als 40 cm und am Ortgang bei
freistehenden Giebeln nicht weniger als 20 cm betragen.

Die Regenrinne ist als vorgehangte offene Regenrinne auszubilden.

Fiir Nachbarwande gelten diese Festsetzungen nicht.

1.5 Fassadengestaltung - Materialien

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Fliesen, Keramik, Faserzement
und alle Arten von glanzenden oder glasierten Materialien.

Fensterlose Wandfiachen, Garagen, Brandwande und Hofmauern sind mit
Fassadenbegriinung zu versehen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze je 2,0 Ifm.

1.6 Farben

Zur fiachenhaften Farbgebung sind nur gebrochene Farbtone, Erdfarben und / oder
Pastelltone zulassig. Bauliche Anlagen dirfen nicht fiachenhaft mit nicht abgetdnten oder
glénzenden Farben, insbesondere Lacken und Olfarben, gestaltet werden.

2. Gestaltung der Stellplatze und unbebauter Grundstiicksflachen
(§ 88 Abs. 1Nr. 3 LBauO)

2.1 Die Fléchen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den Gebauden sind - unter
Beriicksichtigung der Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen - gartnerisch anzulegen.

Die Grenzabstande nach §§ 44 bis 46 Nachbarrechtsgesetz sind dabei zu beriicksichtigen.
Arbeits- oder Lagerplétze sind hier nicht zulassig.

2.2 Notwendige Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen anzulegen
(z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster/-schotter, Fahrspuren o.4.).siehe hierzu auch
Festsetzungen zur GRZII unter Punkt 2 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen.

3. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

3.1 Bauliche Einfriedungen diirfen straBenseitig bis zur vorderen Baugrenze nicht
hoher als 1 m sein.

3.2 Miilltonnenabstellplatze sind durch dichte standorttypische Bepflanzung einzugriinen
und vor Sonnenlicht sowie vor unmittelbarer Einsicht zu schiitzen.

Im Baugebiet ist mit driickendem Wasser zu rechnen. Dies ist bei der Festlegung der
erforderlichen Abdichtungsmafinahmen fiir die Kellergeschosse zu beriicksichtigen.
Bei der Planung der Kellerfenster und sonstigen Offnungen in KellerauRenwanden und
Boden ist auBerdem mit kurzfristigem Riickstau wegen Hochwasser zu rechnen.

Im Baugebiet ist mit wechselnden Untergrundverhaltnissen zu rechnen. Bauherren wird
daher empfohlen, im Vorfeld von Baumalnahmen eine Baugrunduntersuchung nach
den einschlagigen Regelwerken zu den Themenfeldem ,Baugrund; Aufschluss durch
Schiirfe und Bohrungen sowie Entnahme von Proben” vorzunehmen. Die Anforderungen
an den Baugrund nach den einschlagigen Regelwerken zum Themenfeld ,Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau® sind zu beachten.

Fiir das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser sollen Auffangvorrichtungen
und Sammelbehalter vorgesehen werden. Es sollte als Brauchwasser genutzt oder nach
Maglichkeit zur Versickerung gebracht werden.

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBL. S. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als
maglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherm bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber GDKE.

3. Soliten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landes-
archaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmagig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchfilhren konnen. Im Einzelfall ist mit Bau-
verzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evil. notwendigen Grabungen sind von
Stellen der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die MaRnahmen erforderlich.

Auferdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnen. Diese sind selbstverstandiich zu
berticksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

In dem Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Errichtung
neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Bei Kreuzungen und Naherungen mit unseren bestehenden TK-Linien sollte ein iiber das
notwendige SicherheitsmaB hinausgehender Abstand eingehalten werden, damit einerseits
eine eventuelle Gefahrdung unserer TK-Linien vermieden wird und andererseits eine ggf.
erforderliche Erweiterung zu einem spateren Zeitpunkt maglich ist.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten
sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom, informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss,
bedirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig
vor Beginn der Malinahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde mit
entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die
spatere Ubermittiung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal
Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.Igb-rip.de zur Verfiigung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in Inrem Bescheid, damit die
Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieurbiiro,
Bohrfirma) obliegt. Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den
LGB Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter
https:/www.Igb-rip.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs-

und BaumaRnahmen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der
Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungs-
einrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordemis von MaRnahmen
zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit
ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist friihzeitiq mit dem Leitungsbetreiber abzukléren.
Ebenso ist der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elekrischer Energie fiir
Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes
friihzeitig diber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumaRnahmen zu
unterrichten.Bei Anpflanzungen von Béumen und tiefwurzenden Strauchem im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Baum, unterirdische Leitungen und Kanale*
der Forschungsgesellschaft fiir Straien und Verkehrswesen) zu beachten.

Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des
Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstréager, geeignete
MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 207 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 558), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO RLP)
In der Fassung vom 31. Januar 1994, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
24.05.2023 (GVBI. S. 133).

Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG RLP)
vom 15. Juni 1970, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003
(GVBI. S. 209).
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.In den Weiherwiesen® im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.08.2020 im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Leiningerland ortsiiblich bekanntgemacht.

Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiliqung

Der Gemeinderat hat am 14.11.2022 dem Entwurf sowie der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Planauslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Durchfiihrung der Behorden-
beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde
Leiningerland am 12.01.2023 lag der Entwurf des Bebauungsplanes mit Plan, Textlichen
Festsetzungen und Begriindung vom 23.01.2023 bis 24.02.2023 6ffentlich aus.

Mit Schreiben vom 19.01.2023 wurden die Trager dffentlicher Belange beteiligt.

Beschluss zur emeuten Offentlichkeitsbeteiliqung

Der Bau- und Dorfgestaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 16.10.2023 eine Empfehlung
zur Verfahrensanderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
beschlossen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 02.09.2024 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt und die Durchfiihrung der erneuten Planauslegung

gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und die Durchfiihrung der Behdrden-
beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Anderung des Planverfahrens in einen
vorhabengezogenen Bebauungsplan im Sinne des § 12 BauGB beschlossen.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 25.10.2024 lagen der Entwurf des Bebauungsplans
mit Plan, Textlichen Festsetzungen und Begriindung sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vom 04.11.2024 bis 06.12.2024 offentlich aus.

Mit Schreiben vom 31.10.2024 wurden die Trager offentlicher Belange beteiligt.

Der Gemeinderat hat am 17.02.2025 die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
beschlossen.

Satzungsbeschluss des Gemeinderats

Der Gemeinderat hat am 17.02.2025 den Bebauungsplan als Satzung nach
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO RLP beschlossen.

Ausfertigungsvermerk

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundetﬁ@@iﬁﬁiﬁ{fi&i\
Bekanntmachung des Bebauungsplanes geméR § 10 Abs. 3 1)/»1@5‘88 Abs. 6 B%Q;BLP
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