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IM VERFAHREN NACH § 13A BAUGB I.V.M. § 13 UND 12 BAUGB
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1. Aufstellungserfordernis und Aufstellungsbeschluss

Anlass fir die Aufstellung des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist eine im Zuge der
Bebauung des Plangebietes aufgetretene bauliche Situation, welche nicht den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,In den Weiherwiesen“ entspricht. Auf dem in der vorliegenden
Bebauungsplanénderung als Geltungsbereich festgelegten Flurstiick 1863/13 wurden ein Einfamilienhaus
sowie Nebenanlagen, Terrasse und Garage errichtet, bei denen noch eine Terrasseniiberdachung und ein
Carport erganzt werden, die sich teilweise auferhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflaichen befinden.
AuBerdem wurden bauliche Anlagen zur Umsetzung eines Schwimmteiches im Bereich der Gartenanlage
eingebaut.

Um eine erweiterte Ausnutzung und Entwicklung des Baugrundstiicks zu ermadglichen und vor deren
Legitimation auch die Offentlichkeit (Trager Offentlicher Belange und Biirger) mitzunehmen und zu beteiligen
ist, wie bei der dritten Anderung, welche aus ahnlichen Griinden angepasst wurde, eine IV. Anderung des
Bebauungsplans notwendig. Aufgrund ihrer finanziellen Lage und da derzeit fir andere Grundstlicke im
Geltungsbereich keine akuten Anpassungsnotwendigkeiten bestehen entschied sich die Gemeinde fiir das
vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren, da hiermit die Kosten durch den Vorhabentrager (ibernommen
werden.

Der Bebauungsplan ,In den Weiherwiesen* sieht in seiner aktuell rechtskréftigen Fassung vor, dass die
Errichtung von Nebenanlagen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig ist. Insofern ist die
vorhandene Bebauung nicht mit diesen Festsetzungen vereinbar.

Eine Befreiung flir die Errichtung einer Terrassentiberdachung und eines Schwimmteichs konnte seitens der
Unteren Bauaufsichtsbehdrde nicht erteilt werden, da dies den urspriinglichen Planungswillen der Gemeinde
entwerte und daher die Grundziige der Planung verletze. Daher ist ein Planédnderungsverfahren fiir das
Grundstiick durchzufiihren, auch im Hinblick darauf, dass die Thematik offen gegentber Tragern 6ffentlicher
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Belange und Birgern dargestellt wird und so eine transparente bauplanungsrechtliche Legitimierung der
baulichen Situation erfolgen kann.

Zur bauplanungsrechtlichen Sicherung der Situation sowie zur Sicherung einer nachhaltigen, geordneten
stadtebaulichen Entwicklung fasste der Rat der Gemeinde GroRkarlbach am 20.05.2019 den Beschluss zur
Aufstellung des nun Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,In den Weiherwiesen, Anderungsplan IV,

Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB:

Die nach § 19 BauNVO zulassige Grundflache liegt unterhalb 20.000 m2 Durch den Bebauungsplan wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem UVPG oder nach dem Landesrecht unterliegen. Im Rahmen der Natura 2000-Gebietskulisse
benannte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) sowie Europaische Vogelschutzgebiete
sind weder im Geltungsbereich, noch unmittelbar angrenzend vorhanden und werden somit durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter.

Der Bebauungsplan wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB aufgestellt. Die
Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB. Auf die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden wird daher im vorliegenden
Verfahren verzichtet.

Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung. Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.
4 BauGB wird abgesehen.

2, Ubergeordnete Planungen / Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan

In der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar ist das Plangebiet als
Siedlungsflache Wohnen (Bestand) dargestellt.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (Raumnutzungskarte West)

Die Verbandsgemeinde Leiningerland entstand zum 01.01.2018 aus der Fusion der ehemaligen
Verbandsgemeinden Hettenleidelheim und Grinstadt-Land.

Gemal § 204 Abs. 2 BauGB gelten bestehende Flachennutzungspléne in einem solchen Falle fort. Daher ist
der Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Grinstadt-Land vom 07.05.2001 maRgebend.
Dieser weist den Geltungsbereich als Wohnbauflachen (Planung) aus. Der Bebauungsplan ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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5.1

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Gemeinde GroRkarlbach und umfasst das Flurstiick 1863/13. Die
Abgrenzung ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt. Die Gesamtflache des Plangebietes umfasst 572
m?2.

“ 5 unt

Abbildung 3: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches.

Bestandsituation

Die Plangebietsflache liegt innerhalb eines bereits bebauten Wohnbaugebiets. Das Grundstiick selbst ist
ebenfalls bereits bebaut.

Topographie:
Das Gelande ist stark hangig. Es fallt in Richtung Norden ab.

Erlauterung und Auswirkungen der Planung und der textlichen Festsetzungen, Begriindung

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den umliegenden Nutzungen sowie der im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzten
Nutzungsart wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Plangebiet sind Wohngebaude, die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stdrenden
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5.2

Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe allgemein zuldssig.

Stadtebaulich nicht erwlinscht und daher nicht zulassig sind Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen. Anlagen fiir Verwaltung sollen im Ortskern bzw. in speziell dafir ausgewiesenen Gebieten
angesiedelt oder an den zurzeit bestehenden Standorten gestéarkt werden. Sie sind deshalb im Plangebiet
auszuschliefen. Gartenbaubetriebe werden insbesondere wegen ihrer zu hohen Flacheninanspruchnahme
ausgeschlossen. Tankstellen ldsen einen erheblichen Zielverkehr aus, was sich negativ auf die Wohnqualitat
auswirken wirde.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ 0,4), sowie die zulassige Firsthdhe
eingegrenzt. Die max. Firsthdhe der baulichen Anlage entspricht wie bei dem urspriinglichen Bebauungsplan
8,5m. Um dem Bestimmtheitsgebot und dem bewegten Gelande Rechnung zu tragen, wurden untere
Bezugspunkte in m Gber NN festgesetzt, welche den Hohenverlauf der Straflenbegrenzungslinie darstellen und
welche durch gedachte Linien die maximale Hohe der Anlage genauer bestimmen.

Bereits bei der Erstellung des urspriinglichen Bebauungsplans wurden seitens der Gemeinde detaillierte
Uberlegungen zu den Bauhdhen im Baugebiet angestellt. Zur Darstellung der Ortlichkeit wurden Detailskizzen
zur bestehenden Gelandeentwicklung und zur geplanten Gebaudehohenfestsetzung ausgearbeitet. Die Zahl
der Vollgeschosse wird nicht festgesetzt. Sie ist tiber die Begrenzung der duBeren Kubatur indirekt gegeben.

Die im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan erhdhte Grundflachenzahl ist als stadtebaulich vertretbar
zu bewerten, da sich das Plangebiet nicht direkt am Ortsrand befindet, in der naheren Umgebung Bebauung
mit ahnlichen Situationen vorhanden sind und eine kleinrdumige Verdichtung im in Summe relativ offenen
Baugebiet keine stadtebaulichen Probleme mit sich bringt. Die mit der Erhéhung der Grundflachenzahl auf 0,4
einhergehende Mehrversiegelung ist im vorliegenden Fall vertretbar, da - auch bedingt durch relativ
groRzligige Grundstlickszuschnitte — im Baugebiet in Summe ein grolRes Frei-/Griinflichenpotenzial vorhanden
ist, was natlrliche Bodenfunktionen, Vegetationspotenziale und Frischluftzufuhr in dem Mafe bereitstellt, dass
eine punktuelle Mehrversiegelung durchaus verkraftet werden kann. Die Anordnung des nun gewiinschten
Pools sowie der Terrassentberdachung im rickwartigen Grundstlcksbereich ist stadtebaulich vertraglich,
insbesondere vor dem Hintergrund, dass hier keine geschlossenen Gebaudekubaturen geschaffen werden,
sondern Konstruktionen, die zum einen in vertraglicher und harmonischer Form an das Gebaude anbinden
(Uberdachung) sowie zum andemn keine negative stadtebauliche Wirkung entfalten. Der nun geplante Pool
(Schwimmteichelemente werden zuriickgebaut) fiigt sich in den Gartenbereich ein, iberdeckt eine wesentlich
kleinere Gartenflache, als die derzeit noch dort befindlichen Schwimmteichelemente und entspricht somit
vergleichbaren Gartenanlagen im Gesamtbaugebiet (Grofke des Pools innerhalb der SchwellengrofRe fir
genehmigungsfreie Vorhaben vgl. LBauORLP §62).

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist durch die in der Festsetzung benannten Anlagen im
festgesetzten Umfang erlaubt. Die Uberschreitungsmoglichkeit wird vor allem fiir die Erstellung des
Gartenpools bendtigt. Sie dient der zweckgeméRen Grundstiicksnutzung und ermdglicht die Sicherung der mit
diesem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Ziele. Die Uberschreitung ist insbesondere dahingehend
vertretbar, dass durch den Pool keine negativen Effekte auf den Wasserhaushalt zu erwarten sind.

Bauweise:
Die Bauweise wird als offene Bauweise festgelegt. Die Bebauung passt sich damit der angrenzenden
Wohnbebauung an, sodass ein stadtebaulich stimmiges Gesamtbild entsteht bzw. erhalten wird.

Die hochstzulassige Zahl von Wohneinheiten ist auf zwei Einheiten je Gebaude sowie eine Wohneinheit je
Doppelhaushélfte begrenzt. Die Bebauung passt sich damit ebenfalls der angrenzenden Wohnbebauung an,
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5.3

sodass ein stadtebaulich stimmiges Gesamtbild entsteht bzw. erhalten wird und eine zu hohe Wohndichte, die
u.U. auch Probleme in Bezug auf den ruhenden Verkehr sowie den Ziel- und Quellverkehr mit sich bringt,
vermieden wird.

Stadtebaulich im Plangebiet nicht gewiinscht und daher unzuléssig sind Hausgruppen (Reihenhauser). Es sind
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Hierdurch soll ein einheitlicher Charakter des Wohngebiets, auch im
stadtebaulichen Bezug zu den umliegenden und angrenzenden Ortsbereichen, erreicht werden.

Um eine dem Umfeld angepasste Bebauungsstruktur und sinnvolle Grundstlickseinteilungen zu begiinstigen,
werden Festsetzungen zur MindestgroRe von Baugrundstlicken im Plangebiet getroffen. Die Festsetzungen
entsprechen jenen des rechtskraftigen Bebauungsplans. Die MindestgréRe der Grundstiicke ist mit 400 m? bei
Einzelhausern und mit 300 m? fiir Doppelhaushélften festgesetzt, um erganzend zu den v.g. Bestimmungen die
Verdichtung einzuddmmen, die sich nicht in die gewiinschte Charakteristik dieses Bereiches einfiigen wiirde.

Gestalt

Bauweise und Stellung der Geb&ude auf dem Grundstiick:

Die Festsetzungen zur Bauweise (offene Bauweise, Belichtung, Besonnung) und zur Hohenlage der baulichen
Anlagen sollen eine helle und offene Gestaltung der Bebauung des Gebietes ermdglichen.

Festsetzungen zur Stellung baulicher Anlagen wurden nur (iber die Anordnung der (berbaubaren
Grundstiicksflachen getroffen. Um die Gebaudestellung bei der Verwendung regenerativer Energien optimieren
zu konnen, werden keine weiteren, einschrankenden Festsetzungen getroffen.

Zur bauplanungsrechtlichen Sicherung der bestehenden, an das Hauptgebaude anschlieBenden, Terrasse mit
Uberdachung wird das Baufenster um diese Fléche im riickwartigen Bereich erweitert. Dies geschieht in einem
stadtebaulich vertraglichen Umfang, sodass der Gebietscharakter hierdurch nicht gestort wird. Im Gegenzug
werden die Flachen entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze auf Grundlage der festgesetzten offenen
Bauweise bis zu einem Abstand von 3 Metern aus dem Baufenster herausgenommen. Insgesamt erfolgt damit
eine geringfiigige Verkleinerung des Baufensters im Vergleich zum derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan.

Entsprechend der im Plangebiet bereits bestehenden Bebauung und zur bauplanungsrechtlichen Sicherung
dieser wird festgesetzt, dass Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowohl innerhalb als auch auRerhalb der
Uberbaubaren  Grundstlicksflaichen zuldssig sind. Hierdurch sind die bestehenden Nebenanlagen,
insbesondere zum Beispiel der zur Realisierung gewtinschte Pool, als auch Carports und dergleichen, im
Plangebiet zulassig.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Vorgaben zu Dachform, Dacheindeckung, Dachiberstand und Traufausbildung werden im Wesentlichen
analog zum bestehenden Bebauungsplan festgesetzt. Gleiches gilt fir die Fassadengestaltung bzgl.
Materialien und Farben. Die Festsetzungen tragen dazu bei, dass sich das Gebaude optisch in das
umgebende Baugebiet einfligt und somit ein stimmiges stadtebauliches Gesamtbild entsteht.

Die Festsetzungen zur Dachform in Form von geneigten Dachern mit Ausnahme von Garagen und sonstigen
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO - hier sind u.a. auch begriinte Flachdacher méglich — sowie ein in Ost-
West-Richtung verlaufender First bei Pultdéchern sind auf die bestehenden Strukturen abgestimmt und sollen
die homogene gestalterische Entwicklung des Ortsbildes unterstitzen. Sie wurden aus dem bestehenden
Bebauungsplan Ubernommen und bilden somit die Vorgabe fir die angrenzenden Baugrundstticke, in welche
sich auch das Plangebiet einfligen soll.

Die Festsetzungen zur Dachneigung in Form einer zuldssigen Dachneigung von 17 bis 40 Grad, mit der
Ausnahme fiir Garagen und Nebenanlagen, bei welchen geneigte Dacher auch eine geringere Dachneigung
aufweisen durfen, sind auf die bestehenden Strukturen abgestimmt und sollen die homogene gestalterische
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Entwicklung des Ortsbildes unterstiizen. Sie wurden im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan
dahingehend modifiziert, dass die obere Grenze von 40 Grad (ibernommen, jedoch die untere Grenze von 30
Grad auf 17 Grad angepasst wurde, um die im Plangebiet bereits bestehende Bebauung einzubeziehen.

Die Festsetzungen zur Dacheindeckung in Form der Zuldssigkeit von Ziegeln und Dachsteinen flir geneigte
Décher sowie der Ausschluss glanzender und stark reflektierender Materialien sind auf die bestehenden
Strukturen abgestimmt und sollen die homogene gestalterische Entwicklung des Ortsbildes unterstiitzen. Sie
wurden aus dem bestehenden Bebauungsplan (bernommen und bilden somit die Vorgabe fiir die
angrenzenden Baugrundstiicke, in welche sich auch das Plangebiet einfigen soll. Die Festsetzung von
bestimmten Farben fir die Dacheindeckung wird im Gegensatz zum bestehenden Bebauungsplan nicht
Ubernommen, um die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht unverhéltnismaRig einzuschranken,
insbesondere vor dem Hintergrund, dass neben den im bestehenden Bebauungsplan festgesetzten Farben
(rote bis dunkelbraune Téne) im Umfeld und auch im Baugebiet auch andere Farbgebungen vorhanden sind,
die das Ortsbild nicht negativ beeinflussen, da dieses insgesamt ohnehin nicht ausschliefllich durch diese
Farben bestimmt ist.

Die Festsetzungen zu Dachiiberstand und Traufausbildung in Form von mindestens 40 cm Dachiiberstand an
der Traufseite sowie 20 cm am Ortgang bei freistehenden Giebeln mit Ausbildung der Regenrinne als
vorgehangte offene Regenrinne sind auf die bestehenden Strukturen abgestimmt und sollen die homogene
gestalterische Entwicklung des Ortsbildes unterstlitzen. Sie wurden aus dem bestehenden Bebauungsplan
ubernommen und bilden somit die Vorgabe fiir die angrenzenden Baugrundstiicke, in welche sich auch das
Plangebiet einfligen soll.

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung und Materialien in  Form der Unzuldssigkeit von
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Fliesen, Keramik, Faserzement sowie aller Arten von glanzenden oder
glasierten Materialien sowie die Vorgabe zur Fassadenbegriinung fensterloser Wandflachen, von Garagen,
Brandwanden und Hofmauern mit ca. einer Pflanze je 2 laufenden Metern sind auf die bestehenden Strukturen
abgestimmt und sollen die homogene gestalterische Entwicklung des Ortsbildes unterstiitzen. Sie wurden aus
dem bestehenden Bebauungsplan tbernommen und bilden somit die Vorgabe fir die angrenzenden
Baugrundstlicke, in welche sich auch das Plangebiet einfiigen soll.

Die Festsetzungen zur flachenhaften Farbgestaltung in Form der ausschlieBlichen Zuléssigkeit gebrochener
Farbtone, von Erdfarben und/oder Pastelltdnen sowie der Vorgabe, dass bauliche Anlagen nicht flachenhaft mit
nicht abgetonten oder glanzenden Farben, insbesondere Lacken und Olfarben, gestaltet werden durfen, sind
auf die bestehenden Strukturen abgestimmt und sollen die homogene gestalterische Entwicklung des
Ortsbildes unterstiitzen. Sie wurden aus dem bestehenden Bebauungsplan ibernommen und bilden somit die
Vorgabe fir die angrenzenden Baugrundstiicke, in welche sich auch das Plangebiet einfligen soll.

Miilltonnenstandplatze, insbesondere solche fiir kompostierbare Abfalle und fiir Restmiill, sind durch dichte
standorttypische Bepflanzung einzugriinen und vor Sonnenlicht sowie unmittelbarer Einsicht zu schiitzen, um
optische sowie auch geruchliche Beeintrachtigungen des Wohnumfelds auszuschlie3en.

Die vorderen Einfriedungen wiederum sind, um eine zu starke Abschottung zur Strale hin auszuschlieen, nur
bis zu einer Gesamth6he von maximal 1 m zuléssig.

Griin- und Freiflichen (6kologische Aspekte)

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren geméaR §
13a BauGB wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.
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Auswirkungen der Planung

Gemal § 13a BauGB ist die Erstellung eines Umweltberichts nicht erforderlich, jedoch wurden die relevanten
Umweltbelange in angemessenem und ausreichendem Umfang berlicksichtigt. Nachfolgend werden die
naturschutzfachlichen Belange betrachtet und dargestellt.

Bei den Plangebietsflachen handelt es sich um ein bereits bebautes Grundstlck, das sich innerhalb eines
bereits bebauten Baugebiets (Allgemeines Wohngebiet) befindet.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt durch eine Bebauung des Grundstlickes gemal dem derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan ,In den Weiherwiesen* wurde im Rahmen der damaligen Aufstellung dieses Bebauungsplans
ausfuhrlich betrachtet, bewertet und bilanziert sowie Kompensations- und Ausgleichsmalinahmen festgelegt
und umgesetzt. Die B-Plan Anderung mit der dadurch einhergehenden, im Vergleich zur GesamtgebietsgroRe,
geringfligig abweichenden Nutzung der Gartenflache ist artenschutzrechtlich nur von geringfligiger Bedeutung.
Geschutzte Arten sind davon nicht betroffen.

Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan wird die Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4 erhoht, die damit
einhergehende Mehrversiegelung ist im vorliegenden Fall vertretbar, da - auch bedingt durch relativ
groRziigige Grundstiickszuschnitte — im Baugebiet in Summe ein grofles Frei-/Griinflachenpotenzial vorhanden
bleibt, was natlirliche Bodenfunktionen, Vegetationspotenziale und Frischluftzufuhr in dem Malle bereitstellt,
dass eine punktuelle Mehrversiegelung durchaus verkraftet werden kann.

Aus okologischen, kleinklimatischen und &sthetischen Griinden wird festgesetzt, dass nicht (iberbaute
Freiflachen der Wohnbauflachen gartnerisch zu gestalten und zu pflegen sind. Die Grenzabstande nach §§ 44
bis 46 Nachbarrechtsgesetz sind dabei zu beriicksichtigen. Gleiches gilt fir die Flachen zwischen
Straenbegrenzungslinie und Gebaude. Hier sind insbesondere auch Arbeits- und Lagerplatze unzulassig.

Zur Durchgrlinung des Baugebiets wird zudem eine Festsetzung zur Pflanzung von Baumen bzw. Strauchern
innerhalb der privaten Gartenflache getroffen. Es ist pro 200 m? Grundstlcksflache ein Laubbaum,
vorzugsweise ein Obstbaum, gemal der Pflanzliste zu pflanzen. Alternativ ist auch die Pflanzung von 5
Strauchern méglich. Die Grenzabstande nach §§ 44 bis 46 Nachbarrechtsgesetz sind dabei auch hier zu
beriicksichtigen.

Durch die gartnerische Anlage der unbebauten Grundstiicksflachen gemaR der Pflanzliste kdénnen
strukturreiche Lebensraume flir Flora und Fauna im Plangebiet geschaffen werden.

Um das Schutzgut Boden, in diesem Falle den Ober- und Unterboden im Plangebiet, wahrend der
Baumalnahmen zu schitzen, wird hierzu eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen, die eine fachgerechte Sicherung und schonende Lagerung von abzutragendem Oberboden bis
zur Folgenutzung, die méglichst vor Ort erfolgen sollte, vorschreibt.

Oberflachenwasser

Es wurde zudem eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, welche eine groftmogliche
Rickhaltung und Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser zum Ziel hat. In diesem Zusammenhang
sind notwendige Zufahren und Stellplatze soweit als moglich mit wasserdurchldssigen Belagen herzustellen.
Aufgrund der PlangebietsgréRe von unter 800m? besteht geméafR der oberen Wasserbehdrde kein Erfordernis
zur  Erstellung einer Wasserhaushaltsbilanz. Durch den Ruckbau der derzeit vorhandenen
Schwimmteichbauteile wird die Boden- und Versickerungsfunktion fiir die Oberflachenwésser gegentber der
Ist-Situation deutlich verbessert. Oberflachenwésser kénnen somit in groferem Umfang auf dem Grundstlck
zurlckgehalten und versickert werden.

Ebenso ist ein Oberflachenwasserkanal vorhanden.
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5.6

Technische Infrastruktur

Eine technische ErschlieBung des Gebietes kann durch den Anschluss an die bestehenden Ver- und
Entsorgungseinrichtungen des Baugebietes gewahrleistet werden.

Die Entwasserung im Baugebiet erfolgt (iber ein Trennsystem (Schmutzwasserkanal und
Oberflachenwasserkanal sind vorhanden). Der Anschluss an das betriebsfertige, offentliche Kanalnetz ist
gewahrleistet.

Der Anschluss an das betriebsfertige Wasserversorgungsnetz im dffentlichen Bereich ist gewahrleistet.
Die verkehrliche Erschlieffung erfolgt tiber die bestehende Erschliefungsstralie.

Es wurde auflerdem eine Festsetzung getroffen, die sichert, dass parallel zur Strallenbegrenzungslinie eine
Flache bis zu 0,50 m zur Herstellung von Erschlieungsanlagen in Anspruch genommen werden kann. Somit
ist gesichert, dass z. B. Riickenstlitzen von Stralenkantensteinen auf den Privatgrundstlicken hergestellt
werden konnen.

Ruhender Verkehr:

Um eine Unterbringung des ruhenden Verkehrs vorrangig auf dem privaten Grundstiick zu gewahrleisten, ist
vor dem Carport im Norden eine zusatzliche Stellflache von mindestens 5 m zu schaffen, vor der Garage im
Siden ein Abstand von 3 m zur Strallenbegrenzungslinie zu halten.

Verfahren

Das Aufstellungsverfahren zu vorliegendem Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13a
Baugesetzbuch (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt.

Im Zuge dessen wird von der Durchfiihrung einer formalen Umweltpriifung abgesehen. Fir Bebauungspléane
der Innenentwicklung nach § 13a BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Relevante Umweltbelange werden allerdings im Rahmen der Abwagung beriicksichtigt.

Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB:

Die nach § 19 BauNVO zulassige Grundflache liegt unterhalb 20.000 m?. Durch den Bebauungsplan wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung
nach dem UVPG oder nach dem Landesrecht unterliegen. Im Rahmen der Natura 2000-Gebietskulisse
benannte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) sowie Europdische Vogelschutzgebiete
sind weder im Geltungsbereich, noch unmittelbar angrenzend vorhanden und werden somit durch die Planung
nicht beeintrachtigt. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter. Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu
beachten. Der Bebauungsplan wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §§ 13a BauGB
aufgestellt. Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach den Vorschriften des § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB.

Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB kann in diesem Verfahren nach § 13 BauGB abgesehen werden.
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Zu den einzelnen Verfahrensschritten:

Ratsbeschluss zur Planaufstellung

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 20.05.2019 die Anderung IV des Bebauungsplans ,In den
Weiherwiesen® im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 27.08.2020 im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Leiningerland ortstiblich bekanntgemacht.

Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung

Der Gemeinderat hat am 14.11.2022 dem Entwurf sowie der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche

Planauslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Durchfiihrung der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Nach ortslblicher Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Leiningerland am
12.01.2023 lag der Entwurf des Bebauungsplanes mit Plan, Textlichen Festsetzungen und Begriindung vom
23.01.2023 bis 24.02.2023 offentlich aus.

Mit Schreiben vom 19.01.2023 wurden die Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Beschluss zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung

Der Bau- und Dorfgestaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 16.10.2023 eine Empfehlung zur
Verfahrensanderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB beschlossen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 02.09.2024 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung
zugestimmt und die Durchfiihrung der erneuten Planauslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB und die Durchfilhrung der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Anderung des
Planverfahrens in einen vorhabengezogenen Bebauungsplan im Sinne des § 12 BauGB beschlossen.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 25.10.2024 lagen der Entwurf des Bebauungsplans mit Plan,
Textlichen Festsetzungen und Begriindung sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 04.11.2024 bis
06.12.2024 offentlich aus.

Mit Schreiben vom 31.10.2024 wurden die Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Der Gemeinderat hat am 17.02.2025 die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen beschlossen.

Satzungsbeschluss des Gemeinderats

Der Gemeinderat hat am 17.02.2025 den Bebauungsplan als Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88
Abs. 1 LBauO RLP beschlossen.

Ausfertigungsvermerk

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans werden bekundet. Hiermit wird die Bekanntmachung des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs.
3i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO RLP angeordnet.

Gemeinde,den . .

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO im
Amtsblatt der Verbandsgemeinde Leiningerland am __.__. ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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7. Bodenordnung

Eine gesetzliche Bodenordnung ist nicht erforderlich.

Frankenthal/Ludwigshafen am Rhein, im Méarz 25/S318/BG 2025-03-06

MBPLAN s srain
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