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1 AUFGABENSTELLUNG UND METHODIK DER BESTANDSAUFNAHME

Die VG Grinstadt-Land - Gemeinde GrofRkarlbach - beabsichtigt, am westlichen Ortsrand die
Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Sicherung des Bedarfs an Wohnbaufléchen sowie zur
Herstellung einer stédtebaulichen Ordnung in Verbindung mit einer sinnvollen Gestaltung
und Abrundung des Ortsrandes.

Die Grole des Gebiets betragt ca 3 ha

Neben der Sicherung des Wohnbauflachenbedarfs soll die Siedlungsentwicklung in diesem
Bereich abgeschlossen und der Ortsrand entsprechend abgerundet und eingegriint sowie ein
flieRender Ubergang zur offenen Landschaft erreicht werden.

L andespflegerisch ausgesprochen bedeutsam sind die Bachaue des Eckbachs (V orrangbereich
fUr den Natur- und Biotopschutz It. RROP) sowie die linienhaften V egetationsbestande (mit
dem Status eines Schongebiets It. Biotoptypenkartierung des LfUG)

Das Plangebiet liegt auf einer mittleren Hohe von 123 - 140 m t. NN und wird im Norden und
Osten durch vorhandene Bebauung, im Siiden durch die Bissersheimer Stral3e begrenzt. Nach
Westen schlief3en sich landwirtschaftliche Flachen an.

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet eine zusétzliche Inanspruchnahme von bisher
ackerbaulich genutzten Flachen vor.

Die vorliegende Arbeit stellt einen landespflegerischen Planungsbeitrag (LPB) nach 8§17

L andespflegegesetz Rheinland-Pfalz dar, durch den Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden sollen. Eingriffe in Natur
und Landschaft sind nach § 4 LPfIG "Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundfléchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen”. Die Erfordernisse und Mal3nahmen der
Landespflege und des Naturschutzes sind im Bebauungsplan festzusetzen. Die Planung erfolgt
im Mal3stab des B-Plans (M 1 : 1.000).

Allgemeine Rechtsgrundlagen fur die Erstellung eines Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.08.1997

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987, zuletzt
geandert durch Art. 5 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
(InvWoBG) vom 22.04.1993,

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,

- Planzeichenverordnung (PlanzVV O) in der Fassung vom 18.12.1990,

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998,

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung 31.1.1994,

- Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG) in der Fassung vom 5.2.1979,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Zweiten Landesgesetzes zur Anderung des
L andespflegegesetzes vom 14. Juni 1994

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 5.4.1995

Gemal3 dem Bundesnatur schutzgesetz (BNatSchG) und dem L andespflegegesetz (L PfIG)
von Rheinland-Pfalz sind zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landespflege im Rahmen der Bauleitplanung Landespflegerische Planungsbeitrage zu
erstellen.

Aufbauend auf vorhandenen Unterlagen zu den raumcharakteristischen Potentialen wurde die
Bestandsaufnahme durch eigene Erhebungen vor Ort erganzt. Die Bestandsaufnahme des
Untersuchungsgebiets wird im folgenden durch Text und Kartendarstellung dokumentiert.



2 ZIELAUSSAGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 Regionaler Raumordnungsplan
Der Regionale Raumordnungsplan gibt im Untersuchungsgebiet folgende Zielaussagen vor:

o] Regionaler Griinzug

“In den regionalen Grinzigen soll grundsatzich nicht gesiedelt werden. Es sollen nur
Vorhaben zugelassen werden, die die Erfillung der Funktionen desregionalen Grinzugs
nicht beeintrachtigen oder dieim tGberwiegenden 6ffentlichen I nteresse notwendig sind.
Wenn die Breite eines regionalen Grinzugs weniger als 1000 m betragt, ist eine weitere

I nanspruchnahme unbedingt zu vermeiden”

“DieVerbindung der regionalen  Grinzige mit ortlichen bzw. innerdrtlichen
Grunbereichen........... -.ist anzustreben.”

o] Bereich fur Fremdenverkehr und Naherholung

In diesen Bereichen sind “ erholungswirksame landschaftliche Eigenarten zu erhalten, zu
pflegen und wiederherzustellen; speziell fir den Fremdenverkehr sind Ful3- und Radwege
als zwischendrtliche Verbindungen herzustellen; die innerstédtische und ortsnahe
Erholung ist zu gewahrleisten, hierzu sind die entsprechenden Gebiete moglichst fulllaufig
und mit Radwegen oder ....zu erschlieffen und mit innerstadtischen Frei- und
Erholungsflachen zu verbinden.

Unter dem Aspekt der Vielfaltigkeit und des Abwechslungsreichtums sind inshesondere
folgende Merkmale als erholungswirksam zu beachten: ...Gewasserufer,
Reliefunterschiede, Landnutzungsarten und deren Wechsd, landschaftsgerechte
Einbindung der Siedlungen etc.

o] Vorrangbereich fur die Landwirtschaft
Diese Bereiche sind “vor landwirtschaftsfremder | nanspruchnahme zu schitzen, Vielfalt
und Abwechslungsreichtum sollen erhalten und gemehrt werden.”

Zum Themenkomplex L andespflege und Freiraumschutz sagt der RROP fur den Naturraum
“Vorderpfalzer Tiefland” unter anderem aus:

o] der Grunlandanteil in den Bachauen ist zu erhalten bzw. zu erhéhen.

o] die noch vorhandenen naturnahen Bachlaufe und ihre begleitende Auen haben  als
Restbiotope in der ausgeraumten Agrarlandschaft eine sehr hohe Bedeutung fr den
Natur- und Biotopschutz. Wiesen sind al's Flachen zur Produktion von  Kaltluft von
herausragender Bedeutung.

In der Sonderkarte L andespflege sind Biotope der Wertstufe 1 + 2a ausgewiesen.
Weiter ist die weitere Umgebung einschl. des Plangebiets al's schutzbediirftiger Bereich mit
besonderer Bedeutung fir das Klima (Stufe 2 - 3) gekennzeichnet.

Westlich des Plangebiets weist der RROP einen Vorrangbereich fir den Natur- und
Biotopschutz aus. Diese Bereiche sollen durch entsprechende Fléchensicherung vor
Beeintrachtigungen geschiitzt werden; nach Méglichkeit untereinander und mit anderen

gesicherten Biotopen...vernetzt werden; (S.66 “ Die Vorrangbereichefir den Natur- und Biotopschutz sind
daher z B. mit linienhaften Ver netzungselementen wie Béschungen, Rainen, Hecken und Gré&ben, Bachlaufen und
punktférmigen Ver netzungselementen zu einem kleinrdumig ver netzten Biotopsystem auszubauen”)



2.2  Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan werden derzeit Gberarbeitet bzw. neu aufgestellt.

Im derzeitigen Entwurf sind folgende Aussagen enthalten:

* Offenhaltung der Talauen

* Entwicklung von Feuchtbiotopen (im Bereich der Talaue)

* Sicherung bzw. Entwicklung extensiven Dauergriinlandes, Feuchtwiesen,
krauterreichen Mahwiesen oder Viehweiden (auf Ackerstandort oberhalb der
Talaue)

* Begrenzung des Ortsrandes (abschlief?end mit dem vorliegenden B-Plan)

2.3 Rechtsverordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes

Eckbach (Ver 6ffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 17/Seite 597f vom 22.5.95)

Die Rechtsverordnung beinhaltet fir die Uberschwemmungsgebiete folgende Verbote:

* Keine Veranderungen der Erdoberfléache (Abgrabungen oder Aufschittungen)
* Im Uberschwemmungsgebiet diirfen Anlagen weder hergestellt, verandert noch
abgebaut werden.

2.4  Gewasserentwicklungsplan Eckbach
Im Gewasserentwicklungsplan sind als Zielaussagen enthalten:

bei den Muhlen soll die Durchgangigkeit des Baches wiederhergestellt werden
Verrohrungen und Abschlage sollen aufgehoben werden

Sohlabsttirze sind umzubauen

der Muhlgraben soll in der jetzigen eingedeichten Form erhalten werden

An den Gewassern sollen standorttypische Geholze gepflanzt und unterhalten
werden

es sollen Retentionsflachen geschaffen werden

* es soll Feuchtgrunland entwickelt werden

* das offene Gerinne des Eckbachs soll permanent geflutet und der
Hochwasserabschlag in die Verrohrung geleitet werden

L I

*



3 BESCHREIBUNG DER DEN RAUM CHARAKTERISIERENDEN

POTENTIALE. LANDESPFLEGERISCHE ZIELSETZUNGEN. ZU
ERWARTENDE BEEINTRACHTIGUNGEN UND PLANERISCHE
KONSEQUENZEN

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden die dargestellten natrlichen
L ebensgrundlagen und ihr Zusammenwirken folgendermalRen beeinflul3t und beeintréchtigt.

3.1 Naturraum

Das Untersuchungsgebiet gehdrt zum ” Vorder pfalzer Tiefland” (Rheinebene) an der Grenze
zum Rheinhessischen Tafel- und Hugelland (Alzeyer Hugelland) mit der Untereinheit 221.7
“Vorderpfalzer Riedel”.

Kennzeichnend fur diesen Naturraum sind in Ost-West-Richtung verlaufende Hohenriicken
(140 - 150 m 0.NN, Riedel) mit dazwischenliegenden Bachtalern.

Die Hange sind relativ flach ausgepragt mit vergleichswei se schmalen Bachauen. Der
Planungsbereich gehort zum Auenbereich des Eckbachs mit dem stdlich daran
anschlief3enden Hangbereich. Die Talsohle wird nur noch in beschrénktem Umfang
landwirtschaftlich genutzt, der Hangbereich (Nordhang im unteren Bereich Uberwiegend
ackerbaulich und obstbaulich, die hheren Lagen werden fir Weinbau genutzt.

3.2 Geologie und Boden

Das Plangebiet befindet sich geologisch gesehen am Siidrand des Mainzer Beckens.

Die Boden der Eckbachaue gehdren Uberwiegend zur den Auenbdden aus holozéanen
Auenlehmen. Durch wasserbauliche Mal3nahmen wurde das Grundwasser abgesenkt, was eine
ackerbauliche Nutzung (im Bereich der Talmulde allerdings eingeschrankt durch hohe
Grundwasserstéande) ermoglicht.

In der Hauptsache kommen Uber pleistozanen Terassensanden und -kiesen Braune Auenbdden
mit mittleren Grundwasserstanden von 100-150 cm und Auengleye-Braune Auenbdden mit
mittleren Grundwassersténden zwischen 120 und 160 cm unter Geléndeoberfl&che vor.
Grundwasserstéande von weniger als 100 cm unter Gelandeoberflache (teilweise ganzjahrig)
im Grund der Gelandemulde fiihren dazu, dal3 die Wasserversorgung der Pflanzen in diesem
Bereich weitgehend unabhéngig ist von der nutzbaren Feldkapazitéat der Boden. .

Im Hangbereich finden sich carbonathaltige lehmige Kolluvien, tberwiegend aus holzénem

L 6M3 Uber pleistozdnem L6R, deren Méachtigkeit 10 m erreichen kann.

Wahrend im Bereich der Talaue grundwasserbeeinflufdte Auengleye mit geringer
Ertragsfahigkeit zu finden sind, die aber ein sehr hohes Potential zur Entwicklung von
Feuchtwiesen und Feuchtbereichen besitzen, handelt es sich bei den Béden im Hangbereich
um fruchtbare L 63b6den mit hoher Ertragsfahigkeit, die intensiv landwirtschaftlich genutzt
werden. .




3.2.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefahrdungen

Das Plangebiet weist flache, aber auch unterschiedlich stark geneigte Bereiche auf. Die
Erosionsgefahrdung der Boden im Planungsbereich ist als mittel einzustufen

Nachteilige Auswirkungen auf den Boden ergeben sich im Plangebiet insbesondere aus der
Bewirtschaftungsform. Auf den landwirtschaftlichen sowie auf den obstbaulich genutzten
Flachen ist mit Beeintrachtigungen der Boden durch Diingemittel und Biozideintrag sowie mit
der Verdichtung durch landwirtschaftliches Gerét zu rechnen.

3.2.2 Landespflegerisches Entwicklungsziel

Da gewachsener Boden als Ressource nur begrenzt zur Verfligung steht und nicht vermehrbar
oder ersetzbar i, ist er grundsétzlich schutzbedirftig. Die Funktionsfahigkeit des nattrlichen
Wirkungsgeflges in biotischer und abiotischer Hinsicht muf3 auf Dauer gewéahrleistet bleiben.
Dazu igt im vorliegenden Planungsraum insbesondere die Belastung durch Dingemittel und
Biozideinsatz zu reduzieren.

3.2.3 Beeintrachtigungen durch Realisierung des Bebauungsplans

Mit der Realisierung des Bebauungsplans werden zusétzliche, bisher unversiegelte
Bodenflachen durch Bebauung und die Anlage von Erschlief3ungsstralen versiegelt.
Daessich bel den festgesetzten Bauflachen um “ Allgemeine Wohnbaufléchen” handelt, ist
mit einer Versiegelung der einzelnen Grundstiicke von bis zu 50 % zu rechnen (GRZ im WA
= 0,3 + Uberschreitung auf max. 0,45 + zusitzliche Versiegelung durch Zufahrten, Zugange,
Terrassen und auf3erhalb der Uberbaubaaren Flache zulassige Gartenhauser)).

Auf diesen zusdtzlich versiegelten Flachen wird der Austausch zwischen Boden und L uft
unterbrochen, Bodenfeuchte und Durchliftung des Bodens nehmen ab, das Bodenleben wird
weitestgehend vernichtet. Wahrend der Arbeiten zur Erstellung der vorgesehenen Gebaude
und Stral3en ist dartiberhinaus auch mit einer Verdichtung der nicht versiegelten Flachen
durch Baufahrzeuge zu rechnen.

Daim Plangebiet gréfliere Hohenunterschiede existieren, ist zur Errichtung der Gebaude bzw
zur Anlage von Erschlief3ungsstral3en mit Einschnitten und/oder Aufschittungen zu rechnen.

3.2.4 Planerische Konsequenzen

Durch folgende Mal3nahmen ist die Beeintrachtigung des Bodens so gering wie moglich zu
halten:

- schonende Behandlung des Bodens in der Bauphase (Abschieben und
Weiterverwenden des Oberbodens, Vermeidung unnétiger Verdichtungen)

- Herstellung von Stellpléatzen und Zufahrten mit wasserdurchl&ssigen Belagen

- Unterlassen von unnétigen Gelandemodellierungen/Aufschiittungen

3.3 Wasserhaushalt

Das Planungsgebiet liegt im Mittellauf des Eckbachs. Das Wasser des Eckbachswird in
diesem Bereich im M uhlgraben am nérdlichen Talrand geftihrt und miindet am Nordostrand
des Plangebiets wieder in das Bett des Eckbachs. Das Eckbachbett in der Talaue ist vom
Ortsrand Bissersheim bis zur Talquerung des Kanals weitgehend zugeschuittet. Erst nach dem
Pappelwaldchen bekommt das Eckbachbett Restwasser aus dem M ihlgraben zugefihrt. Das
Bachbett fuhrt bis zu 3m tief eingeschnitten in einer fast geraden Linie am Grund der
natirlichen Senke mit einer Sohlbreite von ca. 1,5 m.



An der stdlichen Talflanke befand sich ein weiterer Entwasserungsgraben, dessen Rinne im
dortigen Geholzbestand noch ansatzweise zu erkennen ist.

3.3.1 Vorhandene Beeintrachtigungen und Gefahrdungen

Beeintrachtigungen bestehen vor allem durch das Ableiten des Wassers aus dem Eckbachbett
mit den daraus resultierenden Einfllissen auf den Standort und die bachbegleitende
Vegetation. Ausserdem verringert sich durch die Wasserfuihrung im Mhlgraben die
Grundwasserneubildungsrate.

Die Wasserqualitat im Untersuchungsgebiet wird derzeit vor allem durch Dinger- und
Biozideintrag gefahrdet.

3.3.2 Landespflegerisches Entwicklungsziel

Angesichts des knapper werdenden Grundwasserdargebots ist die V erbesserung der
Wasserqualitdt und die Sicherung des Grundwasserdargebots ein vorrangiges Ziel auchim
weiteren Untersuchungsgebiet, das allerdings mit den Mitteln der Bauleitplanung nicht
leistbar it.

Aufgrund des knappen Grundwasserdargebots kommt dem sparsamen Umgang mit Wasser
besondere Bedeutung zu.

Ein weiteres Ziel is die Verringerung von Abfluf3spitzen durch weitgehende Vermeidung von
Versiegelungen.

Diesist durch entsprechende Regenwassernutzung und Versickerung der anfallenden
Niederschlage zur Anreicherung des Grundwassers zu gewahrleisten.

Bezugnehmend auf die Aussagen des RROP und des Gewasserpflegeplans ist ein weiteres
Ziel die Wiederherstellung der vollen Funktionsfahigkeit des Eckbaches und seines
Auenberei ches durch Umwandlung in Grinland und Sicherung eines dauerhaften
Wasserdargebots im Bett des Eckbachs.

3.3.3 Beeintrachtigungen bei Realisierung des Bebauungsplans

Durch die zu erwartenden Versiegelungen (private Bauflachen/Stral3en) von derzeit
unbebauten Flachen wird mehr Niederschlagswasser schnell anfallen. Bei oberirdischer
Ableitung in den Vorfluter it dabei mit einer Verscharfung der Hochwasserwelle zu rechnen.
Durch die zusétzliche Versiegelung wird die Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

3.3.4 Planerische Konsequenzen

Aufgrund der gegebenen Bodenverhéltnisse ist eine dezentrale Versickerung von
Oberflachenwasser eingeschrankt moglich.

Anfallende unverschmutzte Oberfl&chenwésser z.B. von den Dachfl&chen sollten daher soweit
madglich als Brauchwasser genutzt bzw oberirdisch in offener

Wasserhaltung abgefuhrt und verdunstet oder an geeigneter Stelle z. B. in der Eckbachaue
versickert werden.

Die Versiegelung von Flachen ist auf ein Mindestmal3 zu reduzieren.

3.4 Klima/Luft

Das Untersuchungsgebiet zahlt zum klimatisch begiinstigten Oberrheintiefland. Fir das Klima
sind warme Sommer und milde Winter charakteristisch. Die mittlere jahrliche L ufttemperatur
liegt bei 10° C, die Zahl der Frosttage liegt bei weniger als 80 Tagen.

Die vorherrschende Windrichtung ist West-Siidwest.



Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit mittleren jahrlichen Niederschlagssummen von 560
- 580 mm. Damit ist das Gebiet zu den niederschlagsarmen Regionen zu zahlen.

Fir das Uberdrtliche Klimaist die Fléache des Plangebiets nur von geringer Bedeutung. Fur das
lokale Klima ist dem Plangebiet insofern Bedeutung beizumessen, als auf den Ackerfléchen
und angrenzenden Wiesenfl&chen tagstiber eine rasche Erwarmung der Luftmassen erfolgt,
die Gber Nacht schnell abkihlen und so zur Kaltluftentstehung und zur Durchl Gftung der
Siedlungsbereiche beitragen.

3.4.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefahrdungen
Wesentliche Beeintrachtigungen des lokalen Klimas bestehen derzeit nicht.

3.4.2 Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel

Die ackerbaulich genutzten Flachen tragen zur Kaltluftentstehung und damit zur Durchliftung
der Siedlungsbereiche bei. Diesist langfristig zu sichern. Aus Sicht der Landschaftsplanung
sind Vorkehrungen zu treffen, die der Austrocknung des Bodens durch Sonneneinstrahlung
und Wind entgegenwirken.

3.4.3 Beeintrachtigungen bei Realisierung des Bebauungsplans

Mit der Realisierung des Bebauungsplans sind aufgrund der relativ geringen Ausdehnung der
Flache nachteilige klimatische Auswirkungen nur in geringem Umfang zu erwarten. Durch
die Versiegelung von bisher unbebauten Flachen kommt es infolge von hoherer Reflexion zu
einer lokalen Erhéhung der Lufttemperatur in Verbindung mit einer Senkung der
Luftfeuchtigkeit. Es kann zu einer Beeintrachtigung vorhandener KaltluftabflufZbahnen im
nordlichen Teil des Plangebiets kommen.

3.4.4 Planerische Konsequenzen

Durch Minimierung von Versiegelungen soll einer Erhéhung der L ufttemperatur und
Abnahme der Luftfeuchtigkeit entgegengewirkt werden. Bei der Gebaudestellung ist im
Bereich des Kaltluftabfluf3bahnen auf ausreichende Durchlassigkeit und Vermeidung von
Riegelbildungen zu achten.

Insbesondere im Bereich der Talsohle und deren Fortfiihrung zwischen der Mihle und den
sudlich davon gelegenen Gebauden sollten Behinderungen des Kaltluftabflusses durch
bauliche Mal3nahmen unterbl eiben.

Dazu sind im Bereich des Bebauungsplans folgende Festsetzungen zu treffen:

- die Flurstiicke 4 und 472 sind von Bebauung freizuhalten

- Sld-, west- und siidwestorientierte Fassaden und Fassadenteile sind mit  geeigneten
Rankpflanzen zu begrinen.
- Flachdacher z.B. von Garagen sind als Griindécher auszubilden.

- Private Stell-/Parkplétze, Zufahrten und Parkstreifen an der Straf3e sind mit
einem Anteil von 25 % zu begriinen (z.B. Rasengitter 0.4 und  Uberschattung
durch grof%kronige Baume)



- Pflanzungen, die im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen  angelegt
werden, sollen als heckenartige Strukturen neben einer  verbesserten Einbindung in die
Landschaft zur Frischluftproduktion und  Erhaltung der L uftfeuchte beitragen.

3.5 Arten- und Biotoppotential

3.5.1 HpnV (heutige potentielle nattrliche Vegetation)

Als heutige potentielle natlirliche Vegetation ist unter den gegebenen Klima- und
Standortbedingungen anzunehmen:

* fur den Bereich der Talaue ein Feldulmen-Stieleichen-Hainbuchenwald  (Uimo-
Carpinetum = Stellario-Carpinetum ulmetosum) feuchter oder wechselfeuchter Auspragung (mittel
bis stark vernéssend) mit mittlerem bisstarkem Grund-  oder Stauwassereinfluf3.

* fUr den Bereich des Slidhanges ein Perlgras-Buchenwald silikatreicher ~ Standorte
(Mélico-Fagetum) in warmeliebender, basenreicher Ausprégung.

Diereale Vegetation ist im Bestandsplan dokumentiert. Das Untersuchungsgebiet ist durch
die intensive landwirtschaftliche Nutzung gepréagt.

3.5.2 Flora

Im Einzelnen wurden folgende Biotoptypen (eigene Erhebungen sowie Kartierung Biiro INPLUS im Rahmen
der Umweltvertréglichkeitsstudie zum Bau eines Regenriickhaltebeckens) aufgenommen:

* Ackerflachen

Im Bereich der Talmulde weisen Phragmites australis - Vorkommen in der

Ackerflache auf hohe Grundwasserstande hin.
* Eckbach

Der nur aus einem kleinen Auslauf aus dem Muhlgraben gespeiste Eckbach hat
seine Gewasserfunktion weitgehend verloren und wird nur bei - Hochwasser durchsplilt.
Dietiefliegende Sohle bewirkt eine starke Drainage der angrenzenden Ackerflachen. Wegen
seinesim Planungs- gebiet dichten Gehdlzsaums und der in den verschiedenen
Feuchtezonen gedeihenden Ruderalarten und Feuchtezeiger bietet er zahlreichen

Tierarten wertvollen Lebensraum.
* Gehdlzstreifen der stidlichen Hangkante (ehemaliger Graben)

mit Sambucus nigra, Prunus spinosa, Prunus avium, Prunus insititia, Prunus
domestica, Rosa canina

inder Krautschicht: Alliariapetiolata, Heracleum sphondylium, Filipendula

ulmaria, Symphytum officinale

Aufgrund seines Arten- und Strukturreichtums stellt der Geholzstreifen ein

wichtiges Nahrungs- und Bruthabitat fir einheimische VVogelarten dar.
In der Biotopkartierung des LfUG (Landesamt fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht) ist
der Gehdlzbestand als Teildes Biotops 3009 erfaldt mit dem Status eines Schongebiets.




AuRerdem ist dieses Gehdlz im Bebauungsplan “Im Hipperich” als Ersatzflache mit einem
Erhaltungsgebot belegt.

Wiese (zwischen Eckbach und Mihle)

Mit 8 Kastanien (ca. 15-jahrig) bestandene Wiesenfléche
* Koniferenbestand

Aufschittung in der Béschung stidlich des Weges entlang der M iihle, mit

Koniferen bestanden
* Brachflache mit Verbuschung

Brachfléche dstlich der Straf3e “in den Weiherwiesen”, oberhalb einer  Bdschung im
Anschluf? an vorhandene Bebauung. Gehdlzstreifen am Nord- rand mit alten
Zwetschgenbdumen, Weilidorn, Wildrosen. Am Sidrand  sowie in der Stidwestecke5- 8 m
breiter Streifen aus Wildrosen und  Brombeeren. Grasbewachsene Brachfléche mit
Anpflanzung von Cornus  sanguineaund Wildrosen (ca. 2 - 3 Jahre alt)

Extensive Wiesenflache

Sudlich der vorgenannten Brachfléche, trockene Auspragung

* Brachfléche
zwischen Wiesenflache und L 520, mit Gras-Krautflur bestanden
* Gartenbereich

Ziergarten mit erhaltenswertem altem Baumbestand (Grundstiick Nr. 4 + 4/2) Eibe,
L ebensbaum, sehr grof3er llex u.a.

* Bandartige Brachen

entlang des Baches, der Graben und der Wege. An den Talflanken trockene bis
frische Standorte, am Gewasserrand feucht bis nal3.

Es haben sich Hochstaudenfluren ausgebildet, die auf feuchten Standorten von

der Brennessel sowie weiteren Stickstoffzeigern beherrscht werden.

Die Florader Wegrander it relativ artenarm. Es herrschen wenige

Nahrstoffzeiger vor, die ihren Schwerpunkt auf trockenen bisfrischen ~ Bdden haben
wie Arrhenaterum elatius, Chelidonium majus, Medicago sativa, Bunias orientalis, Arctium
lappa, Cardaria draba

Die Brachflachen bieten insbesondere Insekten und Kleinsdugern einen  wichtigen
L ebensraum mit reichhaltigem Nahrungsangebot und Uberwinterungsmoglichkeiten.

* Trockenmauer (aus Kalkstein)

entlang des M uihlgrabens im Anschlul3 an die Mihle. Stellenweise mit Efeu und
Rosen sowie mit Weinreben berankt, vor allem aber mit hoher ~ Bedeutung als
Trockenbiotop. Auf der Mauer siedeln im Gebiet ansonsten seltene Trockenrasenarten
und trockenheitsresistente Ruderalarten wie Alyssum alyssoides, Medicago lupuling,
Senecio vernalis, Reseda lutea, Convulvulus arvensis. Die Fugen bieten Lebensraum fir
viele Insektenarten. Besonders erwdhnenswert ist das VVorkommen zahlreicher

Mauereidechsen.

In der Biotopkartierung des Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht werden in
der ndheren Umgebung mehrere Biotope erfaldt und beschrieben.Direkt den Planungsbereich
tangiert nur das Biotop Nr. 3009. Es handelt sich um die Geholzstreifen entlang des
Eckbaches und stidlich davon an der Hangkante im Bereich des friiheren Grabens.
(detailliertes Erfassungsblatt im Anhang).



3.5.3 Tierwelt (Kartierung Biro INPLUS)

Besonders in den Gehdlzsdumen der Gewasser, aber auch in dem Pappelforst westlich des
Plangebiets findet sich eine grof3e Anzahl z. T. seltener Vogel- und Insektenarten.

Saugetiere:  Feldhase, Igel, Rotelmaus

Vogel: Nachtigall, Rotkehlchen, Zaunkonig, Mdnchsgrasmuiicke, Garten-grasmuicke,
Blaumeise, Kohlmeise, Goldammer, Grauschndpper, Trauer-schnépper, Amsel,
Wacholderdrossel, Gartenrotschwanz, Sumpfrohrsanger, Fitis, Zilpzalp, Pirol (A3),
Turteltaube (A4), Heckenbraunelle, Buchfink, Grinling, Zeisig

I nsekten: Schwarze Zikade, Hummel schweber, Groler Kohlweil3ling, Weidenbohrer,
Aurorafalter, Waldhummel, Erdhummel, Dammlaufer, Kérniger Laufkafer, mehrere Arten
Schwebfliegen

3.5.4 Vorhandene Beeintrachtigungen und Gefahrdungen

Das Arten- und Biotoppotential wird zum Einen beeintrachtigt durch die Absenkung des
Grundwasserspiegels infolge der tiefliegenden Sohle des Eckbachs und der Ableitung des
Wassers in den M uhlgraben. Feuchteliebenden Pflanzen und der darauf angewiesenen Fauna
wird Lebensraum entzogen. Weitere Beeintrachtigungen bestehen in der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung mit Eintrag von Pestiziden und Bioziden sowohl aus dem
Ackerbau als auch aus dem Obstbau. Insbesondere in der Talaue mit ihren hohen
Grundwasserstéanden ist die Beeintréachtigung besonders gravierend.

Weitere Beeintrachtigungen stellen die Anschiittungen im Ortsrandbereich dar, die Teile der
Talaue und damit potentielle Feuchtstandorte Gberdecken.

3.5.2 Landespflegerisches Entwicklungsziel

Das Uberdauern einer fir den Planungsraum spezifischen Tier- und Pflanzenwelt ist durch
Erhalt, Schaffung und Entwicklung von geeigneten Biotopsystemen zu sichern. In der
bestehenden Kulturlandschaft kommt groReren V egetationsbestanden, insbesondere am
Ortsrand, eine wesentliche Bedeutung zu. Entsprechend den Zielen des RROP und des in
Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan sollen die
bestehenden Biotopstrukturen vernetzt und erweitert und in der Talaue Feuchtwiesen
geschaffen werden.

3.5.3 Beeintrachtigungen bei Realisierung des Bebauungsplans

Auf den neu versiegelten Flachen wird jegliches Bodenleben vernichtet. Im Zuge der
Baumal3nahmen besteht dartiber hinaus die Gefahr der Verdichtung des Oberbodens. Flora
und Fauna im Bereich des Bebauungsplans werden durch die vorgesehenen Baumal3nahmen
entweder durch Uberbauung direkt oder indirekt durch Larm, Ablagerung von Bauschutt
beeintrachtigt.

Das entfallende Griinpotential innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (intensiv
genutzte Ackerflachen zeitwei se ohne Griindeckung) kann durch entsprechende
Kompensationsmal3nahmen im Baugebiet ausgeglichen werden, sofern in den
Textfestsetzungen Art und Umfang der Gestaltung der privaten Géarten geregelt werden.
Nicht ausgleichbar im Baugebiet ist die Rodung des im Bereich des Bebauungsplanes
liegenden Teiles des Gehdl zstreifens an der Hangkante (Tellfl&che des Biotopes 3009 —
Schongebiet und Ersatzflache mit Erhaltungsgebot fir den Bebauungsplan “Im Hipperich”)



3.5.4 Planerische Konsequenzen

Die Bebauung hat einen ausreichenden Abstand zu den bestehenden Biotopen (Geholzriegel)
von mindestens 15 m einzuhalten.

Die privaten Garten sollen mit standortgerechten einheimischen Gehdlzen, insbesondere auch
Obstbaumen, bepflanzt werden.

Der Baumbestand auf Grundstiick 4 und 4/2 ist mit einem Erhaltungsgebot nach § 9 (1)25 zu
belegen. Es handelt sich durchweg um alte Solitdtgehdlze, die auch das Ortsbild in diesem
Bereich préagen und erhalten werden sollten.

Dem Bebauungsplan sind Empfehlungslisten mit geeigneten Pflanzen beizufligen.

Um ungehinderte Wanderungen bodenlebender Kleintiere zu erméglichen, sollen keine
Mauern oder Sockel zur Einfriedung der Grundstiicke verwendet werden. Zum Schutz von
Insekten insbesondere nachtaktiver Arten sollen zur Beleuchtung der Erschlief3ungsstral3en
Hochdruck-Natriumdampflampen verwendet werden.

3.6 Landschaftsbild und Erholungspotential

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand der Gemeinde GroRRkarlbach in einer
Uberwiegend von landwirtschaftlicher Nutzung gepréagten Umgebung. Das Relief ist stark
bewegt und gegliedert. Durch die unterschiedlichen Geléndeformen und die Geholzstrukturen
sowie die unterschiedlichen Nutzungen ergibt sich eine hohe Vielfalt und starke visuelle
Wirksamkeit des L andschaftsbildes.

Die Ortdage der Gemeinde Grolkarlbach besitzt aufgrund der Bausubstanz und der
vorhandenen Infrastruktur eine hohe Attraktivitét fur den Fremdenverkehr.fir den
Fremdenverkehr. Aufgrund des weitgehend intakten Ortsrandes mit alter Bausubstanz, vor
allem der Muhle, und des das Gebiet tangierenden M Uhlenwanderweges kommt dem
Plangebiet mit den angrenzenden Bereichen eine hohe Bedetung sowohl fur die ortsrandnahe
Erholung alsauch fur den Fremdenverkehr zu.

3.6.1 Vorhandene Beeintrachtigungen und Gefahrdungen

Es bestehen geringfligige Beeintrachtigungen in Form der nicht standortgerechten Koniferen
sowie der nur unzureichend integrierten neuen Bebauung am Ortsrand.

3.6.2 Landespflegerisches Entwicklungsziel

Im Bereich des Plangebiets kommt der Eingriinung des Ortsrandes besondere Bedeutung zu.
Die vorgesehene Nutzung soll die topographischen Gegebenheiten und die vorhandenen
Strukturen berticksichtigen und den vorhandenen Ortsrand abrunden. Auf einen
ungehinderten Abfluld von Kaltluftmassen ist dabei Rlcksicht zu nehmen.

3.6.3 Beeintrachtigungen bei Realisierung des Bebauungsplans

Bei Realisierung des Bebauungsplans ist mit einem nachhaltigen Verlust von vorhandener
Landschaftsbildqualitét bzw. einer Beeintrachtigung des bestehenden Erholungspotentials bei
ausreichender Eingriinung des Ortsrandes nicht zu rechnen.

3.6.4 Planerische Konsequenzen

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist vor allem auf eine intensive Eingrinung des
Ortsrandes zu achten. Uberhohungen und Uberpragungen des Reliefs durch Aufschiittungen
und Abgrabungen sind zu vermeiden. Auf die im Umfeld vorgegebenen Kubaturen und



Gebaudeformen ist Rucksicht zu nehmen. Im Hinblick auf die Fernwirkung der Neubebauung
soll insbesondere auf ortstypische Dachneigungen und die Verwendung rétlicher
Dacheindeckungen geachtet werden. Zur Unterstiitzung der Integration des zukinftigen
Siedlungskorpers sollten im Ortsrandbereich die Gebaude traufstandig gestellt werden.

Die privaten Gérten sollen besonders im Randbereich des Bebauungsplans zur
landschaftlichen Integration des Plangebiets beitragen. Dazu soll in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen werden, daf3 je 200 m? privater Gartenflache mindestens 1
Laubbaum, vorzugsweise Obstbaume, oder ersatzweise 5 Straucher angepflanzt werden.

4 BESCHREIBUNG DER VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS- UND
AUSGLEICHSMASSNAHMEN

41 Boden

Fir die Realisierung des Bebauungsplans ist die Inanspruchnahme bisher unbebauter
landwirtschaftlicher Flachen unvermeidbar. Als Minimierungsnal3nahme wird in den
textlichen Festsetzungen geregelt, dal3 Wege, Stellplétze und Zufahrten weitgehend
wasserdurchlassig auszufiihren sind. Die Inanspruchnahme bisher unbebauter Boden kann
funktional nur durch entsiegelnde Mal3nahmen an anderer Stelle ausgeglichen werden.
Flachen, die sich dazu anbieten, stehen im Gemeindegebiet nicht zur Verflgung.

4.2 Wasser

Die Herausnahme der Flachen des Plangebiets aus der ackerbaulichen Nutzung fuhrt dazu,
dai? keine Diingemittel- und Biozideintrage mehr in die Flache erfolgen.

Durch die zu erwartenden Versiegel ungen wird die Grundwasserneubildung beeintrachtigt.
Durch den verstarkten Oberflachenabflul® werden die Hochwasserspitzen verscharft.

Zur Minimierung hoher Abfluf3spitzen werden das Uberbaubare Mal3 der Grundstiicke
begrenzt bzw. Festsetzungen getroffen, dal3 Stellplétze und Grundstiickszufahrten in
wasserdurchldssiger Bauwei se auszufiihren sind.

Als Kompensationsmal3nahme wird die Riickhaltung der Niederschlége auf
Privatgrundstiicken in Zisternen empfohlen. Die Speicherung unbelasteten
Oberflachenwassers in Zisternen erlaubt auf3erdem die Nutzung als Brauchwasser, womit ein
Beitrag zur Minimierung des Trinkwasserverbrauchs geleistet werden kann.

Uberschiissiges Oberflachenwasser sollte im Bereich der Eckbachaue versickert werden.
Hierzu sollte der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechend erweitert werden (siehe
Plandarstellung “Landespfl. Entwicklungsziele™)

4.3 Klima/Luft

Die Versiegelung bisheriger Ackerflachen wird zu einer lokalen Erhdhung der Lufttemperatur
fahren.

Als Minimierungsmal3nahme wird die Uberbaubare Grundstiicksfléache begrenzt. Mindestens
50 % der Grundstiicksflachen sind géartnerisch anzulegen, wodurch ein Verdunstungs- und
Verschattungspotential geschaffen wird. Dabei sind vorwiegend Laubgehdlze aus den
beiliegenden Gehdlzlisten im Anhang zu verwenden.

Die Aufheizungseffekte, die durch die Anlage der Erschlief3ungsstral3e hervorgerufen werden,
koénnen durch die in der Planzeichnung vorgesehenen Laubbaume nicht vollstandig



kompensiert werden. Die Festsetzung von Baum/Strauchpflanzungen in der
Kompensationsflache am westlichen Rand des Plangebiets schaffen jedoch zusétzliches
Verdunstungspotential im Vergleich zur Ausgangssituation.

4.4  Arten-und Biotoppotential

AlsErsatz fur unvermeidbare Beeintrachtigungen, die mit dem Verlust von belebtem Boden
verbunden sind, werden Begriinungsmalinahmen sowohl im 6ffentlichen Raum
(Kompensationsflachen) als auch auf Privatflachen (Gestaltung der privaten Freifléchen)
festgesetzt.

Zur Gewahrleistung einer standortgerechten Pflanzenauswahl werden dem Bebauungsplan
Pflanzenlisten beigefugt. Im Vergleich zur Ausgangssituation (Intensive landwirtschaftliche
Nutzung) kann durch die festgesetzten Begriinungsmal3nahmen eine Aufwertung erreicht
werden. Dazu tragt wesentlich die Festsetzung ausreichend dimensionierter
Gehdlzpflanzungen in den Randbereichen bei. Im Bereich des Bebauungsplanes nicht
ausgeglichen werden kann die Rodung des Geholzstreifens in der Hangmitte (Teil des Biotops
3009).

4.5 Landschaftsbild/Erholungspotential

Zur Minimierung unvermeidbarer Beeintrachtigungen werden die First- und Traufhthen
begrenzt. Die Farbe der Dacheindeckungen wird, wie flr die Region typisch, als naturrot oder
rotbraun festgesetzt.

Die Einbindung der zukinftigen Bebauung in die Landschaft nach Westen wird durch einen
breiten Gehdl zstreifen mit Baumen und Strauchern weitgehend gewahrleistet.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der privaten Garten tragen zu einer intensiven
Durchgriinung bei.



5 BEURTEILUNG DER VERTRAGLICHKEIT MIT DEN ZIELEN DER
LANDSCHAFTSPLANUNG

Bei der Uberplanung (Grundlage ist der vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan) des
beschriebenen Gebiets kann von einer grundsétzlichen Vertréglichkeit mit den Zielsetzungen
der Landschaftsplanung ausgegangen werden. Die vorgesehenen Mal3nahmen gewéahrleisten
eine landschaftsgerechte I ntegration der Bebauung. Zudem werden bestehende
Beeintrachtigungen abgebaut.

Die nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt kdnnen durch die vorgesehenen
Mal3nahmen minimiert werden.

Nicht ausgeglichen werden kann die Rodung des im Planbereich liegenden Teils des Biotops
30009.

Die zusétzliche Versiegelung belebter Bodenschichten ist funktional nur durch entsprechende
Entsiegelungen im Mal3stab 1:1 auszugleichen.

Insofern verbleibt hier ein Kompensationsdefizit.

6 FLACHENBILANZ UND ZUORDNUNG

6.1 Flachenbilanz

A  BESTAND Flache(gm) |[B [|PLANUNG Fléache (qm)
1  Ackerflache 10365 gm||1 [|Bebaute Flachen, versiegelt 1 400,80 gm
2  Brachflachen (éstl. Weiherweg) 3685 gm||2 [|Freflachen, versiegelt 550 gm
3 Wiese mit Baumen 850 gm||3 || Gartenflachen, priv. Grin 6 360,25 gm
4 Gehdlzflachen (Schongebiet) 1100 gmj||4  |[Eckbach [Flachen nach 9(1)20] 370 gm
5  Eckbach mit Geholzbestand 370gm||5 ||Hachen Uberschwemmungsgebiet 3782,00gm
6  Aufflllung/Koniferenbestand 515gm||6 [|Flachen gem. 9(1)25a
offentliche Flachen 2042,70 gm
private Flachen 450 gm
7  Parkplatz, geschottert 150 gm||7 ||Verkehrsgriin 870,80 gm
8 Asphatierte Flachen 2550 gm||8 || Wirtschaftswege/Rad-+FulRweg 991,60gm
9  Schotterwege 850 gm||9 ||Landesstrasse L 520 1588,10 gm
10 [|Erschliefdungsstralien 1883,75gm
11 ||Parkplatz, geschottert 150 gm
SUMME 20 440,00 gm SUMME 20 440,00
FAZIT:

Insgesamt werden zusétzlich fir Verkehrsflachen 850 gm teilversiegelte Flachen und 1 063,45
gm unversiegelte Flachen vollversiegelt. Hinzu kommt eine Versiegelung von 1 950,80 gm fir
Bebauung, Nebenanlagen und Wege. Dies entspricht einer Gesamtver siegelung von 3 439,25 gm.

Vorhandenen hochwertigen Grinflachen (A 3+5) im Umfang von 1 220 gm stehen neu
geschaffene oder aufgewertete Gr iinflachen (B4,6a) von 2 421,7 gm gegentber.

Da diese Flachen allerdings erst in etwa 20 Jahren die volle Funktionsfahigkeit und Wertigkeit
erreichen, kénnen diese Flachen mit max. 50 % gewertet werden

(20421,70 x 0,5 = 1 206,35 gm). Damit ist der Verlust weitgehend ausgeglichen




Allerdings sind auRerdem noch 1 100 gm (abzliglich 330 m2, die bereits Uber die Berechnung
der Versiegelung durch Bebauung erfasst sind) Biotop mit Wertstufe Schongebiet auszugleichen
(Geholzstreifen), die gleichzeitig mit einem Erhaltungsgebot (Ersatzmassnahme aus dem
Bebauungsplan “ Im Hipperich) belegt sind.

Ebenfalls nicht ausgeglichen werden kénnen die oben aufgefiihrten Versiegelungen im Umfang
von ca. 3440 gm, fur diean anderer Stelle Flachen in gleichem Umfang aufzuwerten sind.

Der geplante Eingriff ist durch die vorgesehenen Kompensationsmalinahmen nicht
auszugleichen. Aufgrund der hohen Wertigkeit der Ausgangsflachen und der sensiblen Lage am
Ortsrand, auf beiden Seiten begrenzt durch Schongebiete, ist eine Aufwertung externer,
hochwertiger Ausgleichsflachen im Umfang von 4 200 gm erforderlich.

6.2 Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen

Gemal’ der Neuregelung des 88a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll die Gemeinde die
Ausgleichsmal3nahmen, soweit sie den Eingriffen und den Grundstiicken zugeordnet sind, an
Stelle und auf Kosten der Vorhabenstréager oder Eigentimer der Grundstiicke durchfthren,
sofern die Durchfihrung nicht auf andere Weise gesichert ist.

6.2.1 Offentlicher Eingriff (ErschlieBung)

Als Ausgleich fur den geplanten offentlichen Eingriff in Form von Versiegelungen durch
Stral3en, Ful- und Radwege im Umfang von ca. 1 488,45 gm igt die Entwicklung von
Ausgleichflachen (Flachen gemal? 8 9(1)Nr.20 BauGB) mit einem Fléachenumfang von ca. 1
500 gm vorgesehen.

6.2.2 Private Eingriffe

Die geplanten privaten Eingriffe in Form von Bebauung bei gleichzeitiger Vernichtung von 1
100 gm mit Erhaltungsgebot belegter Biotopflache sind durch die grinordnerischen
Festsetzungen gemal? 89(1) Nr. 20 und 25at+b BauGB auf den einzelnen Baugrundstiicken
und des darin enthatenen Gebotes zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
auszugleichen, sowie durch die Vorgabe einer Siedlungsrandbegriinung und der Entwicklung
von externen Ausgleichflachen (Flachen gemé&3 89(1)Nr.20 BauGB) mit einem
Flachenumfang von ca. 2 700 gm (4 200 m2 - 1 500 m?) vorgesehen.



7 EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZFLACHEN
7.1.1 Flurstick Nr. 462 Bestandsbeschreibung

Das Flursttick mit einer Flache von 4 066 m? liegt in unmittelbarer raumlicher Néhe (ca. 200
m entfernt) nordwestlich des Eingriffsbereichs am Fusse des Stidhanges.

Auf der Sldseite wird es begrenzt vom Miuhlgraben, auf Ost- und Westseite von
Wirtschaftswegen. Auf der Nordseite schliessen Rebanlagen an.

Die Flache selbst war zur Zeit der Bestandserfassung noch mit Rebstocken bestockt, wurde
jedoch zwischenzeitlich gerodet.

Durch die unmittelbare Nahe zum Eingriffsbereich gelten die Aussagen der Kapitel 2 + 3
(Aussagen  Ubergeordneter  Planungen und Beschrelbung der den Raum
charakteriserenden Potentiale) gleichermassen fr diese Fléche.

Unterschiede bestehen insbesondere bei den Bodentypen und daraus resultierend auch bei der
HpnV.

Im Bereich des Flurstiicks 462 sind zwei unterschiedliche Bodentypen festzustellen (siehe
Zeichnung A4: Bestandskarte Boden + Hohenstruktur).

Der Ostteil wird von einer Terra fusca mit geringer Wasserdurchléssigkeit eingenommen,
wahrend im westlichen Teil ein Kolluvium aus Kalkstein-Braunlehm mit L 6ss ansteht, dessen
hohe Wasserdurchldssigkeit eine Versickerung von Oberflachenwasser zulasst und damit zur
Grundwasserneubildung beitragen kann.

Unterhalb des Mihlgrabens in der Eisbachaue it ein Auengley aus Auenlehm anzutreffen.

Terrafusca

aus Kalkstein 20 — 40 cm toniger Lehm bislehmiger Ton, schwach steinig, tber
lehmigem, schwach steinigem Ton

mittlere potentielle Ertragsfahigkeit , nutzbare Feldkapazitat mittel, tief
durchwurzelbar, Grundwasser flurabtsand > 300 cm, L uftkapazitét gering,
Bodenreaktion neutral bis schwach alkalisch, hohes Filterver mégen fir Schwer metalle
Die Wasser dur chlassigkeit ist sehr gering

HpnV: Perlgras-Buchenwald auf Kalk (Melico-fagetum elymetosum) im Wechse mit
Seggen-Buchenwald (Carici-fagetum) Und Waldlabkraut- Hainbuchenwald (Galio-
Carpinetum) auf basen-reichen grundwasser fernen Standorten der Carbonatgesteine

Kolluvium

aus carbonathaltigem lehmigem Bodenmaterial

(vorwiegend K alkstein-Braunlenm mit L 6R3) Gber FlieRerde oder Kalkstein. 40 —80 cm
sandig-toniger Lehm, schwach steinig, Gber lehmigem Ton, steinig, oder Kalkstein
Mitllere potentielle Ertragsfahigkeit, mittlere nutzbar e Feldkapazitat, tief
durchwurzelbar. Der Grundwasser flurabstand liegt bei mehr als3 m, die L uftkapazitat
ist mittel. Eine hohe Wasser dur chlassigkeit beglinstigt die Grundwasser neubildung. Die
Bodenreaktion ist neutral bis schwach alkalisch. Hohe Wasserdur chlassigkeit.

HpnV: Ein Perigras-Buchenwald in typischer Auspragung (Melico-fagetum typicum)
basenreicher grundwasserferner Standorte der L 63gebiete



Der regionae Raumordnungsplan weist fir diesen Talbereich westlich der Ortslage einen
Vorrangbereich fur Natur- und Biotopschutz aus.

“Die Vorrangbereiche fur den Natur- und Biotopschutz sind daher z. B. mit linienhaften
Vernetzungselementen wie Bdschungen, Rainen, Hecken und Graben, Bachlaufen und
punktformigen Vernetzungselementen zu einem kleinrdumig vernetzten Biotopsystem
auszubauen”)

Der Gewasserpflegeplan sieht vor,

* der M Uhlgraben soll in der jetzigen eingedeichten Form erhalten werden

* An den Gewassern sollen standorttypische Gehdlze gepflanzt und unterhalten werden

Die Lage der Ersatzflache direkt im Anschluss an den Mduhigraben mit seinen
grabenbegleitenden Geholzen auf der Sldseite und das as Biotop Nr. 3008 kartierte
Pappelwdldchen und das daran angrenzende Biotop 3009 (Gehdlzstreifen entlang des
Eisbachs und des ehemaligen Entwasserunsgrabens im Hangbereich) bietet ideale
Voraussetzungen fur die Umsetzung dieser Vorgaben und die Realisierung hoch-wertiger
Ersatzmassnahmen,

7.1.2 Massnahmen

M1 Schutzpflanzung 370 m2

Als Abgrenzung zu den Wirtschaftswegen soll auf 370 n? Fléche eine Abpflanzung mit
standortgerechten Gehdlzen der beigefiigten Pflanzenliste erfolgen. Bei den Anpflanzungen
sollen keine als Zwischenwirt oder Wirtstrager fir benachbarte Kulturen dienende Geholze
verwendet werden.

Diese Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten. Pro 1,5 gm dieser Flache it eine freiwachsende
Hecke (ohne Schnitt) oder pro 2 gm ein Strauch und pro 100 gm Fléche ein Baum 3.0Ordnung
anzupflanzen. Reihenabstand 1,5 m. (9(1)Nr.25a BauGB).

M2  Streuobstwiese 2 821 m?

Die Streuobstwiese tragt zur Erhéhung des Griinlandanteils im Talbereich bei und schafft
selten gewordenen L ebensraum. Ausserdem trégt sie zur Erhéhung der Kaltluftproduktion
und der Bereicherung des L andschaftsbildes bei.

Auf den gekennzeichneten Flachen zur Anlage einer Streuobstwiese ist je 200 m2 Flache ein
standortgerechter heimischer Obstbaum (Hochstamm, siehe Liste) entsprechend der

beigel egten Pflanzenliste neu zu pflanzen.

Auf der gesamten Flache ist durch Ansaat eine standortgerechte Wiese zu entwickeln.

Der Bestand der Streuobstwiese ist durch dauerhafte Pflege und kontinuierliche
Nachpflanzung ausgefallener Gehdlze zu sichern.

Die Wiesenflachen sind durch einschirige Mahd oder einmalige Beweidung (keine
Standweide) ab Mitte Juli zu pflegen.

Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist unzuldssig.

M3  Gehdlzgreifen am Mihlgraben 875 m2

Entsprechend den Vorgaben des RROP und des Gewasserentwicklungsplans soll entlang des
Muhlgrabens eine im Mittel 5 m breite Anpflanzung mit gewassertypischen standortgerechten
Gehdlzen erfolgen. Dies trégt zur Starkung und Sicherung des linienhaften
V ernetzungsel ementes zwischen dem Biotop Pappelwald und der Ortslage entlang des fir den
Fremdenverkehr wichtigen MUuhlenwanderweges bei. Diese Pflanzung ist dauerhaft zu



unterhalten. Pro 1,5 gm dieser Flache ist eine freiwachsende Hecke (ohne Schnitt) oder pro 2
gm ein Strauch und pro 100 gm Fléche ein Baum 3.0rdnung anzupflanzen. Reihenabstand 1,5
m. (9(1)Nr.25a BauGB). Bei den Anpflanzungen sollen keine als Zwischenwirt oder
Wirtstrager fir benachbarte Kulturen dienende Gehdlze verwendet werden.

Bei der Durchfiihrung der Pflanzmassnahmen sind ausreichende Licken (mind. 3m je 20 m
Hecke) fir einen stérungsfreien Kaltluftabfluss vorzusehen.

M4  Sickermulde

Um das aus den oberhalb gelegenen Weinbergen abflief3ende Oberflachenwasser abzufangen
und zur Versickerung zu bringen und gleichzeitig den Diingemittel- und Pestizideintrag in die
Streuobstwiese und vor allem in den M Uhlgraben zu reduzieren, ist entlang der nérdlichen
Grundstiicksgrenze ist eine mind. 2m breite und 0,75 m tiefe Sickermulde anzulegen und
anzusaen

7.1.3 Flachenbilanz und Zuordnung der Massnahmen

Fir den Verlust von 1 100 m? des Biotops 3009 sollen Geholzpflanzungen im gleichen
Umfang angelegt werden ( M1 + M3 = 875 + 370 n? = 1 245 m?). Gleichzeitig dient diese
Massnahme dazu, die Biotopfunktionen des Muhlgrabens und seiner grabenbegleitenden
Geholzstruktur zu stérken.

Es bleibt ein Uberschuss von 145 m2 Geholzflache, der in das Okokonto der Gemeinde
eingebracht werden kann.

Als Ausgleich fur die noch auszugleichenden privaten Eingriffe im Umfang von

2 575 n? dienen Flachen der anzulegenden Streuobstwiese im gleichen Umfang. Bei einer
Gesamtflache der Streuobstwiese von 2 871 m? vebleiben 296 m2 as Guthaben fir das
Okokonto.

7.2.1 Flursticke Nr. 2036 + 2037/2 Bestandsbeschreibung

Die beiden Flurstiicke liegen am Fusse eines Nordhanges im parallel zum Tale des Eisbaches
sudlich davon verlaufenden Magsamental, das bei Dackenheim beginnend nach Osten abféallt.
Die Aussagen zu Naturraum, Geologie und Klima aus Kapitel 3 treffen auch fir diesen
Bereich zu.

Im regionaen Raumordnungsplan (RROP) ist das Gebiet as klimatisch wertvoll
(schutzwirdiger Bereich Stufe 2 + 3), als regionaler Griinzug, als Bereich fir Fremdenverkehr
und Naherholung und als Bereich fur die stérkere Durchgrinung der Feldflur ausgewiesen.

Das Gelande der als Ausgleichsflachen vorgesehenen Parzellen steigt vom Wirtschaftsweg im
Norden zum parallel verlaufenden Wirtschaftsweg im Siiden um ca. 6 m an.

Im Bereich der Flurstiicke 2036 + 2037/2 sind zwei unterschiedliche Bodentypen festzustellen
(siehe Zeichnung A5: Bestandskarte Béden + Hohenstruktur).

Der nordliche flachere Teil bis etwa zur Mitte der Flurstiicke weist ein Kolluvium aus
carbonathaltigem lehmigem Bodenmaterial Uber L6R auf, wahrend in der oberen sidlichen
Hélfte eine Pararendzina aus L 613 ansteht



Beide Boden sind tief durchwurzelbar und mit einer hohen potentiellen Ertragsfahigkeit sowie
hoher nutzbarer Feldkapazitét ausgestattet. Die Luftkapazitét liegt im mittleren Bereich und
eine hohe Wasserdurchlassigkeit bietet gute Voraussetzungen fur die Versickerung von
Oberflachenwasser und damit die Neubildung von Grundwasser. Die Bodenreaktion ist
neutral bis schwach akalisch.

AlsHpnV ig fir die gesamte Flache ein Perlgras-Buchenwald in typischer Auspragung
(Méelico-fagetum typicum) basenreicher grundwasserferner Standorte der L6R3gebiete
anzunehmen.

Die rede Vegetation besteht aus niederstammigen Obstbaumen unterschiedlicher
Altersstufen.

Auf Flurstick 2037/2 sind Apfelbaume gepflanzt, wahrend auf Flurstiick 2036 vor alem
dltere Kirschbéaume stehen.

Auf den umliegenden Flurstiicken befinden sich Obstanlagen und Ackerflachen im Wechsel,
dadie niederen Tallagen aufgrund der Frostgeféhrdung nicht fir den Weinbau geeignet sind.

7.2.2 Massnahmen

Auf beiden Flurstiicken soll eine Streuobstwiese aus dem vorhandenen Bestand entwickelt
werden. Dazu missen einige Obstgehdlze der friiheren Anlage entfernt werden, um die hohe
Bestandsdichte zu reduzieren. Vor alem im sudlichen Bereich im Anschluss an den
Wirtschaftsweg sind dagegen noch einige Erganzungspflanzungen notwendig.

Die Streuobstwiese wird insbesondere Insekten, aber auch Kleinsdugern und Végeln einen
neuen Lebensraum bieten, der vor alem von den hoheren Arten derzeit nur fur die
Nahrungssuche genutzt wird.

Die Wiesenflache tragt ausserdem zur Erhéhung der Kaltluftproduktion und zur Erhéhung der
Verdunstungs- und Versickerungsrate bel.

Der vorhandene Bestand an niederstdmmigen Obstgehtlzen auf Parzelle 2036 und 2037/2 ist
zu erhaten und durch das Anpflanzen standortgerechter heimischer Sorten (Hochstamm,
siehe Liste) zu erganzen. Pro 150 n? Flache sollte 1 Obstbaum vorhanden sein.

Auf der gesamten Flache ist durch Ansaat eine standortgerechte Wiese zu entwickeln. Der
Bestand der Streuobstwiese it durch dauerhafte Pflege und kontinuierliche Nachpflanzung
ausgefallener Gehdlze zu sichern.

Die Wiesenflachen sind durch einschirige Mahd oder einmalige Beweidung (keine
Standweide) ab Mitte Juli zu pflegen. Der Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden ist
unzuléssig.

7.2.3 Flachenbilanz und Zuordnung der Massnahmen

Als Ausgleich fir die 6ffentlichen Eingriffe werden 1 425 m? Streuobstwiese auf Flurstiick
2036 entwickelt.

Die verbleibenden 255 m? (Grundsticksflache 1 680 m2 - 1 425 m2) werden ebenso wie die
1393 m2 auf Flurstiick 2037/2 in das Okokonto der Gemeinde eingebracht.



8 ERGANZENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

8.1 Begrindung

Begriindung zu den landespflegerischen Festsetzungen geméal 8 9 Abs.1 BauGB und § 86
Abs.1 LBauO.

Der Bebauungsplan selbst ist kein Eingriff im Sinne des Landespflegegesetzes. Als
vorbereitende Planung, die Eingriffe zur Folge hat, sind gemaR den 88 8a BNatSchG und 17
LPfIG die ortlichen Erfordernisse und Mal3nahmen der Landespflege zu beriicksichtigen und
festzusetzen, die bei der Verwirklichung der entsprechenden Baumal3nahmen notwendig
werden.

Dabel it darzustellen, wie die Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft vermieden und
unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen.

Die Redlisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend der 88 176, 178
BauGB fur den Freiraum sind im Zuge der Baumal3hahme zu Uberprifen und im
Abnahmeprotokoll zu vermerken.

Samtliche  Ausgleichsmalinahmen innerhalb des  Geltungsbereiches  des
Bebauungsplanes sind zeitgleich mit dem Beginn der ersten BaumalRnahme
durchzufuhren und innerhalb von 2 Jahren abzuschlief3en.

8.2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 (1) BauGB

8.2.1 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflache zuléssig. (89(1)Nr.4 BauGB).

8.2.2 Garagen sind in den Hauptbaukorper zu integrieren oder als extensiv begrintes
Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach auszufiihren (89(1)Nr.4 BauGB und 8§9(4)
BauGB.

8.2.3 Notwendige Zufahrten und Stellplétze sind mit wasserdurchléssigen Belagen
anzulegen (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster/-schotter, Fahrspuren 0.8.).
(89(1)Nr.25a BauGB)

8.24 Flachen zum Anpflanzen von Badumen Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal 8§25 a) BauGB.

a) Die im Plan gekennzeichneten “Flachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen von
Baumen und Stréuchern” sind mit einer mehrreihigen, stufig aufgebauten Pflanzung
auschliefdlich aus standortgerechten Gehodlzen der beigefligten Pflanzenliste zu
begrinen und dauerhaft zu unterhaten. Pro 1,5 gm dieser Flache i eine
freiwachsende Hecke (ohne Schnitt) oder pro 2 gm ein Strauch und pro 100 gm Flache
ein Baum 3.0rdnung anzupflanzen. Reihenabstand 1,5 m. (9(1)Nr.25a BauGB).

b) Be den Anpflanzungen sollen keine als Zwischenwirt oder Wirtstréger flr
benachbarte Kulturen dienende Geholze verwendet werden.



c) Be den Anpflanzungen ist auf die Einhaltung der im Nachbarschaftsrecht RLP

8.25

8.3

vorgegebenen Grenzabstande zu achten.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89(1)Nr.20 BauGB).

Nicht Uberbaubare bzw. Uberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und
zu pflegen. Anzustreben i ein arten- und strukturreicher Hausgarten (Zier- und
Nutzgarten) mit standortgerechten einheimischen Pflanzenarten unter Verzicht auf
Mineraldiinger und chemische Pflanzenschutzmittel.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. 8§ 86

Abs. 1 und 6 LBauO

831

8.3.2

8.3.3

834

8.35

Fassaden
Fengerlose Wandflachen, Garagen, Brandwande und Hofmauern sind mit
Fassadenbegriinung zu versehen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze je 2,0 gm.

Einfriedungen: (886(1)Nr.3 HBO)
Die Einfriedungen diurfen ausschliefdlich as offene Draht-, Meall- oder
Holzkonstruktionen ohne Sockel erstellt werden.

M lltonnenabstellplétze sind durch dichte standorttypische Bepflanzung einzugriinen
und vor Sonnenlicht sowie vor unmittelbarer Einsicht zu schiitzen.

Zur Sicherung des Oberbodens ist der abzutragende Oberboden entsprechend der DIN
18815 zu sichern und schonend zu lagern (Mieten: maxima 2 m hoch und 4 m breit)
bevor er einer Folgenutzung (moglichst vor Ort) zugefuhrt wird.

Fiur das auf dem Grundsticks anfallende Niederschlagswasser  sind
Auffangvorrichtungen und Sammelbehdter vorzusehen. Es soll as Brauchwasser
genutzt oder nach Mdglichkeit zur Versickerung gebracht werden.




9 PFLANZENLISTE

9.1 Standortgerechte BAume und Strducher

Kurdgv gedruckte und in Klammern gesetzte Gehotlze (Acer platanoides)  dirfen
aufgrund ihrer Funktion als Zwischenwirt nicht in der Nahe der nachstehend
bezeichneten Kulturen eingesetzt werden

R =RUbenanbau G = Getreideanbau O = Obstanlagen

Baume 1. Ordnung Hochstamme, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 14-16 cm.

(Acer platanoides Soitzahorn) O
Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Baume 2.0rdnung Heister, 2 xv, Hoéhe 150 - 175 cm.

(Acer campestre Feldahorn) O
Carpinus betulus Hainbuche

(Prunus avium Wildkirsche) G

(Pyrus pyraster Wildbirne) O
Sorbus torminalis Elsbeere

Baume 3. Ordnung 2 xv, Hohe 150 - 175 cm.
(Malus silvedtris Wildapfel) O

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Eberesche

(Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn) G
(Prunus padus Trauben-Kirsche) O
Straucher 2 xv, H6he 60 - 100 cm.
Berberisvulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Corylusavellana Hasel

(Euonymus europaeus Pfaffenhttchen) R
(Lonicera xylosteum Heckenkirsche) 0]
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa u.gallica Weinrose u. Essigrose
Rosa corymbifera Buschrose

Mespilus germanica Echte Mispel

Frangula alnus Pulverholz

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Philadel phus coronarius Gemeiner Pfeifengtrauch
Rubus idaeus Himbeere

(Sambucus nigra Schwarzer Holunder) O
Sambucus racemosa Roter Holunder

(Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball) R



9.2 Kletterpflanzen fur Fassadenbegriinungen

x = Kletterhilfe,
a= Schatten / s= Sonne

Arigtolochia mac.
Campsisradicans
Celagtrus orbicula.
Euonymus fortunei
Hedera helix
Humulus lupulus
Hydrangea petiol.
Clematisvitaba

Jasminum nudiflorum
Lonicera-Arten
Parthenocissus tricus.
Fallopia aubertii
Rubus henryi

Vitis vinifera
Wisteriasinensis
Spalierobst
Kletterosen

9.3 Obstgehotlze

Apfel:

Birnen:

Pfeifenwinde
Trompetenblume
Baumwdrger
Spindel strauch
Efeu

Hopfen
Kletterhortensie
Waldrebe

Winterjasmin
Geilblatt

Wilder Wein
Knéterich
Kletterbrombeere
Weinrebe
Glyzinie

"Boskoop"
"Gewdrzluiken"
"Gravensteiner"
"Grauer Herbstrenette™
"Roter Berlepsch”
"Gartenmeister Simon"
"Berner Rosenapfel”
"Blumberger Langstiel”
"Herzogin Olga"
"Lausitzer Nelkenapfel"
"Heiss Spéter"

"Roter Bellefleur”
"Roter Zieglerapfel"
"Leipferdinger Langstiel
"Vilstaler WeiRapfel"
"Purpurroter Cousinot”

"Clapps Liebling"
"Gellerts Butterbirne"
"Gute Graue"

"Grine Jagdbirne"

xX X

X X

X X X X X X
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Kirschen:

Pflaumen:

"Bosc's Flaschenbirne"
"Doppelte Philippsbirne"
"Augustbirne"
"Mollebusch”

"Rote Bergamotte"

"Grol3e Schwarze Knorpel"
"Schauenburger”

"Braune Leberkirsche"

"Grol3e Prinzessin (Napoleon)"
"Friihe Rote Meckenheimer"

"Hauszwetsche'

"Anna Spéth"

"Wangenheimer Friihzwetsche'
"Schone aus Léwen"
"Franz-Joseph |"

"Kandeler Zuckerzwetsche"
"Grof%e Eierzwetsche"

"Grof%e Griine Reneklode"
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