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Erlsuterungen zu dem Teilbebauungsplan
fir das Bebauungsgebiet am Friedhof
(straBe nach dem Bahnhof der Rhein-
haardtbahn) der Gemeinde Gdnnheim,
Landkreis Neustadt/Weinstr.

I.

1.Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes, wozu die Lr-
klarung der Signatur gehort, ist @&@Verbindung mit diesen Er-
liuterungen maBgebend fiir:

a)die Behandlung der baupoligmilichen Vorschriften(§ 20 Abs.1
Buchst.b.u.c.§ 60,§ 63 des Aufbaugesetzes),

b)die zu seiner Verwirklichung zqﬁreffenden MaBnahmen zur Ord-
nung des Grund und Bodens und der Bebauung.(§§23-598§ 61 u.
§ 62 des Aufbaugesetzes).

2.MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir die
{bertragung in die Wirklichkeit nur verbindlich, soweit die-
selben in dem Bebauungsplan eingezeicimet sind und es handelt
sich im Besonderen um : Fahrbashnbreiten die mit den StraBenbe-
begrenzungslinien,Absténde von Bauflucht-
linien diemmit den StraBembegrenzungs-
] linien nicht zusammen fallen.

ks .
Mit der Umgrenzungslinie ist das kinftige Baugebiet abgegrenzt.
Dieses Baugebiet wird nach MaBnahme der vorhandenen littel und
der Bediirfnisse soweit dies der Fall ist, aufgeschlossen werden.
Die Umgrenzungslinien sind im Bebauungsplan grin eingezeichnet.
Das Baugebiet ist als gemischtes Wohnsiedlungsgebiet mit land-
wirtschaftlichem Charakter zu betrachten. Besonders ist die Nord
West-kcke des Bebauungsgebietes nach MaBgaben des Bebauungsplanes
fir mittlere landwirtschaftliche Gehtfte bestimmt.

5 1 1
zur Ordnung des Grund und Bodens werden folgende MaBnahmen ergriffen:

1.Fir die geplanten StraBen und Wege ist die Uberfilhrung von Grund-
flichen des Gemeinbedarfs in das Eigentum der Gemeinde notwendig
sowie sie im Bebauungsplen eingezeichnet sind.

2.Grenzausgleiche kionnen angeordnet werden,'wenn sie einen fiir die
Bebauung geeigneten Zuscanitt der Baugrundstiicke imZusammenhang
mit der geplanten StraBenfihrung ergeben.

3.5ine Umlegung des Geliandes ist beabsichtigt bezw. will sich die
Gemeinde vorbehalten, jeweils erst vor Bebauung von leilabschnit-

ten die Umlegung eigens zu beantragen.

4.Soweit die Anwendung des § 24 des Aufbaugesetzes fiir die Uberfiih-
rung der Fliche des Gemeinbedarfs in das Bigentum der Gemeinde
nicht ausreicht, um eine giitliche Linigung zu erzielen, wird die
. Uurchfilhrung von Enteignungsverfahren erfolgen.

lur Ordnung wird folgendes fir die Bebauung bestimmts:
. A.Allgemeines
Saweit+ in der zeinhnerischen barstellune als solche ausgewiesen
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. h Baufluchtlini
3 Darstellung vorgese enen ba > en
63%% rgzggegauten sind bel allenlNeupauten einzuhaltey De
-Qj(‘@o%eo{ﬁ‘ die 5:., ,;":‘ e grae wedehungen—Fulas6en
Q?g;qgﬁp -6ffenti&che—4ﬁHﬁﬂuyya&&—éagegen_spxeghea—v—~
LA ‘ ,Teils der Friednofseinfridigungsmauer an
‘er Bauflucht .des neu errichteten Doppel- |
: . Abstand wird auch im nordl. Tél der Strajg
© ufillige stidliche Teil der Friedhofs-
% % o cm in die Flucht des nordl. Teils zu-
L % wirde der siidl. Teil der StraBe am Fried-

55 m erhalten. Eine welitere Zurilickverlegung
] i i i 6glich, die Grab-

edigungsuwauer 1ist nicht mdglich, da .

Ser Binfriedigung frisch belegt worden sind.

1ucht am nordl. Teil der StraBewgrde 1n"F1ucht

ichteten Hauses gelegty ist aber hier genugend zZu-

t, dass eine entsprechende StraBenverbreiterung mog-

B. Sondervorschriften i

als Bebauung rechts und links an der Ortsausgangs-

elassen S ) S
: mit einer Dachneigung

- ind zweigeschoBige Wohnhiuser
.a§§°?lﬁnd alsgBebauung der westl. neuen Strafle eineinhglb-
choBige Volnhguser mit einer Dachneiung von 50 ~ und einer
estockhthe von cm. Das gesamte Bebauungsgebiet hat halb-
'ene Bauweise. “n der nordwestlichen Ecke des Bebauuggsgeblets
d mittlere landwirtschaftliche Gehéfte angeordnet.Die land-
tschaftlichen Nutzbauten kdnnen nach MaBgabe der Bauordnung
geschlossener Bauweise ausgefilhrt werden. Der Mlndesﬁgrenz—
‘tand bei allen Gebauden in halboffener Bauweise betrigt 6o cm.

rengebgude fiir hauswirtschaftliche Zwecke sind nur als“Anbau-

. suszufiihren und miissen in der Yestaltung als Wohngebdude an-
repafBt werden. Grifere landwirtschaftliche u. gewerbliche Neben-
‘ide sind nach MaBgabe des Bebauungsplanes nur zuldsslg, wenl

» nicht storend wirken, hieriber entscheiden die Genehmigungs-
6rden.S&mtliche Nebengebiude sind baugenehmigungspflichtig.

, Sockelhohen der Wohnungsgebzude diirfen 0,90 m nicht iilberstei~-
1. Bei erhchtem Grundwasserstand missen 2lso die Kellergiume

sserdicht hergestellt werden.

» Binfriedigung auf dem Vorgarten an der Ortsausgangsstrale

1d soweit schon gute Einfriedigungen bestehen for#zusetzenu
sriiber entscheidet die Genenmigungsbehorde.Im ibrigen gelten

- das gesamte Bebauungsgebiet die Vorgartgn—u.StraBeneln - .
ledigungen nach beiliegender Zeichnung, mit Ausnahme der land-
“tschaftlichen Gehofte im nordwestl. Bebauungsgebiet. Hier
14 die Wohnhiuser mit einer 1,80 m hohen Einfriedigung b
3 Mauerpfeiler und Bingangspfortchen und en?spreghend
1fahrtetoren zu verbinden. Die Mauverwerksteine s;nd entsp »
1" den Wobnhiusern zu verputzen und susgufilhren. Die PEortchBel
i Tore sind in Holz natur suszubilden. Die Vorgidrten sind H2S
stten einzufassen und erhalten Zaunbepflanzung.Zwecks Ubexr—__
shung der vorgeschriebenen Einhaltung der StraBen -u.Vorsas
afriedigung sind diese baugenehmigungspflichtig.

Die Stellung der Gebdude geht aus dem Bebauungsplan hervor.
Die Baukorper sind einfach und klar zu halten.Die An-u.Vor-
bauten miissen in einem angemesesenen GroBenverhiltnis zum
Ganzen stehen und diirfen den Gesamteindruuok nicht beeintrich-
tigen.Nebengebsude, auch nicht baupolizeilich genelhmigungs-
pflichtige sind in jedem Falle der Baupolizeibehdrde anzu-
zeigen.
Allgemein sind dreiteilige Fenster nicht statthaft.Die Fenster
sind in Form und Sprosseneinteilung dem léndlichen Charakter
anzupassen. Das AuBere der Gebidude muB in Form, Farbe und Bau-
Stoff in gleicher Weise ausgefiihrt werden.
Die Dicher sind mit einem Eindeckungsmaterial der Umgebung anzu-
passen. Nach Moglichkeit sollen altfarbene Tonziegeln Verwendung
finden.Dachaufbauterdsind auf moglichst geringes MaB zu beschrin-
ken und diirfen mit ihrer Oberkante nicht héher als 2,10 m iiber
dem FuBboden liegen, und in keinem Falle die Dachgesimse unter-
brechen.Die Fensteroffnungen der Dachaufbauten sind in der Hohe
und in der Breite mindestens ein Viertel kleiner zu halten als
diejenigen des Erdgcschosses. Dachausbauten sind nur auf ein
Drittel der Dachliénge zuldssig.Flache Abdeckung der Dachaufbauten
ist unzulédssig.
Die Schornsteine sind so zu ordnen, dass sie auf oder hochsiens
50 cm neben dem Dachfirst heraustreten. Die letzten 4 Schormstein-
sch®chten sind nach oben zu verjiingern.

Die AuBenwinde sind in Werkstoff, Putz, Farbe, Verteilung und
GroBe der Fensterflichen dem lMaBstab des Gebdudes und der Hin-
heitlichkeit des StraBenbildes:anzupassen.’ Fir die AuBenwinde
sind nur Putzarten ohne starke lMusterung oder Plastik zugelas-
sen. Der Farbton soll gebroehen -weilB, naturfarben oder in hellen
Ténnen gehalten sein. e g

Auf die Tiefen der Vorgirten sollen die Grundstiicke nicht durch
Ziune, sondern hichstens durch niedrige Hecken abgegrenzt werden
um so alle Vorgédrten als geschlossene Anlage zu erhalten. Auch
die Einfriedigungen an den Grundstiicksseiten und Riickseiten sol-
len sich der Umgebung anpassen und diirfen nicht stdrend wirken.
Die Baupolig2ibehorde kann in gegebenem Falle storend wirkende
Binfriedigungen und Ziune verbieten.

Fiir die Versorgung der Haushalte sind in dem Bebauungsgebeig mur
Betriebe des Kleingewerbes zulédssig. Die fiir diese Betriebe zuge-
lassenen Gebiude miissen dem Bebauungstyp entsprechen.

Die Aufstellung und Anbringung von Reklameschildern und sonstigen
Werbeeinrichtungen bedarf der baupolizeilichen Genehmigung.

Uber evtl. auftretende Ausnahmefille entscheidet die zustandige
Baugenehmigungsbehorde.

C .Ausfilhrungsmafnahmen.

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes hingt von den der Gemeinde
und den privaten Bauherrn zur Verfiligung stehenden Mitteln und der
Moglichkeit der Arbeitsbewdltigung ab. Desgleichen die Herstellung
der Verkehrswege und die der offentlichen Versorgungsanlagen.

Die Abwasserbeseitigung wird nach Klarung des Abwassers in Kl&ar-
anlagen durch Schaffung einer Kanalisatio ochwangraben ab-
Fafithwt RohalfomiilRdic iat Adad Ahwasear in achrihen zu leiten
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n erhalten.
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