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(6 9 EED BauGB)

Lage des Plangebietes und Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Gebiet des Bebauungsplanes "Sonnenbergstrafe Sid" liegt am
westlichen Ortsrand der Gemeinde Gonnheim und schlieBt die
bauliche Entwicklung der Gemeinde nach Siid-Westen hin
vorliufig ab. Die Begrenzungen sind im Norden und Osten die
Grundstiicksgrenzen der bestehenden Bebauung, im Westen ein
Wirtschaftsweg und im Siiden die angrenzenden Rebfl&chen.

Die genauen Grenzen ergeben sich aus der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes im MaRstab 1:1000. Die Gesamntgrdfe des Plange-
bietes betridgt ca. 0,7 ha.

Ausgangssituation/Bestand im Plangebiet

Der rauml%che Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Sonnen-
bergstraRe schlieft sich im Siiden der derzeit bestehenden
OrtsrandstraBe "Am_ Sonnenberg” an und umfaft neben dieser.
StraBe ein bereits bebautes Grundstiick im Osten des Plangebie-
tes sowie dariiberhinaus ausschlieBlich landwirtschaftl. ch
genutzte Flachen (Weinberge).

Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet ist derzeit iiber die StraBe "Am Sonnenberg" und
einen Wirtschaftsweg entlang der Westgrenze des Plangebietes
an das offentliche Verkehrsnetz angeschlo$sen. Das Baugebiet
schlieBt unmittelbar an die vorhandene Altbebauung an. Der
ortskern der Gemeinde Génnheim ist fuBldufig gut erreichbar.

Erfordernis der Planaufstellung/Entwicklung aus dem
Flichen nutzungsplan

Der rechtskriftige Flidchennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Wachenheim weist das Plangebiet als Wohnbauflache aus.

Der vorliegende Bebauungsplan nimmt diese Ausweisung des Flé&-
chennutzungsplanes auf und ist somit aus dessen
Festsetzungen heraus entwickelt.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der in den
letzten Jahren gestiegenen Nachfrage nach neuen Baupldtzen in
der Gemeinde Rechnung getragen. burch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes soll gemdfR den Grundsidtzen des § 1. (5) BauGB
eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine. dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung gewidhrleistet
werden und dazu beigetragen werden, eine menschenwiirdige Um-

welt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln.

Diese Ziele werden im Bebauungsplangebiet "SonnenbergstragBe
Siid" durch eine 6konomische Baulandausnutzung und eine giinsti-
ge Orientierung der  Baugrundstiicke erreicht. Durch die vorge-
sehene Bebauung und “die im Bebauungsplan festgesetzte
Ortsrandbegriinung wird iiberdies der Ortsrand gegeniiber der
derzeit bestehenden Ortsrandsituation verbessert (niedrige
Bebauung und entsprechende Eingriinung). Dies tragt 2zur

Verbesserung des Ortsbildes bei und kommt somit dem Gesamtort
zugute.

Erlduterung der Planung

. Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 der

BauNVO festgesetzt. Im Siiden des Plangebietes ist ein 2,0 mn
breiter Streifen fiir die Eingriinung des vorldufigen Ortsrandes

ausgewiesen, so daB hier ein harmonischer Ortsrand entstehen
kann.

Fiir die Neubebauung gelten die Prinzipien einer OJkonomischen
Erschliefung mit hohem gestalterischen Wert sowie einer an die
ortlichen Gegebenheiten angepaften Bauweise. Das Bauprogramm
sieht eingeschossige Einzel- und Doppelhauser mit der
Moglichkeit eines zusatzlichen Vollgeschosses im Dachraum in
offener Bauweise vor. Dies entspricht den vorliegenden

Bauwiinschen und den allgemelnen Zielvorstellungen der Gemeinde
iber eine flichensparende Bebauung.

Zur Wahrung der Ortscharakteristik ist daher z.B. im Teil-
bereich B eine Bauweise festgeschrieben, die durch zwischen
zwel Hauptgebduden angeordnete Garagen die radumliche Dichte

des Ortskernes in Variation ilbernimmt und in das Neubaugebiet
ibertriagt.

In gesamten Baugebiet wurde in besonderem MaBe auf eine
stddtebauliche Integration der Neubebauung in die gewachsenen
Strukturen des Ortes sowie auf eine optimale Ausnutzung des

zur Verfiigung stehenden Baulandes bei guter Orientierung und
allgemein hohem Wohnwert geachtet.

Im Plangebiet ist fiir die weitere Erschliefung des geplanten
nachsten Bauabschnittes bereits eine Erschliefungsstrage
eingeplant, die bei einer spdteren Bebauung  bis zur
"Waltershohe" fortgefiihrt werden soll, um sonit einen zweiten
AnschluB des Baugebietes an den Ortskern zu schaffen.
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6. MaSnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Fiir die Neuordnung der Grundstiicke ist die Durchfithrung einer
Baulandumlegun?_erforderlich. Die in der Planzeichnung darge-
atellte Parzellierung sollte hierfiir als Anhalt dienen.

An dieser Stelle wird nochmals auf die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes hingewlesen.

Gonnheim, im Oktober 1991

Mogn
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Hagen, Or sbiirgermeister
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Planungs— und Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO

? anungsrechtliche Festsetzungen
(1 B

lan
§ 9 ) auGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Al lgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

Zulissig sind Wohngebdude sowie nichtatorende Handwerks-
betriebe und Arztpraxen.

Anlagen fur kirchliche und kulturelle 7Zwecke sowie Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sind nicht Bestandteil des
RPebauungsplanes und somit unzulassig (8§ 1 (5) BaukVo).

Ausnahmen nach § 4 (3) sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und damit nicht zuldssig (S 1 (5) BaulNVO).

Maf der bau ichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzahl (GR7:
und die GeschoBflachenzahl (GFZ) ergibf sich aus dem Fin-
trag in die Planzeichnung (Nutzungsschablone).

Fiir die Geschosse, die nit D gekennzeichnet sind (T+ D}
gelten besondere gestalterische Festsetzungen (s1ehe
hierzu bavordnungsrechtliche Festsebzungen Nr. 1.1.6).

Die Bauweise, die iiberbaubaren und’' nicht iberbaubaren
Grundsticksflichen sowie die Stellung der baulichen Anla-
gen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Fiir die Bereiche A des des aAllgemeinen Wohngebietes wird
die Pauwelise als Offene BRanwelse festgesetzt (5§ 22 (20
BauNVO) .

Fiir den PRereich B des Allgemeinen Wohngebietes wird dio
Bauwei1se als offene Banweise festyesetzt. Zuldssig sond
nir Doppelhauser,

Fiir den Bereich € Jdes Allgemeinen Wohngebietes wird -

Bauwe ise gem. §$22 £4) BauNVO als besondere Bauweise feast -
geset 2zt und zwar wie folgt: Die Gebaude sind Jjeweils mi”

threr ostlichen, parallel zur Hauptfirstrichbung
verlaufenden-  Gebaundeanfenwandwand aaf der Grenze znnm
Nachburagrundstiick 71 srrichben (Finsertige Grenzbe-

bDauung ) .
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Wichtige, aus stadtgestalterischen Griinden notwendige
Baufluchten und Gebaudeversitze sind im Planeintrag mit
Baulinien in Verbindung mit Baugrenzen dargestellt und

festgesetzt. Die Gebdude sind prallel zu den Baugrenzen
zu errichten.

Die in der Plandarstellung eingetragenen Hauptfirst-
richtungen sind als zwingende Festsetzungen verbindlich
und kennzeichnenen gleichzeitig die Gebdudelangsachse.
Die Gebaude sind parallel zu den Hauptfirstrichtungen zu

errichten. Untergeordnete Nebenfirstrichtungen sind
zuldssig.

Fliachen fiir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9
(1) Nr. 4 BauGB) .

Garagen sind zunidchst auf den dafiir im Bebauungsplan
ausgewiesenen Fliachen fiir Garagen zu errichten. Weitere
Garagen sind nur innerhalb der iuberbaubaren Grundsticks-
fliche =zuldssig oder in den Gebdudegrundrif zu 1inte-
grieren.

Vor den Garagen 1ist ein Stellplatz als Stauraum zur
o6ffentlichen Verkehrsfliache (StraBfenbegrenzungslinie) von

mindestens 5,0 m Tiefe vorzusehen und von Einfriedungen
freizuhalten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind bis zu
einer GréBe von 12 m? zulassig.

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmang (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

= Verkehrsflachen als StraBenverkehrsfliachen und Wir:c-
schaftswege gemdB Planeintrag

= Die 1in er Plandarstellung gekennzeichnete Ver-
kehrsfliache besonderer Zweckbestimmung wird bei
ErschlieBung der siidlich an das Baugebiet angren-
zenden mnodglichen weiteren Bauabschnitte als ver-
kehrsberuhigte und fuBgangerfreundliche Verkehrs-
fliche (WohnstraRe) gestaltet.

Offentliche und private Griinfliachen (§ 9 (1) Nr. 15
BauGB) :

6ffentliche Grinfliachen (Gemeinde Gonnheim) laut Plan-
eintrag.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinfldchen sind mit
bodenstiandigen Laubbdumen und Striauchern zu beplanzen und
als Ortsrangbegrﬁnung dauernd zu erhalten. Im Falle eines
notwendigen Ersatzes durch Absterben der Baume und

Straucher o.4i. sind die entsprechenden Pflanzen gleichar-
tig zu ersetzen.

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze und Garagen
(§9 (1) Nr. 22 BauGB)

Flachen fiir Garagen laut Eintrag in die Planzeichnung.
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8.0
8.1

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Fir die Festsetzungen zur Begrenzung der Hohenentwicklung
der baulichen Anlagen wir das Niveau 0,0, das der
Oberkante des Strafenbelages der am nachsten gelegenen
6ffentlichen Verkehrsfliche (gemessen 1in Strafenmitte)
entspricht, als BezugsmaB herangezogen.

Die Oberkante der "Rohbaudecke KellergeschoB" darf eine
Hohe von +0,6 m nicht iibersteigen. Versetzte Ebenen
innerhalb des Gebaudes sind zulassig, sofern die Rege-
lungen des Punktes 8.3 "Traufhoéhen" erfiillt sind.

Festsetzungen der maximalen Traufhohen: Die Traufhohe
wird definlert als der Sc¢hnittpunkt zwischen OK Dachhaut
und AuRenkante Fassade. Traufhohen diirfen eine Hohe von
maximal TH=3.75m nicht iibersteigen. Die Traufhoéhe von
Garagen darf an keine Stelle das MaR von 2,30m
iberschreiten.
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1.1.0
1.1.1

BauordnungsrechtlicheFestsetzun2enlggméB § 86 der
Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalzin der Fassung
vom 08.04.1991

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 (1)
Nr. 1 LBO)

Dacher
Dachform

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
nur Satteldacher oder aus Sattel- oder Pultdachern zusam-
mengesetzte Dicher zuldssig.

An das Wohnhaus angebaute Garagen diirfen nur entsprechend
der Dachneigung des Hauptbaukorpers errichtet werden und
in dessen Dachdeckungsmaterial gedeckt werden. Gemeinsam
auf der Grundstiicksgrenze errichtete Garagen sind nur mit
gleicher Dachform oder mit einem gemeinsamen Dach und mit
einheitlicher Dachdeckung zul&ssig.

Dachneigung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die
zulassige Dachneigung zwischen 35° und 45° festgesetzt.

Bei Gebiduden mit zusammengesetzten Dachern mnissen Dach-
neigung und Dachform gleich sein.

Dacheindeckung
Zuldssig sind nur rottonige Ziegel und Betondachsteine.
Schwarze, dunkel- oder hellgraue Dacheindeckungen und

glasierte Ziegel sind unzulédssig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflidchenfenster

Dac hgauben sind nur bis zu %/, der Traufenlange der
dazugehdrigen Dachflache zuldssig.

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Daghflache angeordnet
werden, so sind sie in gleicher Hohe und gleichem Mate-
rial auszufiihren.

Vollgeschosse, fiir die besondere gestalterische Anfor-
derungen gelten:

Fiir die in der Nutzungsschablone mit D gekennzeichneten
Geschosse gilt:

Diese Geschosse sind so anzuordnen und zu gestalten, daB
sie vollstidndig im Dachraum (Dachschrage) liegen. Die Zu-
lassigkeit von Kniestécken bleibt hiervon unberthrt. I+D
bedeutet also: Es sind maximal 2 Geschosse mdglich, wobeil
das zweite zulidssige VollgeschoB voll im Dachraum liegen
mufl.
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1.2.0

Fassadengestaltung der baulichen Anlagen

Die Fassaden aller Gebiude sind als Putzfassade auszu-
fithren. Die Sockelzone ist ebenfalls zu verputzen. Fir
die Farbe der AuRenwande sind helle Farben zu verwenden.
Reines WeiBR ist ausgeschlossen.

Haupt- und Nebengebaude sind im gleichen AuBenmaterial
herzustellen. Fiir die Fassadengestaltung sind Verkleidun-
gen, die ein Material nur vortiuschen, nicht zugelassen.

Nicht zulidssig sind insbesondere:

Materialien mit lanzender Oberfliche, wie z. B. gla-
sierte Fliesen oger Keramikplatten, Kunststoff, Asbest-
zement -, Teerpapp- oder MetallauBenwandverkleidungen
sowile Verkleidungen aus Marmor- und/oder Kunst-
steinplatten, Sichtmauerwerk aus hellen Materialien und
Glasbausteine. Ausnahmsweise sind fiir Gebidudesockel oder
als Gliederungselement matte Keramikplatten in Erdfarben
moglich, die PlattengréBe darf jedoch nicht kleiner sein,
als das DIN-Format des NF-Ziegelsteines.

Ein natiirlicher Bewuchs der Fassaden durch Rank- und
Kletterpflanzen (gegebenenfalls mit entsprechenden Rank-
spalieren) ist ausdriickluch erwiinscht.

Gestaltung der nichtiiberbauten Grundstiicksflidchen

Die nichtiberbauten Grundstiicksfliachen sind landschafts-
gartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten
und dauerhaft zu pflegen.

Vorgarten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen
benutzt werden und sind, sofern sie nicht als Zufahrt
oder GebaudeerschlieBung benstigt werden, zu begriinen.
Die Flachen sind mit Rasen einzusden oder mit iliberwiegend
einheimischen Stauden und Gehotlzen zu bepflanzen.

Als Belage fiur die befestigten Fliachen wie Einfahrten,
Stellplatze wund Eingangswege, sind versickerungsfahige

Materialien wie kleinteilige Natursteinpflaster und -zie-
el oder wassergebundene Decken und Schotterrasen zu-
dssig. Reine Beton- und Asphaltflachen sind unzulassig.

Aus landschaftspflegerischen Griinden sind bei allen
Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein-
heimische Laubbaum- und Straucharten zu verwenden. Die
Verwendung von Nadelgehtlzen wird ausgeschlossen.

Standplatze fiir Abfallbehalter, die unmittelbar an die
5ffentliche Verkehrsfliache grenzen, sind unzulidssig. Sie
sind gestalterisch in den Vorgarten so zu integrieren und
abzupflanzen, daB sie vom 5fFfentlichen StraRBenraum aus
nicht einsehbar sind.
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ITXY.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Grundstiickseinfriedungen im Bereich der Vorgdrten sind
nur bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m in Form von
beschnittenen Hecken oder Drahtziunen mit Hinterpflan-
zung bzw. als senkrechtstrukturierte Holzzaune zulassig.
Sonstige Gartenfliachen konnen zu o6ffentlichen Verkehrs-
fliachen zum Schutze vor Einsehbarkeit, Wind usw. mit
Hecken bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m abgegrenzt

werden. Zwischen benachbarten Grundstiicken onnen
dariiberhinaus Holzpalisaden, -lamellen oder Mauern aus
Naturstein als Sicht-, Wind- wund Sonnenschutz als

Ausnahme zugelassen werden, sofern ihre Ho6he 1,90 m nicht
iberschreitet.

Antennen und Werbeanlagen
Je Gebiaude ist nur eine Antennenanlage zuldssig. Werbe-

anlagen und Warenautomaten werden fur den gesamten Gel-
tungsbereich des BebauungspLgEes ausgeschlossen.

-~

NUTZUONGSSCHABLONE

Die im Plan eingetragenen Nutzungsschablonen gliedern
sich wie folgt:

Baugebietsart Zahl der Voll-
geschoRe
Grundflachen- GeschoBflachen-
Zahl Zahl (HBchstgrenze)
Bauweilse Dachform und
Dachneigung




