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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM
BEBAUUNGSPLAN
"SONNENBERGSTRASSE SUD" DER
GEMEINDE GONNHEIM

Planungs— und Bauordnungsrechtilhiche
Festsetzumgen gem. BauGB und BauNVO

I. Planungsrechtliche FestsetzZungen

(§ 9 (1) BauGB)
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
] .1 Al lgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

Zulidssig sind Wohngebdude sowie nichtstdrende Handwerks-
betriebe und Arztpraxen.

Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit unzuldassig (58 1 (5) BauNVO).

Ausnahmen nach § 4 (3) sind nicht Bestandteil des Bebau-
nngsplanes und damit nicht zuldssig (S 1 (5) BauNVO).

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
Die Zahl der Vollgeschosse, dile Grundfldchenzahl (GR7)

und die GeschoRfliachenzahl (GFZ) ergibt sich aus dem Ein-
trag in die Planzeichnung (Nutzungsschablone).

D)

Fiir die Geschosse, die mit D gekennzeichnet sind (T+
] 18
siehe

gelten besondere gestalterische Festsetzungen (
hierzu bauvordnungsrechtliche Festsebzungen Nr. 1.1.6

3.0 NDie Bauweise, die iibherbaubaren und nicht iberbaubaren
Grundsticksfliachen sowie die Stellung der baulichen Anla-
gen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

3. Fiir die Bereiche A des des Allgemeinen Wohngebiebtes wird
die Bauwelse als Offene BRanweise festgesetzt (8 22 (2)
BaulNVO) .

B Fiir den PRereich B des Allgemeinen Wohngebietes wird die
Bauwel1se als offene Bauweilse festgesetzt. Zoldssig sind
nir Doppelhinser.

3.3 Filyr den Bereich € des Allgemeinen Wohngebietes wird die

Bauwe ise gem. S22 (4) BanuNVO als besondere Bauweise fest-
gesetzt und zwar wie folgb: Die Gebaunde sind Jeweils mih

thirer astlichen, parallel zur Haupifirstrichbung
verlaufenden- Gebaondeaufenwandwand auf  der Grenze zum
Nachhargrundstiick A errichhen (Finseitige Grenzbe-

banung) .
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3.4 Wichtige, aus stadtgestalterischen Griinden notwendige
Baufluchten und Geb&dudeversidtze sind im Planeintrag mit
Baulinien in Verbindung mit Baugrenzen dargestellt und
festgesetzt. Die Gebaude sind prallel zu den Baugrenzen
zu errichten.

3.5 Die 1in der Plandarstellung eingetragenen Hauptfirst-
richtungen sind als zwingende Festsetzungen verbindlich
und kennzeichnenen gleichzeitig die Gebaudeladngsachse.
Die Gebidude sind parallel zu den Hauptfirstrichtungen zu
errichten. Untergeordnete Nebenfirstrichtungen sind
zulassig.

4.0 Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9
(1) Nr. 4 BauGB)

Garagen sind zundchst auf den dafiir im Bebauungsplan
ausgewiesenen Flachen fiur Garagen zu errichten. Weitere
Garagen sind nur innerhalb der iuberbaubaren Grundstiicks-
flache =zuldssig oder in den Gebidudegrundrif zu inte-
grieren.

Vor den Garagen ist ein Stellplatz als Stauraum zur
offentlichen Verkehrsflache (StraRenbegrenzungslinie) von
mindestens 5,0 m Tiefe vorzusehen und von Einfriedungen
freizuhalten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind bis 2zu
einer GroRe von 12 m? zuldssig.

5.0 Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

- Verkehrsflachen als StraRenverkehrsfliachen und Wirt-
schaftswege gemdaR Planeintrag

= Die 1in er Plandarstel lung gekennzeichnete Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird bei
ErschlieRBung der siidlich an das Baugebiet angren-
zenden moglichen weiteren Bauabschnitte als ver-
kehrsberuhigte und fuBgangerfreundliche Verkehrs-
flache (WohnstraRe) gestaltet.

6.0 Offentliche wund private Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15
BauGB)

Offentliche Grunfldchen (Gemeinde Gonnheim) laut Plan-
eintrag.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinfldchen sind mnit
bodenstiandigen Laubbdumen und Striduchern zu beplanzen und
als Ortsrangbegrﬁnung dauernd zu erhalten. Im Falle eines
notwendigen Ersatzes durch Absterben der Baume und
Strducher o0.4. sind die entsprechenden Pflanzen gleichar-
tig zu ersetzen.

7.0 Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze und Garagen
(§9 (1) Nr. 22 BauGB)

Flachen fiir Garagen laut Eintrag in die Planzeichnung.
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8.0
8.1

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Fir die Festsetzungen zur Begrenzung der Hohenentwicklung
der baulichen Anlagen wir das Niveau 0,0, das der
Oberkante des StraBRenbelages der am nachsten gelegenen
offentlichen Verkehrsflidche (gemessen in StrafBenmitte)
entspricht, als BezugsmaB herangezogen.

Die Oberkante der "Rohbaudecke KellergeschoB" darf eine
Hohe von +0,6 m nicht iUbersteigen. Versetzte Ebenen
innerhalb des Gebdudes sind zuldssig, sofern die Rege-
lungen des Punktes 8.3 "Traufhohen" erfiillt sind.

Festsetzungen der maximalen Traufhohen: Die Traufhohe
wird definiert als der Schnittpunkt zwischen OK Dachhaut
und AuBenkante Fassade. Traufhohen diirfen eine Hohe von
maximal TH=3.75m nicht ibersteigen. Die Traufhshe von
Garagen darf an keine Stelle das MaB von 2,30m
iberschreiten.
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IT.

1.1.0
1.1.1

BauordnungsrechtlicheFestsetzun%en'ggméﬂ § 86 der
Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz in der Fassung
vom 08.04.1991

AuBRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 (1)
Nr. 1 LBO)

Diacher
Dachform

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
nur Satteldacher oder aus Sattel- oder Pultdachern zusam-
mengesetzte Didcher zulidssig.

An das Wohnhaus angebaute Garagen dirfen nur entsprechend
der Dachneigung des Hauptbaukorpers errichtet werden und
in dessen Dachdeckungsmaterial gedeckt werden. Gemeinsam
auf der Grundstiicksgrenze errichtete Garagen sind nur mit
gleicher Dachform oder mit einem gemeinsamen Dach und mit
einheitlicher Dachdeckung zulassig.

Dachneigung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die
zulassige Dachneigung zwischen 35° und 45° festgesetzt.

Bel Gebduden mit zusammengesetzten Dichern mnissen Dach-
neigung und Dachform gleich sein.

Dacheindeckung

zulassig sind nur rottonige Ziegel und Betondachsteine.
Schwarze, dunkel- oder hellgraue Dacheindeckungen und
glasierte Ziegel sind unzuladassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster

Dac ‘hgauben sind nur bis zu */- der Traufenlange der
dazugehdrigen Dachfldche zuldssig.

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachfl&dche angeordnet
werden, so sind sie in gleicher Hohe und gleichem Mate-
rial auszufiihren.

Vollgeschosse, fir die besondere gestalterische Anfor-
derungen gelten:

Fiir die in der Nutzungsschablone mit D gekennzeichneten
Geschosse gilt:

Diese Geschosse sind so anzuordnen und zu gestalten, daR
sie vollstandig im Dachraum (Dachschrage) liegen. Die Zu-
ldssigkeit von Kniestocken bleibt hiervon unberiihrt. TI+D
bedeutet also: Es sind maximal 2 Geschosse moglich, wobei
das zweite zuldssige VollgeschoR voll im Dachraum liegen
mufl.
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1.2.0

Fassadengestaltung der baulichen Anlagen

Die Fassaden aller Gebdude sind als Putzfassade auszu-
fiihren. Die Sockelzone ist ebenfalls zu verputzen. Fur-
die Farbe der AuBenwidnde sind helle Farben zu verwenden.
Reines WeiB ist ausgeschlossen.

Haupt- und Nebengebdude sind im gleichen AuRenmaterial
herzustellen. Fir die Fassadengestaltung sind Verkleidun-
gen, die ein Material nur vortauschen, nicht zugelassen.

Nicht zuladssig sind insbesondere:

Materialien mit linzender Oberflache, wie z. B. gla-
sierte Fliesen oger Keramikplatten, Kunststoff, Asbest-
zement-, Teerpapp- oder MetallauBRenwandverkleidungen
sowie Verkleidungen aus Marmor- und/oder Kunst-
steinplatten, Sichtmauerwerk aus hellen Materialien und
Glasbausteine. Ausnahmsweise sind filir Gebdudesockel oder
als Gliederungselement matte Keramikplatten in Erdfarben
moglich, die PlattengroRe darf jedoch nicht kleiner sein,
als das DIN-Format des NF-Ziegelsteines.

Ein natiirlicher Bewuchs der Fassaden durch Rank- und
Kletterpflanzen (gegebenenfalls mit entsprechenden Rank-
spalieren) ist ausdriickluch erwiinscht.

Gestaltung der nichtiiberbauten Grundstiicksflachen

Die nichtiberbauten Grundstiicksfldchen sind landschafts-
gartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, 2zu gdgestalten
und dauerhaft zu pflegen.

Vorgarten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen
benutzt werden und sind, sofern sie nicht als Zufahrt
oder GebiaudeerschlieBung bendotigt werden, zu begrinen.
Die Flachen sind mit Rasen einzusden oder mit iiberwiegend
einheimischen Stauden und Gehdlzen zu bepflanzen.

Als Beldge fiir die befestigten Fldchen wie Einfahrten,
Stellpldatze wund FEingangswege, sind versickerungsfahige

Materialien wie kleinteilige Natursteinpflaster und -zie-
el oder wassergebundene Decken und Schotterrasen zu-
dssig. Reine Beton- und Asphaltfldchen sind unzulassig.

Aus landschaftspflegerischen Griinden sind bei allen
Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eln-
heimische Laubbaum- und Straucharten zu verwenden. Die
Verwendung von Nadelgehdlzen wird ausgeschlossen.

Standplatze fiir Abfallbehialter, die unmittelbar an die
ffentliche Verkehrsfliache grenzen, sind unzulassig. Sie
sind gestalterisch in den Vorgarten so zu integrieren und
abzupflanzen, daR sie vom o6ffentlichen StraRBenraum aus
nicht einsehbar sind.
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1.4.0

ITT.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Grundstiickseinfriedungen im Bereich der Vorgarten sind
nur bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m in Form von
beschnittenen Hecken oder Drahtzdunen mit Hinterpflan-
zung bzw. als senkrechtstrukturierte Holzzdune zuldassig.
Sonstige Gartenflichen konnen zu O6ffentlichen Verkehrs-
flichen zum Schutze vor Einsehbarkeit, Wind usw. mit
Hecken bis zu einer Ho6he von maximal 1,50 m abgegrenzt

werden. Zwischen benachbarten Grundstiicken konnen
dariiberhinaus Holzpalisaden, -lamellen oder Mauern aus
Naturstein als Sicht-, Wind- und Sonnenschutz als

Ausnahme zugelassen werden, sofern ihre Hohe 1,90 m nicht
uberschreitet.

Antennen und Werbeanlagen
Je Gebidude ist nur eine Antennenanlage zulassig. Werbe-

anlagen und Warenautomaten werden fiir den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

NUTZUONGSSCHABLONE

Die im Plan eingetragenen Nutzungsschablonen gliedern
sich wie folgt:

Baugebietsart Zahl der Voll-
geschoRBe
Grundflachen- GeschoRflachen-
Zah]- Zah1 (HSchstgrenzea)
Bauweilse Dachform und
Dachneigung
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Begriu Zum Bebamxrgsp’lan
% nenbergstralBe Sud'' der
Gemeinde GOnmheim

gemals
(& 9 (8) BauGB)

Lage des Plangebietes und Grenze des riumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Gebiet des Bebauungsplanes "SonnenbergstraBe Siid" liegt am
westlichen Ortsrand der Gemeinde Goénnheim und schlieBt die
bauliche Entwicklung der Gemeinde nach Sid-Westen hin
vorlaufig ab. Die Begrenzungen sind im Norden und Osten die
Grundstiicksgrenzen der bestehenden Bebauung, im Westen ein
Wirtschaftsweg und im Siiden die angrenzenden Rebflichen.

Die genauen Grenzen ergeben sich aus der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes im MaBstab 1:1000. Die GesamtgroBe des Plange-
bietes betrigt ca. 0,7 ha.

Ausgangssituation/Bestand im Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Sonnen-
bergstraRe" schlieBt sich im Siiden der derzeit bestehenden
OrtsrandstraBe "Am Sonnenberg" an und umfaBt neben dieser.
StraBe ein bereits bebautes Grundstiick im Osten des Plangebie-
tes sowie dariiberhinaus ausschlieBlich landwirtschaftlich
genutzte Flachen (Weinberge).

Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet ist derzeit iUber die StraBe "Am Sonnenberg" und
einen Wirtschaftsweg entlang der Westgrenze des Plangebietes
an das Offentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Das Baugebiet
schlieft unmittelbar an die vorhandene Altbebauung an. Der
Ortskern der Gemeinde Gonnheim ist fuRlaufig gut erreichbar.

Erfordernis der Planaufstellung/Entwicklung aus dem
Flachen nutzungsplan

Der rechtskrdftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Wachenheim weist das Plangebiet als Wohnbauflache aus.

Der vorliegende Bebauungsplan nimmt diese Ausweisung des Fla-
chennutzungsplanes auf und ist somit aus dessen
Festsetzungen heraus entwickelt.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der in den
letzten Jahren gestiegenen Nachfrage nach neuen Bauplitzen in
der Gemeinde Rechnung getragen. Durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes soll gemdB den Grundsdtzen des § 1 (5) BauGB
eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung gewihrleistet
werden und dazu beigetragen werden, eine menschenwiirdige Um-
welt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln.

Diese Ziele werden im Bebauungsplangebiet "SonnenbergstraBe
Sid" durch eine 6konomische Baulandausnutzung und eine ginsti-
ge Orientierung der Baugrundstiicke erreicht. Durch die vorge-
sehene Bebauung und die 1im Bebauungsplan festgesetzte
Ortsrandbegriinung wird iiberdies der Ortsrand gegeniiber der
derzeit bestehenden Ortsrandsituation verbessert (niedrige
Bebauung und entsprechende Eingriinung). Dies tragt zur
Verbesserung des Ortsbildes bei und kommt somit dem Gesamtort
zugute.

Erlauterung der Planung

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 der
BauNVO festgesetzt. Im Siiden des Plangebietes ist ein 2,0 m
breiter Streifen fiir die Eingriinung des vorlaufigen Ortsrandes

ausgewiesen, so daB hier ein harmonischer Ortsrand entstehen
kann.

Fir die Neubebauung gelten die Prinzipien einer &konomischen
ErschlieBung mit hohem gestalterischen Wert sowie einer an die
ortlichen Gegebenheiten angepaBten Bauweise. Das Bauprogramm

sieht eingeschossige Einzel- und Doppelhduser mit der
Méglichkeit eines zusdtzlichen Vollgeschosses im Dachraum in
offener Bauweise vor. Dies entspricht den vorliegenden

Bauwiinschen und den allgemeinen Zielvorstellungen der Gemeinde
iber eine flachensparende Bebauung.

Zur Wahrung der Ortscharakteristik ist daher z.B. im Teil-
bereich B eine Bauweise festgeschrieben, die durch zwischen
zwel Hauptgebduden angeordnete Garagen die raumliche Dichte

des Ortskernes in Variation udbernimmt und in das Neubaugebiet
ibertragt.

In  gesamten Baugebiet wurde 1in besonderem MaBe auf eine
stddtebauliche Integration der Neubebauung in die gewachsenen
Strukturen des Ortes sowie auf eine optimale Ausnutzung des

zur Verfiigung stehenden Baulandes bei guter Orientierung und
allgemein "hohem Wohnwert geachtet.

In Plangebiet ist fiir die weitere ErschlieBung des geplanten
nachsten Bauabschnittes  bereits eine ErschlieBungsstraRBe
eingeplant, die bei einer spateren Bebauung bis zur
"Waltershohe" fortgefithrt werden soll, um somit einen zweiten
AnschluB des Baugebietes an den Ortskern zu schaffen.
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6. Mafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Fiir die Neuordnung der Grundstiicke ist die Durchfiihrung einer
Baulandumlegun? erforderlich. Die in der Planzeichnung darge-
stellte Parzellierung sollte hierfiir als Anhalt dienen.

An dieser Stelle wird nochmals auf die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes hingewiesen.

Gonnheim, im Oktober 1991

o

Hagen, Ortsbirgermeister

ausgefertigt:
Génnheim, den 30.06.92

/
N
/

1,
./ /

L

Hagen, ¢rtsbﬂrgermeister




