ORTSGEMEINDE GONNHEIM
Bebauungsplan Deidesheimer StraBe Ost
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Planzeichenerklarung

A

Plangebiet

Reines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §& 4 BauNV0)

GeschoBzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §& 16 BauNVv0)

GFZ - GeschoBflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 20 BauNVv0)

GRZ - Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 19 BauNVv0)
Nur Einzelhauser zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 2 u. § 22 BauNVv0)
Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVv0)

Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBau0)

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. §& 23 BauNVv0)

Stellung der geplanten Gebduden -Hauptfirstrichtung- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen fur die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind das
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab 01.07.87 giiltigen Fassung.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (BauGB & 9 Abs. 1, Nr. 1 und § 3 BauNV0)

a) reines Wohngebiet , Ausnahmen nach § 3, Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen
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1.7 Weitere Llanungsrechtliche Festsetzungen sind aus der Nutzungsschablone ersichtlich
(reines Wohngebiet; eingeschossige Bauwelse; Grundflachenzahl 0.4; GeschoBflachen-
zahl 0.5; offene Bauweise., nur Einzelh3user zuldssig: Dachform Satteldach und

Konpelw?lmdach; Dachneigung 20 bis 38°; Kruppelwalm 50°)

1.8 Ausweisung von Garagen
Beide Garagen entstehen an der Verlangerung der Deidesheimer StraBe.
Die Uberbaubare Flache fir Garagen hat folgende AusmaBe:
jeweils eine Breite von 6 m, einen 2 m breiten nicht Uberbaubaren Zwischenraum.
Die Dach(lache der Doppelgarage ist so wie die einer Einzelgarage zu gestalten.

“Die Garagen sind in einer besonderen Bauweise zu errichten. Bel dieser Bauweise
dirfen die Gebdaude auch mit einem Abstand von 1 m zur seitlichen Nachbargrenze
errichter werden.

o2 Bauordnungsr#chtliche Festsetzungen

b) untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind bis max. 50 m? zugelassen,
jedoch nur innerhalb der bebaubaren Grundstlicksflachen

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (BauGB & 9 Abs. 1, Nr. 2 und § 23 BauNVvo0)
Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Ausnahmen werden nicht zugelassen (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

1.3 Stellung der baulichen Anlagen (BauGB ¢ 9 Abs. 1, Nr. 2)
Die im Bebauungsplan dargestellten Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

1.4 Wohneinheiten (BauGB § 9 Abs. 1, Nr. 1 und § 3 Abs. 4 BauNV0)
Im Planungsbereich sind pro Grundstick maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

1.5 Gebaudehohen (BauGB § 9 Abs. 1, Nr. 1 und § 16 Abs. 3 BauNV0) ol Tt ahirte

Die Gebaudehthen werden wie folgend festgesetzt:

1.51 Als Bezugspunkt und Bemessungsgrundlage wird die fertige Deidesheimer
StraBe am AnschluBbereich zum neuen Baugebiet festgelegt (StraBenmitte).

1.52 Die maximale Gebdudehohe betrdgt 5,6 m (Sockelhohe 0,5 m,
ErdgeschoB 3 m, DachgeschoB 2,1 m).

1.53 Die maximale Traufhohe wird mit 4,00 m festgelegt (MaB zwischen der
Bemessungsgrundlage nach Ziff. 1.51 und dem Schnittpunkt der AuBenwand

des Gebdudes mit der Oberkante Dachfléache). Dieser Bebauungsplan wurde der
Kreisverwaltung Bad Durkheim

4 satz 1 BauGB am.4402. 7990
1.6 Grinordnerische MaBnahmen (BauGB § 9 Abs. 1, Nr. 25) ol %
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2.1 Es sind $attel- und Krippelwalmdacher zulassig. Die Dachneigung betragt 20 bis 38°.

Bei Ausfiihrung mit einem Krippelwalmdach hat der Teil des Krippelwalmdaches eine
Dachneigung von 50° aufzuweisen. Die Dachneigung der Garagendacher hat sich der des
Wohnhauseés anzupassen.

Baukorper in die Dachfldche einzugliedern. Die Gauben miissen sich den Fenstern
in den Vollgeschossen unterordnen und sind somit als Einzelanlagen zu errichten.
Die Gauben dirfen die Traufe nicht unterbrechen und missen vom Ortgang einen Ab-
stand vo@ mind. 1 m haben. Dachfldchenfenster sind unzuldssig.

2:2 DachgaubEn sind nur an der Ostseite zulassig. Gauben sind als untergeordnete

2.3 Dacheindeckung

Die Bauwerke einschlieBlich der Nebengebaude sind mit Ziegeln einzudecken.
Farbe naturrot.

ﬁ und Grundstlckseinfassungen .

&stUck 1st elne Zufahrt statthaft.

Pro Grun

Die Einfﬁiedung an der Sud- und Ostseite des Baugebietes hat folgendermaBen
auszusehen:

a) Die Einfriedung darf nur im Abstand von 50 cm zur Nachbargrundstiicksgrenze
(auchlzum sudlich vorbeifihrenden Wirtschaftsweg) errichtet werden.

b) Die E§nfriedung 1st bis zu elner Hohe von 2 m moglich. Soll diese Einfriedung
als feste Mauer ausgefihrt werden, so darf diese Mauer an der hochsten Stelle
ledigTICh 1 m Uber Gelandeoberkante hinausragen. Es ist jedoch zulassig, auf
diese Mauer einen geschlossenen Holzzaun oder einen dhnlichen Aufsatz bis zu
einer |Gesamthohe bis zu maximal 2 m anzubringen.

c) ZwiscWen der ostlichen Grundsticksgrenze und der Einfriedung missen Kletter-
Dflan%en angesiedelt werden (Efeu., Russischer Wein, o. &.).

d) An de% Westselte des Bebauungsgebietes dirfen lediglich Straucher und Hecken
bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m angebracht werden. Dabei sind die
Grenngstande entsprechend des Nachbarrechtsgesetzes einzuhalten.
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Dieser Bebauungsplan wurde der Kreisverwaltung Bad Dirkheim gem48 § 11 Abs. 1 Bau

am

Mit Erklarung vom

Verfahrensvermerke

§ 2 Abs., 1 BauGB |

. AufstellungsbeschluB gemas § 2 Abs. 1 BauGB
. Bekanntmachung des AUfstellungsbﬁschlusses gemin

. Beteiligung der Birger gemdB § 3/ Abs. 1 BauGB
. Beteiligung der Trager Offentlicper Belange gem. § 4 BauGB
. BeschluBfassung lber Bedenken untl Anregungen der

Trager oOffentlicher Belange gemaﬁ § 3 Abs. 2 BauGB

entwurfes gemaB & 3 Abs. 2 BauGB

. BeschluB Uber die offentliche Au&iegung des, Palwgin=

. Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
. Benachrichtigung der Tré&ger Offehtlicher Belange uber

die offentliche Auslegung gemdB & 3 Abs. 2 BauGB

. Offentliche Auslegung des Planen:wurfés gem. § 3 Abs. 2 BauGB
{1

Prifung der wahrend der offentlifhen Auslegung

vorgebrachten Bedenken und Anreghngen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Mitteilung des PrUfungsergebnisst gem., § 3 AbS. 2 BauGB

BeschluB (ber den Bebauungsplan bls Satzung gem. § 10 BauGB

Anzeige des Bebauungsplanes gemék § 11 Abs. 1 BauGB

Erklarung der hoheren Verwaltung§behbrde tiber die Geltend-
machung einer Verletzung von Rechtsvorschriften geman

§ 11 Abs. 1 BauGB

1
Inkrafttreten des Bebauungsplanef gemaB § 12 BauGB
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1. Verfahren
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von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht,

Bad Dirkheim, den

wurde eine Verletzung

2. Verfahren

15.01.90

20.01.90
22 Q130
08.05.90

27.06.90
15,03.90
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09.04.-09.05.90
27.06.90

27, 092. 70

27.06.90
21.09. 90

2L 72.90

04.02.39

Entwurfsverfasser: Dipl.Ing. (TH) Gunther Meixner, PfalzgrafenstraBe 17, 6701 Ellerstadt

Plandnderung im Marz 1990, Bauabteilung, Verbandsgemeinde Wachenheim
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2. Ausfertigung

Amtsplan



