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Rechtgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. | S. 2253), zuletzt gedndert durch
das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 30. Juli 1996 (BGBL. I S.
1189).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke

Baunutzungsverordnung - BauNVO

In der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz) vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

In der Fassung vom 12. Mérz 1987 (BGBL. | S. 889), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland  (Investitionserleichterungs-  und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 481).

Landesgesetz tiber Natuschutz und Landschaftspflege

(Landespflegegesetz - LPfIG)

In der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBL. | S. 36), zuletzt gedndert durch den
Artikel 1 des zweiten Landesgesetzes zur Anderung des Landespflegegesetzes
vom 4. Juni 1994 (GVBL. I S. 280).



5. Landesbauordnung Rheinland - Pfalz (LBauQ)

In der Fassung vom 8 Marz 1995 (GVBL. S 19)
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Rechtgrundlagen

6. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemQ)

In der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBL. S. 153) sowie Landesverordnung zur
Durchfiihrung der Gemeindeordnung (GmODVO) vom 21. Februar 1994 (GVBL.
S. 98), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Landesgesetzes zur Fortfihrung der
Verwaltungsvereinfachung vom 08. April 1991.

7. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iber die Darstellung
des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanzVVO 90)
In der Fassung vom 18. Dezember 1990 sowie die Anlage zur Planz\VVO 90
(BGBL 1991 S. 58)

8. Wassergesetz fir das Land Rheinland - Pfalz

(Landeswassergesetz - LWG)
In der Fassung vom 14. Dezember 1990 (GVBL. 1991 S. 11) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 05. April 1995 (GVBL. S. 69), Bs 75 - 50.
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemall § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO).

Né&here Angaben siehe unter "Rechtsgrundlagen™

Inhalt:

LONoabwnE

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflachen

Flachen fir Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Hohenlage der baulichen Anlagen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbindung

Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - 88 1 - 21 a BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - 88 1 - 15 BauNVO)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als ein Allgemeines Wohngebiet
gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt.
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1.2

Mal der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §8 16 - 21 BauNVO)

BestimmungsgroRen

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundl&chenzahl (GRZ), der GeschoRflachenzahl (GFZ) und der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstwerte:

die Grundflachenzahl (GRZ) darf einen Wert von 0,4 nicht Gberschreiten,

die Geschol3flachenzahl (GFZ) darf einen Wert von 0,8 nicht Giberschreiten,

die Zahl der Vollgeschosse darf einen Wert von 2 Vollgeschossen nicht
uberschreiten.

Im Gebietsteil A und C muf} das zweite Vollgeschol3 innerhalb des Dachraumes
des jeweiligen Geb&udes liegen.

Im Gebietsteil B mul} das zweite VVollgeschoR nicht im Dachraum angeordnet
werden.
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2. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - 88 22 u. 23 BauNVO)

2.1 Bauweise

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 22 BauNVO)

Die Bauweise wird flr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
offene Bauweise gem. 8 22 Abs. 2 Satz 1 u. 2 BauNVO festgesetzt.

Die in den Baugebietsteilen zul&ssigen Hausformen ergeben sich aus den
Nutzungsschablonen der Planzeichnung.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 23 BauNVO)

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
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Textliche Festsetzungen

3. Flachen fur Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - 88 12 und 14 BauNVO)

3.1 Garagen

(9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen oder

den gesondert ausgewiesen Bauflachen nach denBestimmungen der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz zul&ssig.

3.2 Stellplatze

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 BauNVO)

Vor Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens 5,00 m Tiefe (Abstand
Strallenbegrenzungslinie - Garage) herzustellen.

Die Zahl der insgesamt herzustellenden Stellplatze richtet sich nach Landesrecht.

3.3 Nebenanlagen

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO
sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig.
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Textliche Festsetzungen

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei Einzel-, Doppel- und
Reihenhé&usern je Wohngebdude max. 2 Wohnungen zul&ssig.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen

(89 Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die Festsetzung

einer hochstzuléssigen Sockelhohe.

Der Bodenauftrag fiir alle baulichen Anlagen ist auf ein unvermeidbares MaR zu
begrenzen. Er ist auf HOhe des angrenzenden natlrlichen Boden- bzw.
Strallenniveaus von benachbarten Grundstiicken auBerhalb des Bebauungs-

plangebietes anzugleichen. Uberschiissiges Erdmaterial ist abzufahren.

Die Oberkante der Rohbaudecke KellergeschoRR (= Sockelhohe) darf eine HGohe
von 0,50 m Uber der Oberkante StraBenbelag der am nédchsten gelegenen
offentlichen Verkehrsflache, gemessen an der StraBenbegrenzungslinie in

Grundstticksmitte, nicht Ubersteigen.

6. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Verkehrsberuhigte Bereiche



Die Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigte Bereiche"
(Zeichen 325/326 StralRenverkehrsordnung) sind entsprechend dieser Funktion
als Mischflachen auszubauen.
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Textliche Festsetzungen

Die Erschlieungsstralien sind im Bereich der Fahrbahn als Pflasterflachen
herzustellen. Die seitlichen Randbereiche und die Verbindungswege sind
ausschlieBlich mit wassergebundener Decke zu befestigen.

Alle PkW - Stellplatze in 6ffentlichen Strallenraum sind mit Rasengittersteinen
oder gleichwertigen Waben-, Steinsystemen auszubauen.

7. Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
(89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Bebauungsgebietes werden
innerhalb der ausgewiesenen d¢ffentlichen Stralenflachen verlegt.

8. Landespflegerische Festsetzungen

8.1 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

(89 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)

Alle durch Baubetrieb verdichteten, nicht tberbauten Grundstticksbereiche sind
unmittelbar nach Baubeendigung mechanisch aufzulockern (z.B. durch Eggen)
und gartnerisch zu gestalten.



Dabei sind je 150 m? angefangener Gartenflache wahlweise 1 Laubbaum
(Hochstamm mind. StU 10-12 cm, 2 xv.) oder 1 St. Obsthochstamm 160-180
cm bzw. Halbstamm 120-160 cm (Obstbaume mdglichst alter lokaler Sorten
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. (siehe Pflanzliste)

Die Auswahl weiterer Baum- und Strauchpflanzungen ist berwiegend
(mindestens 2/3 der Pflanzenarten) geméal der Pflanzliste vorzunehme
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Textliche Festsetzungen

Die zur freien Flur liegenden Baugrundstiicke an der Nordseite des Gebietes
sind im gekennzeichneten Bereich mit gemischtartigen Hecken (mind. 3-
reihige

Anlage aus mind. 3 Gehdlzarten, darunter 5-10 % Bdaume oder mind. 10 %
Grolistraucher, Breite der Anpflanzung: 5 m) anzulegen. Die Gehdlze sind im
max. Abstand von 1,50 m in versetzter Reihe anzupflanzen.

Die dargestellten Baumstandorte an den Stellplatzen sind mit
Laubhochstdammen (Spitzahorn (Acer platanoides) StU 14-16 cm, mit Ballen)
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Beetflachen unter diesen Baumstandorten sind zusétzlich durch
Unterpflanzung mit Polycantha-Rosen "The Fairy" (rosa Bllten, 3 St/m?2) oder
vergleichbare Sorten zu versehen und dauerhaft zu unterhalten.

Die offentlichen Grinflachen sind gartnerisch anzulegen und zu gestalten. Bei
der Auswahl von Gehdlzpflanzen sind mindestens 2/3 der Pflanzenarten geméaR
der Pflanzliste zu verwenden. Im Bereich des Kinderspielplatzes sind
Geholzarten  mit  giftigen  Frichten wie Liguster, Heckenkirsche,
Pfaffenhiitchen, Blauregen und Eibe nicht zu verwenden.
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Pflanzliste flr einheimische, standortgerechte Geholzarten
und traditionelle Kultursorten

. Obstgeholze
Pflanzqualitat: Hochstamm 160-180 cm oder Halbstamme 120 - 160 cm

Apfel Birnen

Brettacher Alexander Lucas
Gewdrzluiken Bosc's Flaschenbirne
Jakob Fischer Conference

Kaiser Wilhelm Gellerts Butterbirne
Rheinischer Bohnapfel Gréfin von Paris

Roter Boskop Gute Luise
Winterglockenapfel Kdostliche von Charneu
Winterrambour Pastorenbirne

Kirschen

Buttners rote Knorpel
Frihe rote Meckenheimer
GroRe Schwarze Knorpel

Zwetschen, Renekloden

Hauszwetsche

Buhler Frihzwetsche

GroRe grine Reneklode

Quillins Reneklode
Speierling (Sorbus domestica)

1. Baume 1. und 2. Ordnung
Pflanzqualitat: mind. StU 10-12 cm, Pflanzzeit Herbst und Fruhjahr

Art Dtsch. Name Hdhe Breite
Acer campestre Feldahorn 3-15m 5-8m
Acer platanoides Spitzahorn 20-25m 8-12 m
Acer pseudoplatanus Bergahorn 20-25 m 12-15m
Carpinus betulus Hainbuche 5-15m 4-8 m
Juglans regia WalnuR 10-15m 8-15m

Quercus petraea Traubeneiche 20-35m 10-15m
Quercus robur Stieleiche 30-35m 15-25m
Prunus avium Vogelkirsche 10-15m 8-12m
Tilia cordata Winterlinde 25-30 m 10-15m
Tilia platyphyllos Sommerlinde 30-40 m 15-25m
Ulmus minor Feldulme 8-10m 3-4m
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I1l. Straucher

Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-100 cm

Art

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus syevestris
Prunus spinosa
Pyrus pyraster

Rosa arvensis

Rosa canina
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum lantana

Dtsch. Name
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnul}

Eingriffliger Weilkdorn
Pfaffenhiutchen
Gewohnlicher Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Holzapfel

Schlehe

Holzbirne

Feld-Rose, Kriech-Rose
Hundsrose

Schwarzer Holunder
Eibe

Wolliger Schneeball

IV. Kletterpflanzen fiir Fassadenbegrinungen
Pflanzqualitat: Topfballen

Art

Clematis vitalba
Hedera helix
Humulus lupulus
Vitis vinifera
Wisteria sinensis

Dtsch. Name

Gemeine Waldrebe
Gemeiner Efeu

Hopfen
Wein

Blauregen, Glyzinie

(mit Kletterhilfe)
(Selbstklimmer)
(mit Kletterhilfe)
(mit Kletterhilfe)
(mit Kletterhilfe)
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8.2

Flachen und MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

l.a,

Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Kartenauschnitt des Bebauungsplanes (Fensterplan) dargestellten und
beschriebenen Flurstiicke sind als landespflegerische Ersatzflachen fiir das
Bebauungsplangebiet zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

Die einzelnen Kompensationsflachen gehtdren zum rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

Im einzelnen sind folgende Malinahmen durchzufiihren:

Umwandlung eines Teiles der Parzelle 2055 in eine Streuobstwiese. Mahd der
Flache einmal im Jahr nicht vor Juli, entfernen des Méahgutes nach dem

Trocknen.

I.b,
und

Anlegen einer zwei- bis dreireihigen, mehrstufigen Hecke an der West- Nord-
Ostgrenze des alten Sportplatzes auf einem 5 m breiten Streifen der Parzellen
2057, 2056 und 2055.

Umwandlung der Acker-Parzellen 2302/2 und 2269 im Bereich des Schwaben-
baches westlich der Ortslage Gonnheim in eine Streuobstwiese. Pflege wie l.a,.

Umwandlung der Ackerparzelle 1372, ca. 1,8 km 6stlich der Ortslage Gonnheim
und nordlich des Schwabenbaches gelegen, in eine Streuobstwiese. Pflege wie
l.a,.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemé&R 8§ 86 Abs. 6 der Landesbauordnung Rheinland - Pfalz (LBauO)
Né&here Angaben siehe unter "Rechtsgrundlagen™

Inhalt:

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen 3. Private Grinflachen

2. Einfriedungen 4. Oberfl&chenbefestigung
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1

(886 Abs. 1 LBauO)

Dachgestaltung

1.1.1

(886 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform

1.1.2

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf Wohngebéauden,
Gemeinschaftsgaragen und Nebenanlagen nur Satteldacher zuléssig. AuRer den
Satteldéchern sind auch Abwalmungen in Form eines Kriippelwalmes zuléssig.
Auf Garagen sind auch begriinte Flachdacher zulassig.

Dachneiqung

Die zuléssige Dachneigung flr die Dacher der Hauptgebéaude wird im Gebietsteil
A auf einen Bereich zwischen mindestens 25 ° und hochstens 45 ° (alte Teilung).
im Gebietsteil B auf einen Bereich zwischen mindestens 25 ° und hdchstens 35 °©
sowie im Gebietsteil C auf einen Bereich zwischen mindestens 25 ° und
hochstens 40 ° (alte Teilung) festgesetzt.

Im gesamten Geltungsbereich wird die zul&ssige Dachneigung auf Garagen
Gemeinschaftsgaragen und Nebenanlagen auf einen Bereich zwischen
mindestens 20 ° und hochstens 45 °(alte Teilung) festgelegt.

Die Firsthohe der Wohngebdude in den Gebietsteilen A und B wird auf max.
11,00 m und im Gebietsteil C auf max. 9,50 m gemessen ab Oberkante



Strallenbelag der am néchsten gelegenen o6ffentlichen Verkehrsflache gemessen
an der StralRenbegrenzungslinie in der Grundstiicksmitte festgesetzt.
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1.1.3

Solaranlagen

1.14

Der Einbau von Solaranlagen ist nur parallel zur Dachneigung zuldssig.

Satellitenempfangsanlagen

1.15

Die Installation von Satellitenempfangsanlagen ist grundséatzlich zuléssig.

Dacheindeckung

1.16

Fir die Dacheindeckung sind nur Ziegel und Materialien zugelassen, die Ziegeln
in ihrem Erscheinungsbild entsprechen.

Als Farbgebung ist ziegelrot bis rotbraun und anthrazit vorgeschrieben. Unzu-
lassig sind gldnzende Materialien.

Dachaufbauten

1.2

Dachaufbauten sind als Satteldach-, Schlepp- und Dreiecksgauben zuléssig.
Abwalmungen und geneigte, aus der vertikalen Ebene abweichende
Gaubenwangen sind nicht zuléssig.

Dachaufbauten dirfen in der Summe ihrer Breite (zu messen an der gréften
Ausdehnung der Gauben) die halbe Trauflange der zugehérigen Dachseite nicht
uberschreiten.

Die Breite der Einzelgauben darf hochstens 1/3 der Gebaudeléange betragen.

Dacheinschnitte sind nur bei durchgehender Traufe (mit mindestens zwei
Ziegelreihen) zul&ssig; zuléssige Breiten analog der Dachaufbauten.

Kniestocke

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Definition:

Als Kniestock gilt der an der Traufseite des jeweiligen Geb&udes gemessene
Abstand zwischen der Oberkante des DachgescholRrohfuBbodens und der
Unterkante der Dachsparren, gemessen in der vertikalen Ebene der
GebaudeauRenwand.



Kniestocke dirfen eine Hohe von 1,10 m im Gebietsteil A und 0,75 m im
Gebietsteil C nicht tbersteigen.
Dariiberhinaus sind bei allen Gebauden durch Fassadenrlickspriinge entstehende
hohere Kniestocke zulédssig, sofern ihre Lange ein Drittel der zugehorigen
Trauflange nicht Gberschreitet.
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Die Fassaden aller Gebdude sind als Putzfassaden auszufiihren oder mit

Nicht zuléssig sind Materialien mit glanzender Oberflache wie z.B. glasierte
Fliesen, Keramikplatten, Kunststoffplatten, Teerpappen, Metallaussenwand- und
Marmorverkleidungen sowie Glasbausteine.

Als Farben fur die Gestaltung der AulRenwande der Gebaude und Garagen sind
nur weille und aus weil3 durch Abténen gewonnene blasse warme Farbténe

1.3 Fassadengestaltung

(8§86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
1.3.1 Fassadenmaterial

natlirlichen Materialien zu verkleiden.
1.3.2 Farbgebung

(Pastell- und Erdtone) zul&ssig.
2. Einfriedungen

(8 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Festsetzungen uber Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
gelten fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, auBer fir die
bereits vorhandenen Anlagen.

Zur  Grundstuckseinfriedung zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache und
Vorderkante Baukorper sind Sandsteinmauern bzw. Mauern verputzt und
gemischtartige Hecken (siehe Pflanzliste) bis zu einer Héhe von 0,80 m uber
StralRenniveau zuldssig.

Die Garageneinfahrten sind an der Stralenbegrenzungslinie von jeglicher
Einfriedung freizuhalten.



Fur die ruckwartigen Wohngarten sind gemischtartige Heckenanpflanzungen,
griine Maschendrahtzaune, senkrecht strukturierte, naturfarbene Holzzaune oder
Sandsteinmauern bzw. Mauern verputzt bis 1,5 m Hohe zuléssig.

Rickwartige Gaérten zur freien Landschaft sind ausschlieRlich  mit
gemischtartigen Heckenanpflanzungen und darin eingebundenen grine
Maschendrahtzaunen (ohne Sockel) mit einer Héhe bis 1,5 m zulassig.
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Zwischen benachbarten Grundstiicken konnen zusatzlich Holzpalisaden,
Holzlamellenz&une oder Mauern aus Naturstein oder verputzt als Sicht-, Wind-
und Sonnenschutz errichtet werden, sofern sie eine Hohe von 2,00 m und eine
Gesamtléange von 5,00 m nicht Gberschreiten.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke

die

(8 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Abgrabungen zur Belichtung von Rdumen im Untergeschol? sind im Vorgarten-
bereich nicht zul&ssig.

Stellplatze fur Malltonnen sind durch dauerhaft begriinte bauliche Manahmen
oder dichte Bepflanzung vor unmittelbarer Einsicht und Sonneneinstrahlung zu
schitzen.

Fur die Pflege bzw. Unterhaltung aller Frei-, Garten-, und Verkehrsflachen ist
Anwendung von Bioziden, Kunstdiingern und Auftaustoffen untersagt.

Oberflachenbefestigung auf dem Grundstuick

(§86 Abs.1 Nr.1 LBO)

Alle privaten Zufahrtswege und sonstige Zuwegungen sind ausschlieBlich mit
wasserdurchlassigen Bodenmaterialien wie z.B. Pflaster mit Erdfugen > 1 cm,
Schotterrasen, Rasengitterstein, Oko-Drain-Steinpflaster 0.4. zu gestalten. Fr
wasserundurchlassige Bodenbefestigungen (Ashalt, Beton, Betonbett) im



Bereich privater Grundstiicke ist gemaR 8 10 Abs. 3 LBauO die erforderliche
Zweckbestimmungen nachzuweisen.

Ein Sammeln und Ableiten des auf solchen Flachen anfallenden Niederschlags-
wassers ist nicht gestattet. Das Niederschlagswasser ist an Ort und Stelle zur
Versickerung zu bringen.

Ortsgemeinde Gonnheim Seite - 18 -

Bebauungsplan
""Anderungsplan I Bannzaune - West

Textliche Festsetzungen

Bestatigung:

Diese textlichen Festsetzungen sind Bestandteil der Bebauungsplansatzung.

Sie haben zusammen mit den zeichnerischen Festsetzungen und der Begrindung zum
Bebauungsplan in der Zeit

in den Dienstradumen der Verbandsgemeindeverwaltung Wachenheim gemald 8 3 Absatz
2 Satz 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde im Amitsblatt der
Verbandsgemeinde Wachenheim vom ...........ccccooveennne. offentlich bekannt gemacht.

GONNNEIM, TN ..o ciiieis eeere s e e ste e s re s e s e e be e s re e saeesbeenreens
(Blaul)
Ortsbiirgermeister

Ausfertiqung:




Hiermit werden die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Anderungs-
planes 1 zum Bebauungsplan "Bannzéune - West" der Ortsgemeinde Gonnheim als
Bestandteil der Bebauungsplansatzung ausgefertigt.

GONNNEIM, TEN ... et re e
(Blaul)
Ortsbiirgermeister
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Begriindung

I1l. Beqgriindung zum Bebauungsplan mit integrierten landes-
pflegerischen Festsetzungen

gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Inhalt:

1. AnderungsbeschluB und AnlaR der Planungsanderung

2. Anderung der textlichen u. zeichnerischen Festsetzungen
3. Anderung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

4. Verkehrsanbindung des Baugebietes

5. Anlagen



5.1  Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan ,,Anderungs-
plan | - Bannzéune - West

5.2 Begrindung B - Plan ,,Bannzdune - West*

5.3  Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan ,,Bannziune-
West*
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Bebauungsplan
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Begrindung

2.1

2.2

Anderungsbeschlu und AnlaR der Plananderung

Der Rat der Gemeinde Gonnheim hat am 05.06.1997 die Anderung des
Bebauungsplanes Bannzéune - West beschlossen.

Anlall zum Beschlul (ber die Plandnderung war zum Einen, dal3 durch
Bauwillige in dem Gebiet die Stellung von Befreiungsantragen bezlglich der
Uberschreitung der Gberbaubaren Flachen fir die Hauptgebiude und
Reduzierung der Uberbaubaren Flachen fiir die Garagen signalisiert wurde.

Zum Anderen war Anlal3, die durch die zeichnerischen Festsetzungen der

Strallenraumgestaltung sich ergebenden geringen Fahrbahnbreiten, die nur einen
Einbahnverkehr zulieBen, zu &ndern.

Die Anderung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen umfait im
wesentlichen:

Maf der baulichen Nutzung

Um eine bessere Ausnutzung der Bebaubarkeit der Grundsticke zu
gewdhrleisten wurde im gesamten Geltungsbereich die GRZ mit 0,4 und die

GFZ mit 0,8 festgesetzt.

Weiterhin wurde die im sudlichen Bereich vorgesehene Haus-Hof-Bauweise
aufgegeben und in eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhduser umgewandelt.

Auch die besondere Bauweise im Gebiet E wurde zugunsten einer Einzel- und
Doppelhausbebauung aufgegeben.

Im Gebietsteil A des Anderungsplanes | wird die Bebauung statt mit | (0,4/0,4)
in eine Bebauung mit | + 1D (0,4/0,8) geandert.

Flachen fur Garagen



Auf die zwingende generelle Festlegung der lberbaubaren Flachen fir Garagen
wurde verzichtet.
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Begrindung

2.3

2.4

2.5

2.6

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen hinsichtlich der Festlegung maximaler Traufh6hen wurden
duch die Festsetzung einer maximalen Firsthohe von 11,00 m ersetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Entgegen den Festsetzungen im Bebauungsplan wurden im Anderungsplan | die
Uberbaubaren Flachen als Bander angeordnet, sodal eine besssere
Planungsfreiheit der Bauherrn gegeben ist.

Die Bautiefen wiirden in den Anderungsplan | tibernommen.

Die Firstrichtungen wurden ebenfalls tbernommen bis auf das norddstliche
Grundsttick, bei dem eine Anderung erfolgt ist.

Nebenanlagen

Fur die Zulassigkeit von Nebenanlagen erfolgt eine Anderung dahingehend, dai
Diese nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zul&ssig sind.

Grinflachen

Im Bebauungsplan sind 3 Spielplatze ausgewiesen.

Als Bedarf fiir das Baugebiet ist ein Spielplatz mit einer GréRe von ca. 400 m?
erforderlich.

Dieser Spielplatz wird in die am Stidrand ausgewiesene Grinflachen integriert.

Die beiden in der Mitte des Gebietes vorgesehenen Spielplatze werden in
offentliche Griinflachen umgewandelt.
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Begrindung

3. Bei den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden folgende
Anderungen vorgenommen

3.1 Dachneigung
Die Dachneigung der Hauptgeb&ude im Gebietsteil A des Anderungsplan | wird
bis max. 45 ° zugelassen, statt urspriinglich 40°.
Fir den Gebietsteil B wurden die Festsetzungen tbernommen.
Im neu aufgenommenen Gebietsteil C wird die Dachneigung auf einen Bereich
zwischen 25° und 40° festgesetzt und die Firsthohe auf 9,50 m begrenzt im
Gegensatz zu der Firsthéhenbegrenzung von 11,00 m in den Gebietsteilen A und
B. Diese Abstufung der Firsthdhe im Gebietteil C wird deshalb vorgenommen
um die Gebdudehohen der angrenzenden Bebauung des Gartenweges
anzupassen.

3.2  Dacheindeckung
Hier wurde die Festsetzung, dal nur ziegelrote Materialien zuldssig sind
dahingehend geéndert, daR Materialien in den Farben rot bis rotbraun und
anthrazit zugelassen werden.

3.3  Dachaufbauten

Die Festsetzung, dafl bis 30° nur Satteldachgaupen und (ber 35° auch
Schleppgaupen zugelassen sind, wurde dahingehend gedndert, da im gesamten
Geltungsbereich unabhéngig von der Dachneigung Sattel-, Schlepp- und
Dreiecksgaupen zulassig sind.

Die ursprungliche max. festgesetzte Breite von 3,00 m wurde gedndert auf

Einzelgaupen max. Breite
Mehrere Gaupen max. Breite

1/3 Geb&udelange
Y Trauflange



Durch diese Anderung ist eine bessere Ausnutzung der im DachgeschoR
liegenden Raume maglich.
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Begrindung

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Dachflachenfenster
Hieriiber werden im Anderungsplan | keine Regelungen getroffen.
Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind zugelassen bei einer durchgehenden Traufe mit min. 2
Ziegelreihen.Die Breiten werden analog der Dachaufbauten geregelt.

Erkerformige Anbauten

Im Anderungsplan I wird hieriiber keine Regelung getroffen.
Garagengestaltung

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen werden geéndert.
Grundsatzlich sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 20 - 45°
zuléssig.

Auf Einzelgaragen sind auBerdem Pultdécher zugelassen.

Kniestocke

Durch die Anderung beim MaR der baulichen Nutzung von | auf | + ID im
Gebietsteil A und C des Anderungsplanes | wird eine max. Kniestockhéhe von
1,10 m bzw. 0,75 m festgesetzt und definiert.

Fassadengestaltung

Im Anderungsplan | werden Festsetzungen hinsichtlich des Fassadenmaterials
und der Farbgebung der Fassaden getroffen.



3.10

Einfriedungen

Die Festsetzungen uber die Einfriedungen werden dahingehend geédndert, dal}
auch bauliche Elemente bis 0,80 m Hohe zugelassen werden.

Auf die Festsetzung, dall an der rlickwartigen Grenze der Reihenhausbebauung
eine Mauer von 2,00 m Hohe errichtet werden muf wurde verzichtet.
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Begriindung

3.11

Oberflachenbefestigung auf dem Grundsttick

Im Anderungsplan | wird festgesetzt, dafR alle privaten Zuwegungen, Zufahrten
und Terrassen mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen sind und daf}
das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser nicht gesammelt und
eingeleitet werden darf.

Verkehrsanbindung des Baugebietes

In der Begriindung zum Bebauungsplan, ,,Bannzdune-West* ist ausgefiihrt, daf3
die Anbindung des Gebietes tiber die Strale am Friedhof, in westl. Richtung an
die K 8, und in sudostlicher Richtung tUber den Gartenweg an die Bismarckstrale
(L 525) erfolgt.

Beide Anbindungen sind als problematisch anzusehen, da

1, bei der Anbindung an die Bahnhofstrale (K 8), bedingt durch die
Umgrenzungsmauer des Friedhofes ein Sichtwinkel nicht realisiert werden kann.
(Siehe hierzu Planzeichnung Anderungsplan I)

2, bei der Anbindung uber den Gartenweg an die L 525 ist mit Problemen
hinsichtlich der zusatzlichen Verkehrsbelastung im Teilstiick des Gartenweges,
an der Einmiindung in die L 525 und weiterfiihrend in der Ortslage zu rechnen.

Aufgrund dessen ist es unbedingt erforderlich eine verkehrliche Anbindung des
Baugebietes in nordlicher Richtung Uber die JahnstraBe an die K 8 die eine
ausreichende StralRenbreite aufweist, vorzusehen.



Aus diesem Grund ist in der laufenden Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes eine Gebietsflache auszuweisen, die den Bau einer
solchen Anbindungs- und ErschlieSungsstralRe ermdglicht.

Eine Realisierung dieser Anbindung sollte in den nachsten 2-3 Jahren erfolgen,

damit vor eine kompletten Bebauung des Gebietes Bannzéune - West die
Verkehrsanbindung gesichert ist.
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5. Anlagen

5.1  Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan
»Anderungsplan I - Bannzaune - West*

5.2  Begrundung B - Plan ,,Bannziune - West*

5.3  Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan
sBannziaune - West*

Ortsburgermeister (Blaul)



